VIIMSI VALLAVALITSUS

KORRALDUS
Viimsi 8. november 2016 nr 693

Aigrumde kiilas, kinnistu Allika tee 3
detailplaneeringu algatamine, lihteseisukohtade
kinnitamine ja keskkonnamdju strateegilise
hindamise algatamata jdtmine

Detailplaneeringu koostamise vajadus tuleneb eesmirgist moodustada planeeritavale
kinnistule, aadressiga Allika tee 3, kaks elamukrunti ja médrata krundi ehitusdigus iihe
tiksikelamu ja abihoonete ehitamiseks. Detailplaneering vastab iildplaneeringu kohasetele
maakasutuse juhtotstarvetele — territooriumi osal, kuhu soovitakse elamukrunti moodustada,
on Aigrumie kiila, Laiakiila kiila ja osaliselt Metsakasti kiila iildplaneeringuga méaratud
viikeelamu reservmaa juhtotstarve, lisaks jdsvad planeeritavale kinnistule ka viikeelamumaa-
(olemasolevate hoonete alune maa), kaitsemetsa maa-, raudtee reservmaa/haljasala maa- ja
kaitsehaljastuse maa juhtotstarbed. Kinnistut 14bib iildplaneeringu kohaselt ka perspektiivne
tee, mis on kavandatud tulevikus ithendama Randvere teed Muuga teega. Detailplaneering
vastab iildplaneeringu teemaplaneeringule ,,Viimsi valla iildiste ehitustingimuste mé4ramine.
Elamuehituse pdhimotted., mille kohaselt on iiksikelamukrundi vdhim lubatud suurus
1500 m?. Planeeritav ala asub kompaktse asustusega territooriumil (tiheasustus), kus
ehitamise aluseks on iildplaneeringu kohaselt kehtiv detailplaneering.

Planeeringuga hdélmatava kinnistu suurus on 29 000 m?> (2,9 ha), millest ligikaudselt
10000 m* (1,0 ha) suurune maa-ala paikneb iildplaneeringu kohasel viikeelamumaa ja
viikeelamu reservmaa juhtotstarvetega alal. Detailplaneeringuga moodustatakse 2,9 hektari
suurusele kinnistule kaks iiksikelamumaa kasutamise sihtotstarbega krunti, iilejdinud maa-
alale madratakse krundi kasutamise sihtotstarbed vastavuses iildplaneeringu kohaste
maakasutuse juhtotstarvetega. Elamukrundile méératakse ehitusdigus tihe iiksikelamu ja
abihoonete ehitamiseks. Samuti méératakse kinnistut ldbiva tee kasutamise tingimused,
naaberkinnisasjale juurdepéisu tagamiseks, tehnovdrkude asukohad, haljastuse pShimétteline
lahendus ja vajadusel vertikaalplaneerimine. Detailplaneeringuga lahendatakse peamiselt
planeerimisseaduse § 126 1dike 1 punktides 1 —9, 11 — 12, 17 ja 20 méératud iilesanded, mille
loetelu voib detailplaneeringu koostamisel uute asjaolude ilmnemisel tdieneda.

Kavandatav tegevus ei kuulu keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi
seaduse (edaspidi KeHJS) § 6 ldikes 1 nimetatud tegevuste nimistusse, mille korral
keskkonnamdju strateegilise hindamise (edaspidi KSH) ldbiviimine on kohustuslik. Kui
kavandatav tegevus ei kuulu KeHJS § 6 16ikes 1 nimetatute hulka, peab otsustaja selgitama,
kas kavandatav tegevus kuulub KeHJS § 6 13ikes 2 nimetatud valdkondade hulka. Kavandatav
tegevus ei kuulu ka KeHJS § 6 16ikes 2 nimetatud valdkondade hulka. Kavandatav tegevus on
Aigrumée kiila, Laiakilla kiila ja osaliselt Muuga kiila iildplaneeringu ja iildplaneeringu
teemaplaneeringute ,,Viimsi valla {ildiste ehitustingimuste méiédramine. Elamuehituse
pohimdtted. ja ,,Rohevorgustik ja miljoovadrtuslikud alad“ kohane. Detailplaneeringu
ellurakendamisega ei kaasne olulist negatiivset keskkonnamdju, mis vdiks iiletada
tegevuskoha keskkonnataluvust, pdhjustada keskkonnas podrdumatuid muutusi vdi seada ohtu



inimese tervist ja heaolu, ldhtudes KeHJS § 6 l1digetes 2-4 sitestatust. Tépsemad
keskkonnatingimused kavandatu elluviimiseks maéératakse detailplaneeringu koostamise
kédigus. Eeltoodule tuginedes ei viida eraldi menetlusena labi KSH eelhindamist KSH
menetluse algatamise iile otsustamiseks.

Arvestades, et detailplaneering on iildplaneeringu kohane, otsustab detailplaneeringu
algatamise Viimsi Vallavolikogu 27.04.2016 maédruse nr 17 ,Planeerimisseaduse
rakendamine Viimsi vallas® § 4 punkti 2 kohaselt vallavalitsus.

Eeltoodu alusel ja juhindudes kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 6 15ikest 1, § 30
16ike 1 punktist 2, planeerimisseaduse § 124 13igetest 1, 2 ja 10, § 125 loikest 2 ja § 128
15ikest 1, keskkonnamgju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 35 1dikest 3,
Viimsi Vallavolikogu 27.04.2016 médruse nr 17 ,,Planeerimisseaduse rakendamine Viimsi
vallas“ § 4 punktist 2 ja ldhtudes huvitatud isiku Eha Preesi 29.06.2015 taotlusest
(registreeritud valla dokumendiregistris numbriga 10-10/3676):

1. Algatada detailplaneering Aigrumie kiilas kinnistul Allika tee 3, kahe iiksikelamumaa
krundi ja iihe kaitseotstarbelise metsa maa krundi moodustamiseks ja elamukrundi
ehitusdiguse médramiseks iihe iiksikelamu ja abihoonete ehitamiseks, krundi
tehnovorkudega varustamise pohimdtete lahendamiseks, lisaks naaberkinnisasjale Allika
tee 5 juurdepddsu tingimuste médramiseks ning planeerimisseaduse § 126 1dike 1
punktides 1 -9, 11 — 13, 17 ja 20 sétestatud iilesannete lahendamiseks.

2. Kinnitada planeeringu ldhteseisukohad vastavalt korralduse lisale.

3. Mitte algatada keskkonnamdju strateegilist hindamist kinnistu Allika tee 3
detailplaneeringule.

4. Kooskglastatud detailplaneering tuleb esitada vallavalitsusele vastuvdtmiseks hiljemalt
kahe aasta jooksul planeeringu léhteseisukohtade kinnitamise kuupdevast arvates.
Vallavalitsus vdib pdhjendatud taotluse alusel pikendada detailplaneeringu esitamise
tihtaega. Taotlus detailplaneeringu esitamise tihtaja pikendamiseks tuleb esitada hiljemalt
kaks kuud enne detailplaneeringu esitamise tdhtaja 16ppemist. Kui detailplaneering ei ole
tiahtaegselt esitatud, kaotab detailplaneeringu algatamise korraldus kehtivuse.

5. Korralduse ja sellega seotud dokumentidega on vdimalik tutvuda etteteatamisel Viimsi
Vallavalitsuses.

6. Korraldus joustub teatavakstegemisest.

7. Korraldust on v&imalik vaidlustada Tallinna Halduskohtus (Parnu mnt 7, Tallinn) vi esitada
vaie Viimsi Vallavalitsusele 30-p jooksul arvates korralduse teatavakstegemisest.
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Viimsi Vallavalitsuse
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LAHTESEISUKOHAD DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISEKS

1. Planeeritava ala asukoht ja ulatus:

Planeeritava ala ligikaudne suurus on 2,9 ha ja see asub Aigrumée kiila Idunaosas Muuga tee
ja Ounapuu tee naabruses, Allika tee 15pus. Planeeritav ala hdlmab kinnistut Allika tee 3.
Planeeritavat ala timbritsevad jargmised kinnistud: Allika tee 5, Ménnikusalu, Allika tee 2,
Rajasauna ja reformimata riigimaa (reservmaa piiriettepanek AT0702090068). Maa-ala on
reljeefilt tasane (abs. kdrgused jadvad vahemikku 15.5 kuni 16.5) ning ebakorrapirase kujuga.
Kinnistu on hoonestatud ja osaliselt kaetud kdrghaljastusega. Juurdepéds planeeritavale
kinnistule toimub Allika teelt, kinnistut 14bib ka juurdep#ds naaberkrundile Allika tee 5.
Planeeritava ala asukoht on méératud alloleval Viimsi valla mandriosa iildplaneeringu kaardil,
piiritletuna punase kontuuriga:
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2. Detailplaneeringu koostamise vajadus ja eesmiirk:

Detailplaneeringu  koostamise eesmédrk on kinnistule kahe elamukrundi ja iihe
kaitseotstarbelise metsa maa krundi planeerimine ja elamukrundi ehitusdiguse méairamine iihe
tiksikelamu ja abihoonete ehitamiseks. Lisaks méératakse elamukrundi hoonestusalad,
tehnovorkude ja -rajatiste asukohad, liikluskorralduse, haljastuse ja heakorrastuse pdhimétted,
vajadusel vertikaalplaneerimine, krundi asukohast ldhtuvalt hoonete arhitektuurilised ja
kujunduslikud ning ehituslikud tingimused, kujundades naabruses asuva elamualaga arvestava
ruumilise terviklahenduse, mis sobitub iimbritseva keskkonnaga, ja mdiiratakse kinnistut
ldbiva tee kasutamise tingimused naaberkinnisasjale juurdepédisu tagamiseks. Valdav osa
krundist asub Viimsi valla mandriosa iildplaneeringu kohasel tiheasustusalal;~kus ehitamise

kohast raudtee reservmaad ega perspektiivse tee maad, sest neid rajatisi pgle vdimalik
lahendada iihe kinnistu piires, vaid iiksnes ulatuslikuma maa-ala planegrimisel.



Detailplaneering koostatakse planeerimisseaduse § 125 15ike 2 alusel, Aigrumie Kkiila,
Laiakiila kiila ja osaliselt Metsakasti kiila iildplaneeringu ja iildplaneeringu teemaplaneeringu
,» Viimsi valla iildiste ehitustingimuste médramine. Elamuehituse pohimdotted. elluviimiseks.

3. Detailplaneeringu koostamise iilesanne:

Detailplaneeringu koostamise iilesanne on planeeritava maa-ala kruntideks jaotamine; krundi
hoonestusala maédramine; krundi ehitusdiguse méédramine; detailplaneeringu kohustuslike
hoonete ja rajatiste toimimiseks vajalike ehitiste, sealhulgas tehnovorkude ja -rajatiste ning
avalikule teele juurdepéésuteede véimaliku asukoha médramine; ehitise ehituslike tingimuste
médramine; ehitise arhitektuuriliste ja kujunduslike tingimuste méiramine; liikluskorralduse
pShimdtete médramine; haljastuse ja heakorrastuse pohimdtete madramine; kuja médramine;
kuritegevuse riski vdhendavate tingimuste madramine; miira-, vibratsiooni-, saasteriski- ja
insolatsioonitingimusi ning muid keskkonnatingimusi tagavate nduete seadmine; servituutide
seadmise ja olemasoleva vdi kavandatava tee avalikult kasutatavaks teeks médramise
vajaduse mérkimine; eespool loetletud iilesannete elluviimiseks sundvodrandamise voi
sundvalduse seadmise vajaduse mérkimine, muud planeerimisseaduse § 126 ldikes 1
nimetatud iilesannetega seonduvad iilesanded.

4. Vastavus iildplaneeringule:

Detailplaneeringuga kavandatav vastab Aigrumie kiila, Laiakiila kiila ja osaliselt Metsakasti
killa {ildplaneeringu kohasele maakasutuse juhtotstarvetele — territooriumi osal, kuhu
soovitakse uut elamukrunti moodustada on ette nihtud viikeelamu reservmaa juhtotstarve.
Lisaks jddvad planeeritavale kinnistule viikeelamumaa (olemasolevate hoonete osas),
kaitsemets, perspektiivse raudtee reservmaa/kaitsehaljastuse maa ja haljasala maa. Kinnistut
1abib {iildplaneeringu kohaselt ka perspektiivne tee, mis on kavandatud tulevikus ithendama
Randvere teed Muuga teega.

Detailplaneering vastab iildplaneeringu teemaplaneeringule ,,Viimsi valla iildiste
ehitustingimuste médramine. Elamuehituse pShimdtted.*, piirkonna iiksikelamukrundi véhim
lubatud suurus on 1500 m>.

Detailplaneering ei sisalda vastuolu iildplaneeringu teemaplaneeringuga ,,Miljoovddrtuslikud
alad ja rohevorgustik.“, sest kinnistu osa, mida soovitakse hoonestada jédb rohevorgustiku
puhveralale, kus on lubatud maakasutuse realiseerimine vastavuses kehtiva iildplaneeringuga.
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5. Nouded detailplaneeringu koostamiseks:

5.1 Vastuvotmiseks esitatav detailplaneering koostada mitte vanemale kui 1 aasta vanusele
topo-geodeetilisele alusplaanile, mdodtkavas 1:500. Juhul kui detailplaneeringu vastuvotmise
ja kehtestamise vahele jdib enam kui 1 aasta, tuleb teostada geodeetilisele alusplaanile
muudatuste mdddistamine ja maamdddufirma poolt tuleb vdtta vorguvaldajatelt uued
kooskolastused. Moddistus peab ulatuma vidhemalt 20 meetrit planeeringuala piirist
viljapoole. Maddistuse peab olema koostanud litsentseeritud maamdddufirma vastavalt
vabariigis kehtivale korrale ja see peab olema vallavalitsusele iile antud 10-ne pdeva jooksul
t66 valmimisest. To6 esitada keskkonna- ja planeerimiseametile toimikuna ja CD-l. Kui
topo-geodeetiline alusplaan ei ole vallas registreeritud, siis detailplaneering ldbivaatamisele
ei kuulu.

5.2 Planeeringualasse kuulub kinnistu Allika tee 3 (89001:010:0114).

5.3 Planeerimisel arvestada iildplaneeringu teemaplaneeringu ,,Viimsi valla iildiste
ehitustingimuste méidramine. Elamuehituse pdhimdtted.” ndudeid (leitav valla kodulehelt:
http://www.viimsivald.ee/public/ww_vana/Teemaplan_Seletuskiri.pdf.

5.4 Maa-alale on lubatud moodustada kokku kaks iiksikelamukrunti ja iiks kaitseotstarbelise
metsa maa krunt. Elamukrundile on lubatud méérata ehitusdigus iihe kahekorruselise
iiksikelamu ja ithekorruseliste abihoonete ehitamiseks. Kdrguse ja korruste arvu mé4ramisel
lihtuda Majandus- ja taristuministri 1.07.2015 mééruse nr 57 ,Ehitise tehniliste andmete
loetelu ja arvestamise alused” §-des 18 ja 30 sétestatust.

5.5 Krundi suurim lubatud tdisehituse protsent on kuni 20%, véhim lubatud uue krundi
suurus on 1500 m2 Uksikelamu suurim lubatud korgus on 8,5 meetrit {imbritseva maapinna
keskmisest korgusmérgist, abihoonetel kuni 5,0 meetrit. P&hihoone (iiksikelamu)
hoonestusala kaugus naaberkrundi piiridest méérata 7,5 meetrit. Abihoonete médramisel
lahemale kui 5 meetrit krundi piirist, esitada naaberkinnistu omaniku kirjalik ndusolek.

5.6 Hoone arhitektuursete tingimuste médramisel arvestada sobivust ehitatud keskkonda.
Uute hoonete paigutamisel krundile ldhtuda véirtuslikust kdrghaljastusest, naaberkruntidel
asuvate hoonete kaugusest, perspektiivse sdidutee ja raudtee koridoridest, raudtee
kaitsehaljastuse reservmaast ja muudest krundi eripdradest. Hoonestusala uuele pShihoonele
tuleb maédrata viljapoole perspektiivse raudtee reservmaad ja raudtee kaitsehaljastuse
reservmaad.

5.7 Detailplaneeringuga lahendada juurdepdds moodustatavale elamukrundile ja
naaberkrundile Allika tee 5.

5.8 Parkimine lahendada krundisiseselt.

5.9 Planeeringus néha ette miira leevendavad meetmed hoone projekteerimisel. L&hedusse
jaab suure liiklusintensiivsusega Muuga tee ning iildplaneeringuga on planeeritud kinnistule
Allika tee 3 Muuga teed Randvere teega iihendav perspektiivne sdidutee ning perspektiivne
Rail Baltica kiirraudtee trass.

5.10 Detailplaneeringuga nihe ette projektikohased leevendusmeetmed Muuga teest ldhtuva
miira vihendamiseks ja tagada nende rakendamine hoonete projekteerimisel.

5.11 Kuna kinnistu jid&b perspektiivse Rail Balticu raudtee reservmaale ja raudtee
kaitsehaljastuse reservmaale, tuleb detailplaneeringu seletuskirjas ja joonistel fikseerida, et
kinnistu igakordsed omanikud on teadlikud, et kinnistu asub perspektiivse raudteekoridori
mdjualas, kus raudtee rajamisega vdivad kaasneda tavapérasest intensiivsemad hiiringud
(miira, vibratsioon, vélisdhu kvaliteet, pohja- ja pinnasevee reziimi muutused jms).



5.12 Detailplaneeringuga méérata krundi haljastuse pohimdtteline lahendus. Maapinna
lildise korguse muutmine pole lubatud, lubatud on vajadusel iiksnes vihimal vajalikul
médral vahetult hoonete alla jédvatel krundi osadel. Vajadusel esitada detailplaneeringu
koosseisus vertikaalplaneerimise joonis.

5.13 Detailplaneeringuga méérata tingimused krundi piirdeaia asukohale, materjali(de)le ja
tihedusele. Piire ei tohi olla ldbipaistmatu, iildplaneeringu kohaselt on piirdeaia suurim
lubatud kérgus 1,2 meetrit.

5.14 Lahendada sademevee &rajuhtimine.

5.15 Vee ja reovee kanalisatsiooni lahendus planeerida vastavalt UVK arengukavale ja AS-i
Viimsi Vesi tehnilistele tingimustele.

5.16 Laiakiila kiila elamumaad ja elamumaade reservmaad asuvad kdrge voi kohati viga
korge radoonisisaldusega pinnasega aladel. Radooniohu tipsustamiseks tuleb enne
tiksikelamu  projekteerimist =~ mé#rata  pinnase  radoonisisaldus  ja  vastavalt
mddtmistulemustele rakendada ehituslikke meetmeid radooni hoonesse sisseimbumise
tokestamiseks.

5.17 Detailplaneeringu graafilise osa koosseisus esitada eraldiseisvalt tugiplaan, pdhijoonis
ja tehnovorkude joonis (M 1:500), haljastuse lahendus (v&ib olla pdhijoonisel), vajadusel
vertikaalplaneerimise joonis ning vihemalt iiks planeeringulahenduse ruumiline
illustratsioon, et detailplaneeringu avalikustamisel ja otsustamisel tekiks ruumiline
ettekujutus kavandatavast keskkonnast ja hoonestusest.

5.18 Planeeringu vormistamisel kasutada ruumilise planeerimise leppemérke (2013), mis on
kohandatud kaasaegsete nduetega ja on leitavad Rahandusministeeriumi kodulehelt:
http://www.fin.ee/ruumiline-planeerimine.

5.19 Detailplaneering esitada vastuvdtmiseks kahes eksemplaris paberkandjal ja digitaalselt
(jooniste vormistus ndutav formaadis *.dwg vdi *.dgn, avalikustamiseks *.pdf) ning
kehtestamiseks minimaalselt viies eksemplaris paberkandjal ja digitaalselt. Digitaalsed failid
peavad olema L-EST-koordinaatsiisteemis ja vastama antud asukoha koordinaatidele.

6. Vajalikud uuringud:

6.1 Topo-geodeetilised uuringud
6.2 Maapinna radoonisisalduse uuring

7. Vajalikud kooskolastused:
7.1 Pohja-Eesti Passtekeskus
8. Kirjalikud seisukohad:

8.1 Planeeringuala kinnisasjade omanikud
8.2 Olemasolevate ja planeeritavate tehnovdrkude valdajad

9. Kaasatavad isikud:

9.1 Planeeringuala kinnisasjade omanikud

9.2 Olemasolevate ja planeeritavate tehnovorkude valdajad
9.3 Kinnistu Allika tee 5 (8 :010:8\20) omanikud
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