VIIMSI VALLAVALITSUS

KORRALDUS

Viimsi 18. oktoober 2016 nr 652

Laiakiila kiila, kinnistu Uus-Késpre ja ldhiala
detailplaneeringu algatamine, lahteseisukohtade
kinnitamine ja keskkonnamoju strateegilise
hindamise algatamata jdtmine

Detailplaneeringu koostamise vajadus tuleneb eesmirgist, mésrata kinnistule Uus-Késpre
Aigrumie kiila, Laiakiila ja osaliselt Metsakasti kiila tildplaneeringu kohased krundi
kasutamise sihtotstarbed ja sihtotstarbele vastav ehitusdigus. Detailplaneeringuga jagatakse
kinnistu kolmeks krundiks ja vastavalt Siseministeeriumi 2013 koostatud juhendmaterjalile
médratakse jargmised krundi kasutamise sihtotstarbed: 1. viikeettevatluse hoone ja -tootmise
hoone maa 60% (katastris drimaa 30% / tootmismaa 30%) / kaitseotstarbelise metsa maa
kasutamise sihtotstarga krundi 40% (katastris maatulundusmaa), 2. kaitseotstarbelise metsa
maa 100% (katastris iildkasutatav maa) ja 3. kergliiklusmaa 100% (katastris transpordimaa).
Detailplaneeringuga méératakse viikeettevdtluse hoone ja -tootmise hoone krundi ehitusdigus
tootmis- ja &rihoone ehitamiseks, sealhulgas lahendatakse teedevorgu ja liikluskorralduse
pohimdtted ning médratakse tehnovdrkude asukohad. Detailplaneering vastab iildplaneeringu
kohastele maakasutuse juhtotstarvetele, mis antud piirkonnas on perspektiivne #rimaa ja
kaitsemetsa maa, samuti vastab detailplaneering iildplaneeringu teemaplaneeringule
~Miljoovéirtuslikud alad ja rohevdrgustik“, mille kohaselt asub kaitsemetsa maaks
planeeritav ala haljastu nr 31 koosseisus. Kinnistu pdhjaossa on iildplaneeringuga ettenihtud
matkarada, mille tdpne asukoht mé#iratakse detailplaneeringuga. Planeeritav ala asub
kompaktse asustusega territooriumil (tiheasustuses), kus ehitamise aluseks on iildplaneeringu
kohaselt kehtiv detailplaneering.

Planeeritava ala ligikaudne suurus on 11 000 m® ning see tépsustub detailplaneeringu
koostamise kiigus, kui selgitatakse vilja nduetele vastava liiklusskeemi jaoks vajamineva
maa-ala tdpne suurus. Detailplaneeringuga lahendatakse planeerimisseaduse § 126 15ike 1
punktides 1-9, 11-13, 17, 19 ja 20 maéératud iilesanded, mille loetelu vdib detailplaneeringu
koostamisel uute asjaolude ilmnemisel tiieneda.

Kavandatav tegevus ei kuulu keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi
seaduse (edaspidi KeHJS) § 6 16ikes 1 nimetatud tegevuste nimistusse, mille korral
keskkonnamdju strateegilise hindamise (edaspidi KSH) lébiviimine on kohustuslik. Kui
kavandatav tegevus ei kuulu KeHJS § 6 16ikes 1 nimetatute hulka, peab otsustaja selgitama,
kas kavandatav tegevus kuulub KeHJS § 6 15ikes 2 nimetatud valdkondade hulka. Kavandatav
tegevus ei kuulu ka KeHJS § 6 16ikes 2 nimetatud valdkondade hulka. Kavandatav tegevus on
Aigrumie kiila, Laiakiila kiila ja osaliselt Muuga kiila tildplaneeringu ja iildplaneeringu
teemaplaneeringu ,,Rohevdrgustik ja miljéovédrtuslikud alad“ kohane. Detailplaneeringu
ellurakendamisega ei kaasne olulist negatiivset keskkonnamdju, mis vdiks /iiletag
tegevuskoha keskkonnataluvust, pdhjustada keskkonnas pédrdumatuid muutusi voi-seada oh

inimese tervist ja heaolu, lihtudes KeHJS § 6 1digetes 2-4 sitestatugt. Tipsema
keskkonnatingimused kavandatu elluviimiseks méédratakse detailplaneeringy koostamise




kiigus. Eeltoodule tuginedes ei viida 14bi eraldi KSH eelhindamist KSH menetluse algatamise
tile otsustamiseks.

Arvestades, et detailplaneering on iildplaneeringu kohane, otsustab detailplaneeringu
algatamise Viimsi Vallavolikogu 27.04.2016 médruse nr 17 ,Planeerimisseaduse
rakendamine Viimsi vallas® § 4 punkti 2 kohaselt vallavalitsus.

Eeltoodu alusel ja juhindudes kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 6 ldikest 1, § 30
16ike 1 punktist 2, planeerimisseaduse § 124 1digetest 1, 2 ja 10, § 125 1oikest 2 ja § 128
16ikest 1, keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 35 16ikest 1,
Viimsi Vallavolikogu 27.04.2016 méiruse nr 17 ,,Planeerimisseaduse rakendamine Viimsi
vallas“ § 4 punktist 2 ja ldhtudes huvitatud isiku Westate OU esindaja Henri Riiiisak'i
11.01.2016 taotlusest (registreeritud valla dokumendiregistris 18.01.2016 numbriga 10-
10/286):

1. Algatada detailplaneering Laiakiila kiilas kinnistul Uus-Késpre ja ldhialal, kinnistu Uus-
Késpre jagamiseks kolmeks krundiks ja iihe viikeettevGtluse hoone ja -tootmise hoone
maa kasutamise sihtotstarbega (katastris drimaa 30% /tootmismaa 30%) / kaitseotstarbelise
metsa maa kasutamise sihtotstarga krundi (katastris maatulundusmaa 40%), iihe
eraldiseisva kaitseotstarbelise metsa maa kasutamise sihtotstarga krundi (katastris
iildkasutatav maa 100%) ja iihe kergliiklusmaa kasutamise sihtotstarbega krundi (katastris
transpordimaa 100%) moodustamiseks, lisaks viikeettevdtluse hoone ja -tootmise hoone
maa kasutamise sihtotstarbega krundile ehitusdiguse médramiseks kuni kahe é&ri- ja
tootmishoone ehitamiseks, juurdepddsude ja liiklusskeemi méadramiseks ning krundi
tehnovdrkudega varustamise pdhimdtete lahendamiseks ja planeerimisseaduse § 126 16ike
1 punktides 1-9, 11-13, 17, 19 ja 20 sitestatud iilesannete lahendamiseks.

2. Kinnitada planeeringu ldhteseisukohad vastavalt korralduse lisale.

3. Mitte algatada keskkonnamdju strateegilist hindamist kinnistu Uus-Késpre ja ldhiala
detailplaneeringule.

4. Kooskdlastatud detailplaneering tuleb esitada vallavalitsusele vastuvotmiseks hiljemalt
kahe aasta jooksul detailplaneeringu ldhteseisukohtade kinnitamise kuupdevast arvates.
Vallavalitsus vdib pdhjendatud taotluse alusel pikendada detailplaneeringu esitamise
tihtaega. Taotlus detailplaneeringu esitamise tdhtaja pikendamiseks tuleb esitada hiljemalt
kaks kuud enne detailplaneeringu esitamise tdhtaja 1dppemist. Kui detailplaneering ei ole
tihtaegselt esitatud, kaotab detailplaneeringu algatamise korraldus kehtivuse.

5. Juhul kui nduetekohase juurdepdisu planeerimiseks osutub menetluse kdigus vajalikuks
kdesolevat planeeringuala laiendada, s.h naaberkinnisasjale Késpre Vesi (89001:010:3524),
kannab planeeritava ala laiendamisega seonduvad tdiendavad kulud detailplaneeringu
koostamisest huvitatud isik.

6. Enne detailplaneeringu planeerimisseaduse kohast kehtestamist on detailplaneeringu
koostamisest huvitatud isik kohustatud sGlmima notariaalse lepingu Uus-Késpre kinnistule
juurdepadsutee ja Narva maantee T12 &dédrse kergliiklustee omal kulul viljachitamise
kohustuse votmiseks planeeritava alaga piirnevas 16igus ning Narva maantee T12 dérse
kergliiklusmaa ja kaitseotstarbelise metsa maa (iildkasutatava maa) kruntide vallale tasuta
iileandmise kohta. Nimetatud kohustustega mittendustumisel on kohalikul omavalitsusel
digus detailplaneeringut mitte kehtestada.

7. Korralduse ja sellega seotud dokumentidega on vdimalik tutvuda etteteatamisel Viimsi
Vallavalitsuses.



8. Korraldus joustub teatavakstegemisest.

9. Korraldust on voimalik vaidlustada Tallinna Halduskohtus (Pérnu mnt 7, Tallinn) vdi esitada
vaie Viimsi Vallavalits Pédeva jooksul arvates korralduse teatavakstegemisest.

Alvar Ild @ Kﬂsm

vallavanem vallasekretir
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Viimsi Vallavalitsuse
18.10.2016 korraldusele nr 652

LAHTESEISUKOHAD DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISEKS

1. Planeeritava ala asukoht ja ulatus:

Planeeritava ala suurus on ligikaudselt 11 000 m? ning see asub Laiakiila kiila edelaosas,
Narva maantee ja perspektiivse Késpremie tee ristumiskohal. Planeeritav ala hdlmab kinnistut
Uus-Kiéspre ja kinnistuga kiilgnevates 16ikudes Narva maantee ja Kdspremie tee kinnistuid.
Planeeritava ala tépne suurus ja piirid méératakse detailplaneeringu koostamise kéigus.

Planeeritav ala on ebakorrapérase kujuga, maapinna abs. kdrgused jddvad vahemikku 34,0
kuni 38,0 m. Kinnistu on hoonestamata, valdavalt kaetud kdrghaljastusega. Kinnistu piirneb
pohjast elamukruntidega, lddnest ja idast metsaste aladega ning ldunast Jdeldhtme valla
territooriumil asuva hoonestamata loodusliku maaga. Juurdepéis planeeringualale toimub
planeeritavalt Kdspremde tee ja Narva maantee ristmikult. Planeeritava ala asukoht on
maratud alloleval Aigrumie kiila, Laiakiila kiila ja osaliselt Muuga kiila iildplaneeringu
kaardil, piiritletuna punase kontuuriga:

2. Detailplaneeringu koostamise vajadus ja eesmirk:

Detailplaneeringu koostamise eesmirk on muuta Uus-Kédspre kinnistu (89001:010:1604)
sihtotstarve ~maatulundusmaast &ri-, tootmis- ja maatulundusmaa (30%/30%/40%),
tildkasutatava maa (100%) ja transpordimaa (100%) sihtotstarvetega kruntideks, ehitusdiguse
médramine tootmis- ja biiroohoone(te) rajamiseks ja krundil paikneva rohevdrgustiku
teemaplaneeringu kohase haljastu nr 31 asukoha méé4ramine. Detailplaneeringuga méératakse
hoonestusalad, tehnovdrkude ja -rajatiste asukohad, haljastuse ja heakorrastuse pdhimotted
ning soidu-, kergliiklusteede, parkimisalade paiknemine ja liikluskorralduse p&himdtted.
Lisaks krundi asukohast ldhtuvalt hoone(te) arhitektuurilised ja kujunduslikud ning
chituslikud tingimused, kujundades ruumilise terviklahenduse, mis sobitub {imbritseva
keskkonnaga. Planeeritav ala asub Aigrumie kiila, Laiakiila kiila ja osaliselt Muuga kiila
tildplaneeringu kohaselt tiheasustusalal, kus ehitamise aluseks on kehtiv detailplaneering.




Detailplaneering koostatakse planeerimisseaduse § 125 15ike 2 alusel, Aigrumie kiila,
Laiakiila kiila ja osaliselt Muuga kiila iildplaneeringu ja iildplaneeringu teemaplaneeringu
»Miljoovéadrtuslikud alad ja rohevorgustik® elluviimiseks.

3. Detailplaneeringu koostamise iilesanne:

Detailplaneeringu koostamise iilesanne on planeeritava maa-ala kruntideks jaotamine; krundi
hoonestusala médramine; krundi ehitusdiguse médramine; detailplaneeringu kohustuslike
hoonete ja rajatiste toimimiseks vajalike ehitiste, sealhulgas tehnovdrkude ja -rajatiste ning
avalikule teele juurdepdédsuteede vdimaliku asukoha méidramine; ehitise ehituslike tingimuste
mééramine; ehitise arhitektuuriliste ja kujunduslike tingimuste mééramine; liikluskorralduse
pShimdtete médramine; haljastuse ja heakorrastuse pohimdtete médramine; kuja méiramine;
kuritegevuse riski vdhendavate tingimuste méidramine; miira- vibratsiooni-, saasteriski- ja
insolatsioonitingimusi ning muid keskkonnatingimusi tagavate nduete seadmine; servituutide
seadmine ja olemasoleva vGi kavandatava tee avalikult kasutatavaks teeks médramise
vajaduse maérkimine; eespool loetletud iilesannete elluviimiseks sundvdorandamise voi
sundvalduse seadmise vajaduse mérkimine, muud planeerimisseaduse § 126 ldikes 1
nimetatud iilesannetega seonduvad iilesanded.

4. Vastavus iildplaneeringule:

Detailplaneeringuga kavandatav vastab Aigrumie kiila, Laiakiila kiila ja osaliselt Muuga kiila
tildplaneeringu kohasele maakasutuse juhtotstarvetele, mis planeeritavas piirkonnas on &ri- ja
biiroohoonete maa (BR) ning kaitsemetsa maa (KM).

Detailplaneering ei sisalda vastuolu iildplaneeringu teemaplaneeringuga ,,Miljoovdcdrtuslikud
alad ja rohevorgustik.“, planeeritav hoonestuse maht ei jd4 rohevorgustiku aladele ja haljastu
nr 31 paiknemine fikseeritakse nii dri- ja tootmismaa krundi koosseisus, kui ka eraldiseiva
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5. Nouded detailplaneeringu koostamiseks:

5.1. Vastuvdtmiseks esitatav detailplaneering koostada mitte vanemale kui 1 aasta
vanusele topo-geodeetilisele alusplaanile, mddtkavas 1:500. Juhul kui detailplaneeringu
vastuvGtmise ja kehtestamise vahele jadb enam kui 1 aasta, tuleb teostada geodeetilisele
alusplaanile muudatuste mdddistamine ja maamdddufirma poolt tuleb vétta vérguvaldajatelt
uued kooskdlastused. Moddistus peab ulatuma vdhemalt 20 meetrit planeeringuala piirist
véljapoole. Maddistustod peab olema litsentseeritud maamdddu firma poolt Viimsi



vallavalitsusele iile antud t66 16petamisest 10-ne péeva jooksul ja t66 peab olema teostatud
vastavalt vabariigis kehtestatud korrale. T66 esitada keskkonna- ja planeerimiseametile
toimikuna ja CD-1. Vallas registreerimata topo-geodeetilise alusplaaniga detailplaneering ei
kuulu labivaatamisele.

5.2. Planeeringualasse kuulub kinnistu Uus-Késpre (89001:010:1604) ja sellega
kiilgnevates 1dikudes Narva maantee ja planeeritav Késpremie tee. Juhul kui
planeeringualale on nduetekohase juurdepddsu planeerimiseks vajalik kiesolevat
planeeringuala laiendada ka naaberkinnisasjale Kispre Vesi (89001:010:3524) ja selle
omanik noustub detailplaneeringu koostamisega, kannab planeeritava ala laiendamisega
seonduvad tdiendavad kulud detailplaneeringu koostamisest huvitatud isik.

5.3. Maa-alale on vastavalt krundi kasutamise sihtotstarvetele lubatud moodustada kolm
krunti: iiks viikeettevdtluse hoone ja -tootmise hoone maa (vastavalt planeeringu liigile AV
60%, katastris drimaa 30% / tootmismaa 30%) ja kaitseotstarbelise metsa maa kasutamise
sihtotstarbega krunt MK 40% (katastris maatulundusmaa 40%); iiks kaitseotstarbelise metsa
maa kasutamise sihtotstarga krunt (katastris {ildkasutatav maa 100 %) ja iiks kergliiklusmaa
kasutamise sihtotstarbega krunt (katastris transpordimaa 100 %).

5.4. Planeeringuala pdhjaossa kaitseotstarbelise metsa maa kasutamise sihtotstarga
krundile planeerida 10-meetri laiune matkarada, moodustatav Kkatastriiiksus on osa
rohevorgustiku haljastust nr 31.

5.5. Uus-Késpre kinnistule on lubatud méérata ehitusdigus kuni kahe tootmis- ja
biiroohoone ehitamiseks.

5.6. Hoone(te) suurim lubatud korruste arv on kolm. Vajadusel on lubatud ka maa-alune
korrus. K&rguse ja korruste arvu mééramisel 1ihtuda Majandus- ja taristuministri 1.07.2015
maéidruse nr 57 ,Ehitise tehniliste andmete loetelu ja arvestamise alused“ §-des 18 ja 30
sitestatust.

5.7. Hoonete arhitektuursete tingimuste méaramisel arvestada sobivust ehitatud keskkonda.
Hoonete paigutamisel krundile ldhtuda védrtuslikust kdrghaljastusest, naaberkruntidel
asuvate hoonete kaugusest ja muudest krundi eriparadest.

5.8. Kavandatav tegevus ei tohi avaldada negatiivset m&ju l4hiiimbruse elamualadele,
planeeringuga méérata vajadusel negatiivseid mdjusid leevendavad meetmed.

5.9. Planeerimisel arvestada maanteest 14htuva kdrgendatud miiratasemega ning vajadusel
néha ette miira leevendavad meetmed hoone kontoriploki projekteerimisel.

5.10. Moodustatavatele kinnistutele lahendada juurdepédisud Narva maantee ja planeeritava
Késpremie tee ristmikult. Késpremée tee ja Narva maantee d4rde planeerida kergliiklusteed,
Uus-Kispre tee 16ik 1 pikendusele matkarada.

5.11. Parkimine lahendada krundisiseselt. Avalikule teemaale ei ole lubatud parkimiskohti
planeerida.

5.12. Detailplaneeringu koosseisus esitada liikluskorralduse lahendus. Liikluslahenduse
véljatootamisse kaasata vastava ala ekspert/teedeinsener. Planeeringuga tuleb téotada vilja
ohutu liikluslahendus Uus-Késpre kinnistutele juurdepéisuks, arvestades veokite
poorderaadiuseid ning Késpreméde teele ja Narva maanteele planeeritavate
kergliiklusteedega.

5.13. Detailplaneeringuga méérata tingimused krundi piirdeaia asukohale, materjali(de)le ja
tihedusele, tagades tdnavaruumi homogeense viljanéigemise. Piire peab olema lébipaistey.
Haljastu nr 31 koosseisu méératavatele kruntidele piiret mitte ette niha.




5.14. Detailplaneeringuga méirata haljastuse pShimétteline lahendus. Vastavalt Aigrumie
kiila, Laiakiila kiila ja osaliselt Muuga kiila iildplaneeringule tuleb maksimaalselt siilitada
korghaljastus. Korghaljastuse hindamiseks koostada dendroloogiline uuring.

5.15. Olemasoleva maapinna {ildist korgust ei ole lubatud muuta. Detailplaneeringu
koosseisus esitada vertikaalplaneerimise joonis.

5.16. Lahendada sademevee &rajuhtimine.

5.17. Viimsi valla territoorium kuulub osaliselt kdorgenenud radooniohuga alale.
Radooniohu tdpsustamiseks tuleb enne hoone(te) projekteerimist médrata pinnase
radoonisisaldus ja vastavalt mddtmistulemustele rakendada ehituslikke meetmeid radooni
hoonesse sisseimbumise tokestamiseks.

5.18. Detailplaneeringu graafilise osa koosseisus esitada kontaktvoondi analiiiis, tugiplaan,
pohijoonis ja tehnovdrkude joonis (M 1:500), haljastuse lahendus (s.h siilitatavad puud),
liikkluskorralduse  lahendus, vertikaalplaneerimise  joonis ning vdhemalt iiks
planeeringulahenduse ruumiline illustratsioon, et detailplaneeringu avalikustamisel ja
otsustamisel tekiks ruumiline ettekujutus kavandatavast keskkonnast ja hoonestusest.

5.19. Planeeringu vormistamisel kasutada ruumilise planeerimise leppemérke (2013), mis
on kohandatud kaasaegsete nduetega ja on leitavad Rahandusministeeriumi kodulehelt:
http://www.fin.ee/ruumiline-planeerimine.

5.20. Detailplaneering esitada vastuvotmiseks kahes eksemplaris paberkandjal ja digitaalselt
(jooniste vormistus ndutav formaadis *.dwg v&i *.dgn, avalikustamiseks *.pdf) ning
kehtestamiseks minimaalselt viies eksemplaris paberkandjal ja digitaalselt. Digitaalsed failid
peavad olema L-EST-koordinaatsiisteemis ja vastama antud asukoha koordinaatidele.

6. Vajalikud uuringud:

6.1. Topo-geodeetiline uuring

6.2. Maapinna radoonisisalduse uuring
6.3. Dendroloogiline uuring

7. Vajalikud kooskdlastused:

7.1. Pohja-Eesti Péaastekeskus

8. Kirjalikud seisukohad:

8.1. Planeeringuala kinnisasja omanikud
8.2. Olemasolevate ja planeeritavate tehnovorkude valdajad

9. Kaasatavad isikud:

9.1. Planeeringuala kinnisasja omanikud
9.2. Olemasolevate ja planeeritavate tehnovorkude valdajad
9.3. Naaberkinnisasjade omanik

Alvar Ild Kristi Tomingas -
vallavanem vallasekretir
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