VIIMSI VALLAVALITSUS

KORRALDUS
Viimsi 31. mai 2013 nr 628

Detailplaneeringu algatamine ja lihte-lilesande
kinnitamine ning keskkonnamdju strateegilise
hindamise algatamata jdtmine: Haabneeme alevik,
kinnistud Telli 4, Praaga 7, Kristjani 3, Andrese 4,
Madise 5, Vana-Suuraia ja Ees-Uustalu ning alaga
vahetult kiilgnev jatkuvalt riigi omandis olev maa

Detailplaneeringu koostamise eesmiirk on maa-ala kruntideks jaotamine, krundi ehitusdiguse
mié#ramine drihoonestuse (kaubanduskeskus, biiroopinnad) kavandamiseks ja rohevérgustiku
koridori asukoha médramine, vastavalt Viimsi valla mandriosa iildplaneeringu maakasutuse
juhtotstarvetele ja ildplaneeringu teemaplaneeringule ,Miljoovidrtuslikud alad ja
rohevérgustik®,

Selgitamaks vilja, kas kavandatav tegevus on ,Keskkonnamé&ju hindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemi  seaduse™ (KeHIS) § 33 I6ike 1 punktis 3 nimetatud
detailplaneering, so detailplaneering, mille alusel kavandatakse KeHJS § 6 16ikes 1 nimetatud
tegevust v01 kavandatav tegevus on eeldatavalt olulise keskkonnamdjuga, ldhtudes KeHIS § 6
ldigetes 2—4 sitestatust, on koostatud jirgnev analiilis. Kavandatav tegevus ei kuulu
., Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimis-siisteemi seaduse® § 6 16ikes 1 nimetatud
tegevuste nimistusse, mille korral keskkonnaméju strateegilise hindamise (KSH) lébiviimine
on kohustuslik. Kui kavandatav tegevus ei kuulu KeHJS § 6 16ikes 1 nimetatute hulka, peab
otsustaja selgitama vilja, kas kavandatav tegevus kuulub KeHJS § 6 16ikes 2 nimetatud
valdkondade hulka. Kiesoleval juhul kavandatav tegevus kuulub KeHIJS § 6 18ike 2 punkti 10
nimetatud tegevuse alla, so tegemist on infrastruktuuri ehitamine ja hilisema kasutamisega.
Vabariigi Valitsuse 29.08.2005 mééruse nr 224 , Tegevusvaldkondade, mille korral tuleb anda
keskkonnamdju hindamise vajalikkuse eclhinnang, tépsustatud loetelu® (VV maéirus) § 13
punkti 2 kohaselt tuleb keskkonnam&ju hindamise algatamise vajalikkust kaaluda KeHJS § 6
l6ikes 1 ning VV méédruses nimetamata juhul iihisveevérgi ja -kanalisatsiooni, bussi- ja
autoparkide, elurajooni, staadioni, haigla-, iilikooli-, vangla- ning muude samalaadsete
projektide arendamisel. Antud juhul on tegemist kaubandus- ja #rikeskuse hoone(te)le
chitusdiguse médramisega. Selle tulemusel kasvab detailplaneeringualal liiklus- ja
inimvoogude hulk, kuid tegu on iildplaneeringu kohase maakasutuse elluviimisega, millega
kaasnevaid mdjusid on hinnatud iildplaneeringu koostamisel.

KeHJS-is toodud KSH eelhindamist, KSH algatamist ja KSH algatamata jéitmist reguleerivate
sitete tdpsustamiseks on AS Maves koostanud Keskkonnaministeeriumi tellimusel
juhendmaterjali ,,Keskkonnaméju strateegilise hindamise juhend”, mille kohaselt, kui tegevus
kajastub KeHJS § 6 1dikes 2, aga mitte VV médruses, siis ei ole vaja KSH vajalikkust
kaaluda.

Eeltoodule tuginedes ei viida detailplaneeringu menetluse raames libi KSH eelhindamist.
Samuti ei ole vajalik algatada KSH menetlust, kuna kavandatav tegevus ei avalda olulist m&ju




ning ei pdhjusta keskkonnas péérdumatuid muudatusi, ei sea ohtu inimese tervist, heaolu,
kultuuripéirandit ega vara ning lihtub iildisemast planeeringust.

Aluseks véttes eeltoodu, , Kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse® § 30 16ike 1 punkti 2,
_Planeerimisseaduse” § 10 15iked 5 ja 7, ,,Viimsi valla ehitusmééruse” § 3 18ike 1 punkti 1, §

9

I5ike 7, ,Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse™ § 35 ning

lihtudes Kaarsilla Kinnisvara OU 09.06.2011. a taotlusest nr 10-10/2532:

1.

Algatada detailplaneering Haabneeme alevikus, kinnistutel Telli 4, Praaga 7, Kristjani 3,
Andrese 4, Madise 5, Vana-Suuraia ja Ees-Uustalu ning alaga vahetult kiilgneval jéitkuvalt
riigi omandis oleval maal, kinnistute jagamiseks kruntideks ja sihtotstarvete mééramiseks
4rimaaks ning rohevorgustiku koridori jaoks iildkasutava maa sihtotstarbega katastriliksuse
moodustamiseks, vastavalt iildplaneeringu teemaplaneeringule ,,Miljoovéértuslikud alad ja
rohevorgustik, samuti krundi ehitusdiguse médramiseks kaubandus- ja &rikeskuse
hoone(te)le, maa-ala tehnovérkudega varustamiseks ja liikluskorralduse tapsustamiseks.

. Kinnitada planeeringu lihteiilesanne vastavalt korralduse lisale.

Kooskolastatud detailplaneering tuleb esitada vallavalitsusele vastuvdtmiseks hiljernalt
kahe aasta jooksul planeeringu l#hteiilesande kinnitamise kuupdevast arvates. Vallavalitsus
v6ib pohjendatud taotluse alusel pikendada detailplaneeringu esitamise téhtacga. Taotlus
detailplaneeringu esitamise téhtaja pikendamiseks tuleb esitada hiljemalt ks kuu enne
detailplanceringu esitamise tihtaja 16ppemist. Kui detailplaneering ei ole tihtaegselt
esitatud, kaotab detailplaneeringu algatamise otsus kehtivuse.

Jatta algatamata keskkonnam@ju strateegiline hindamine Viimsi vallas Haabneeme
alevikus, kinnistute Telli 4, Praaga 7, Kristjani 3, Andrese 4, Madise 5, Vana-Suuraia ja
Fes-Uustalu ning alaga vahetult kiilgneva jitkuvalt riigi omandis oleva maa
detailplaneeringule.

. Korralduse ja sellega seotnd dokumentidega on vimalik tutvuda etteteatamisel Viimsi

Vallavalitsuses.

. Korraldus jdustub teatavakstegemisest.

. Korraldust on v&imalik vaidlustada Tallinna Halduskohtus (Pdrnu mnt 7, Tallinn) v&i esitada

vaie Viimsi Vallavalitsusele 30 pieva jooksul arvates korralduse teatavakstegemisest.

Haldo Oravas Kristi Tormyngas
vallavarfem _ ‘ vallasekretér
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LAHTEULESANNE DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISEKS

1. Planeeritava ala asukoht ja ulatus:

Planeeritav ala asub Viimsi Vallas Haabneeme alevikus kinnistutel Telli 4, Praaga 7, Kiistjani
3, Andrese 4, Madise 5, Vana-Suuraia ja Ees-Uustalu ning alaga vahetult killgneval jatkuvalt
riigi omandis oleval maal. Planeeritava' ala asukoht on mératud alloleval iildplaneeringu
kaardil ning on piiritletud punase kontuuriga: - .
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2. Detailplaneeringu koostamise eesmiirk:

Detailplaneeringu koostamise eesmiérk on ehitusdiguse médramine kaubandus- ja #drikeskuse
hoonetele (s.h kaubandus-, teenindus-, biiroopindade kavandamine) ja rohevdrgustiku koridori
maa-ala médramine. Lisaks lahendatakse detailplaneeringuga maa-ala tehnovorkudega
varustamise pBhimdtted, sdidu- ja kergliiklusteede ning parkimisalade paiknemine ja
liikluskorralduse phimétted. ' '

3. Vastavus iildplaneeringule:

K#esolev detailplaneering vastab kehtivale Viimsi valla mandriosa iildplaneeringule —
iildplaneeringu kohased maakasutuse juhtotstarbed on #ri reservmaa ning osaliselt looduslik
rohumaa, mis tildplaneeringu teemaplaneeringu ,,Miljoévidrtuslikud alad ja rohevorgustik™
kohaselt on méaératud rohevdrgusiku koridori alaks. '



Planeeritava ala paiknemine tildplaneeringu teemaplaneeringus ,,Miljoovésrtuslikud alad ja
rohevorgustik®:

4. Nouded detailplaneeringu koostamiseks:

Detailplaneeringuga tagada planeeringuala hoone(te) korgetasemelme arhitektuur,

* viltida monotoonsete fassaadide lahendusi. Fassaadidel viltida nn "paroc paneeli"

arhitektuuri, kus soojustatud plekkfassaad méérab hoone vilimuse.
Hoone suurim lubatud korruste arv on 3.
SissesBit hoonealusesse parklasse kavandada soovitavalt ehituskrundi 16unaosast.

Planeeringuala 16unaossa kavandada eraldi katastriiiksus rohevorgustiku koridorile,
kuhu planeerida ka kergliiklusteed. -

Detailplaneeringu mahus “esitada vertikaalplaneerimise joonis, Randvere tee ja
ehituskrundi vahelisel rohealal tuleb séilitada sanglepale vajalikud kasvutingimused.

5. Vajalikud kooskdlastused ja kirjalikud seisukohad:
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P&hja-Eesti Padstekeskus

P&hja Regionaalne Maanteeamet

Olémasolevate ja planeeritavate tehnovdrkude valdajad
Planeeringuala kinnisasjade omanikud

Naaberkinnisasjade omanikud
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