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Detailplaneeringu algatamine, ldhteiilesande
kinnitamine ja keskkonnamdju strateegilise
hindamise algatamata jétmine Piiiinsi kiilas,
kinnistutel Viigi 1 ja Viigi 2

Detailplaneeringu koostamise eesmdrk on kolme iiksikelamukrundi ja iihe iildmaa
sihtotstarbega katastriliksuse moodustamine, krundi ehitusdiguse mééramine iihe iiksikelamu
ja abihoone ehitamiseks ning haljastuse iildiste pGhimdtete médramine.

Kavandatav tegevus ei kuulu ,Keskkonnamd&ju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi
seaduse®™ (KeHJS) § 6 16ikes 1 nimetatud tegevuste nimistusse, mille korral keskkonnamdju
strateegilise hindamise (KSH) ldbiviimine on kohustuslik. Kavandatav tegevus on Viimsi
valla mandriosa iildplaneeringu ja tildplaneeringu teemaplaneeringu ,,Rohevdrgustik ja
miljéovairtuslikud alad kohane. Detailplaneeringu ellurakendamisega ei kaasne olulist
negatiivset keskkonnamdju, mis vdiks iiletada tegevuskoha keskkonnataluvust, pdhjustada
keskkonnas podrdumatuid muutusi voi seada ohtu inimese tervist ja heaolu lihtudes KeHJS
§ 6 1digetes 2—4 sétestatust. Tegevusega ei kaasne avalikult kasutatavate veekogude nimekirja
kantud Viikjédrve veereZiimi halvenemist ega veekvaliteedi muutust. Eeltoodule tuginedes ei
viida 14bi eraldi KSH eelhindamist KSH menetluse algatamise iile otsustamiseks.

Arvestades eeltoodut ja juhindudes ,,Kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse® § 2 1dikest 1,
§ 3 punktist 1, § 6 15ikest 1, § 30 16ike 1 punktist 2, ,,Planeerimisseaduse” § 10 1digetest 5 ja
7, ,,Viimsi valla ehitusmééruse” § 3 16ike 1 punktist 1 ja § 9 16ikest 7, ,,Keskkonnamgju
hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse® § 35 1digetest 1 ja 5 ning arvestades Jaak
Elleri 14.08.2013. a taotlust nr 10-10/4017 ning asjaolu, et kinnistu omanikuga on
17.04.2014. a Tallinna notari Maive Ottase notaribiiroos sdlmitud ,Kinnistu jagamise
tulemusel tekkiva kinnistu vogladiguslik tasuta vddrandamise leping®, mille esemeks on
detailplaneeringuga moodustatavad transpordimaa ja tildmaa sihtotstarvetega katastriiiksused:

1. Algatada detailplaneering Piilinsi kiilas kinnistutel Viigi 1 ja Viigi 2 kolme
iiksikelamukrundi ja iildmaa sihtotstarbega Kkatastriiiksuse moodustamiseks ning krundi
chitusdiguse maédramiseks iihe iiksikelamu ja abihoone ehitamiseks ning iildmaa
sihtotstarbega katastriiiksuse haljastuspéhimotete méédramiseks.

2. Kinnitada planeeringu ldhteiilesanne vastavalt korralduse lisale 1.

3. Kooskdlastatud detailplaneering tuleb esitada vallavalitsusele vastuvdtmiseks hiljemalt
kahe aasta jooksul planeeringu ldhteiilesande kinnitamise kuupéevast arvates. Vallavalitsus
voib pdhjendatud taotluse alusel pikendada detailplaneeringu esitamise tdhtaega. Taotlus
detailplaneeringu esitamise tdhtaja pikendamiseks tuleb esitada hiljemalt iiks kuu enne
detailplaneeringu esitamise tihtaja ldppemist. Kui detailplaneering ei ole t#htaegselt
esitatud, kaotab detailplaneeringu algatamise otsus kehtivuse.

4. Mitte algatada keskkonnamdju strateegilist hindamist kinnistute Viigi 1 ja Viigi 2
detailplaneeringule.

5. Korralduse ja sellega seotud dokumentidega on vdimalik tutvuda etteteatamisel Viimsi
Vallavalitsuses.




6. Korraldus jdustub teatavakstegemisest.

7. Korraldust on voimalik vaidlustada Tallinna Halduskohtus (Parnu mnt 7, Tallinn) v&i esitada
vaie Viimsi Vallavalitsusele 30 pdeva jooksul arvates korralduse teatavakstegemisest.
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LAHTEULESANNE DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISEKS

1. Planeeritava ala asukoht ja ulatus:

Planeeritav 13 320 m? suurune maa-ala asub Piiiinsi kiila 1dunaosas ning hdlmab kinnistuid
Viigi 1 ja Viigi 2. Planeeritavast alast iihe kolmandiku moodustab veekogude alune maa —
tegu on osaga Viimsi ainsast looduslikust jarvest — Viikjérvest. Planeeritava ala maismaa osa
paikneb kahel pool Tormilinnu teed, kiilgneb ldsinest Rohuneeme teega ja kujutab endast
hoonestamata rohumaad. Juurdepéés planeeringualale toimub Tormilinnu teelt. Planeeritava
ala asukoht on méératud alloleval skeemil, piiritletuna punase kontuuriga:
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2. Detailplaneeringu koostamise eesmiirk:

Detailplaneeringu koostamise eesmidrk on kolme elamukrundi moodustamine, krundi
ehitusdiguse madramine {ihe iiksikelamu ja abihoone ehitamiseks, iildmaa sihtotstarbega
katastriiiksuse moodustamine ja selle haljastuspdhimdtete kujundamine.

3. Vastavus iildplaneeringule:

Detailplaneering on iildplaneeringu kohane, Viimsi valla mandriosa {iildplaneeringus on
planeeritava ala maakasutuse juhtotstarveteks vidikeelamute maa, looduslik rohumaa ja
veekogude alune maa. Planeeritava ala loodusliku rohumaa ja veekogude aluse maa osa jdib
ka iildplaneeringu teemaplaneeringu ,,Rohevdrgustik ja miljoovaartuslikud alad* kohase
haljastu nr 5 koosseisu, kuhu ulatub 50 meetri laiune selsuveekogu kalda pnranguvoond
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Nouded detailplaneeringu koostamiseks:

. Detailplaneering koostada mddtkavas 1:500 mitte enam kui 1 aasta vanusele topo-

geodeetilisele alusplaanile, mdddistada vdhemalt 20 meetri laiune ala viljaspool
planeeritava ala piiri.

Planeeringualale on lubatud kavandada kolm elamumaa sihtotstarbega krunti — iiks
katastriiiksusele Viigi 1, teised kaks katastriliksusele Viigi 2, millele tuleb lisaks
planeerida iildmaa sihtotstarbega katastriiiksus avaliku kasutusega pargialale (jérv ja seda
timbritsev loodusliku rohumaa juhtotstarbega ala).

Ehitusdiguse mdédramisel arvestada iildplaneeringu teemaplaneeringu ,,Viimsi valla
iildiste ehitustingimuste médramine. Elamuehituse pohimétted.“ ndudeid, hoonete
arhitektuurikeele = méiidramisel arvestada  sobivust  kontaktala  hoonestusega,
detailplaneeringuga tagada harmooniline arhitektuurne keskkond.

Detailplaneeringuga méédrata pargiala haljastuse pohimdtteline lahendus, maapinna
kdrguse muutmine pargialal pole lubatud.

Lahendada sademevee drajuhtimine.
Tormilinnu tee teemaa laiuseks méirata vihemalt 15 meetrit.

Detailplaneeringule kanda k&ik Looduskaitseseaduse § 37 ja § 38 ning Veeseaduse § 29
tulenevad rannale (Léd&nemeri) ja kaldale (Viikjérv) kohaldatavad kitsendused.

Detailplaneeringu graafilise osa koosseisus esitada eraldi pdhijoonis ja tehnovdrkude
joonis, detailplaneeringu lisana esitada vdhemalt liks planeeringulahenduse illustratsioon,
et detailplaneeringu avalikustamisel ja otsustamisel tekiks ruumiline -ettekujutus
kavandatavast keskkonnast ja hoonestusest.

Vihemalt iihe avaliku arutelu korraldamine detailplaneeringu lahenduse tutvustamiseks
on kohustuslik.

4.10. Detailplaneering esitada vastuvotmiseks kahes eksemplaris paberkandjal ja digitaalselt

(jooniste vormistus noutav formaadis *.dwg v&i *.dgn) ning kehtestamiseks minimaalselt
viies eksemplaris paberkandjal ja digitaalselt.

4.11. Enne detailplaneeringu kehtestamist peab olema otsustatud detailplaneeringuga
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kavandatud teede, tehnovdrkude ja avaliku haljastuse rajamise kohustus ning nende
omandikuuluvus.

Vajalikud kooskélastused:
Pdhja-Eesti Passtekeskus

Maanteeamet

Kirjalikud seisukohad:
Planeeringuala kinnisasjade omanik
Naaberkinnisasjade omanikud

Olemasolevate ja plane€ritavate tehnovdrkude valdajad

\

N




