VIIMSI VALLAVALITSUS

KORRALDUS

Viimsi 5. mérts 2015 nr 413

Piiiinsi kiilas, kinnistu Piitinsi tee 10
detailplaneeringu algatamine, ldhteiilesande
kinnitamine ja keskkonnamgju strateegilise
hindamise algatamata jdtmine

Detailplaneeringu koostamise eesmérk on iiksikelamukrundi ehitusdiguse mééramine iihe
iiksikelamu ja abihoone ehitamiseks, krundi tehnovdrkudega varustamise pdhimdtete
mé#ramine ja haljastuse iildiste pdhimdtete médramine.

Kavandatav tegevus ei kuulu ,Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi
seaduse” (KeHJS) § 6 15ikes 1 nimetatud tegevuste nimistusse, mille korral keskkonnamdju
strateegilise hindamise (KSH) ldbiviimine on kohustuslik. Kavandatav tegevus on Viimsi
valla mandriosa {ildplaneeringu ja ildplaneeringu teemaplaneeringu ,Rohevorgustik ja
miljosvadrtuslikud alad“ kohane. Detailplaneeringu ellurakendamisega ei kaasne olulist
negatiivset keskkonnamdju, mis vdiks iiletada tegevuskoha keskkonnataluvust, pShjustada
keskkonnas poordumatuid muutusi v8i seada ohtu inimese tervist ja heaolu ldhtudes KeHJS §
6 ldigetes 2—4 sitestatust. Tédpsemad keskkonnatingimused kavandatu elluviimiseks
médratakse detailplaneeringu koostamise kiigus. Eeltoodule tuginedes ei viida 1&bi eraldi
eelhindamist KSH menetluse algatamise tile otsustamiseks.

Arvestades eeltoodut ja juhindudes kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 2 15ikest 1, §
3 punktist 1, § 6 1ikest 1, § 30 18ike 1 punktist 2, planeerimisseaduse § 10 18igetest 5 ja 7,
Viimsi valla ehitusmésruse § 3 16ike 1 punktist 1 ja § 9 1dikest 7, keskkonnamdju hindamise
ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 35 10igetest 1 ja 5 ning arvestades 27.10.2014. a
taotlust nr 10-10/6301:

1. Algatada detailplaneering Piiiinsi kiilas kinnistul Piiinsi tee 10, krundi ehitusdiguse
mésramiseks iihe iiksikelamu ja abihoone ehitamiseks, krundi tehnovdrkudega varustamise
pbhimdtete médramiseks ja haljastuspShimdtete médramiseks.

2. Kinnitada planeeringu léhteiilesanne vastavalt korralduse lisale.

3. Kooskdlastatud detailplaneering tuleb esitada vallavalitsusele vastuvotmiseks hiljemalt
kahe aasta jooksul planeeringu lhteiilesande kinnitamise kuupéevast arvates. Vallavalitsus
vdib pohjendatud taotluse alusel pikendada detailplaneeringu esitamise tihtaega. Taotlus
detailplaneeringu esitamise tdhtaja pikendamiseks tuleb esitada hiljemalt tiks kuu enne
detailplaneeringu esitamise tihtaja 18ppemist. Kui detailplaneering ei ole téhtaegselt
esitatud, kaotab detailplaneeringu algatamise otsus kehtivuse.

4. Mitte algatada keskkonnamdju strateegilist hindamist kinnistu Piilinsi tee 10
detailplaneeringule.



. Korralduse ja sellega seotud dokumentidega on v&imalik tutvuda etteteatamisel Viimsi
Vallavalitsuses.

6. Korraldus joustub teatavakstegemisest.

7. Korraldust on v&imalik vaidlustada Tallinna Halduskohtus (Parnu mnt 7, Tallinn) vdi esitada
vaie Viimsi Vallavalitsusele 30 péeva jooksul arvates korralduse teatavakstegemisest.
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LAHTEULESANNE DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISEKS

1. Planeeritava ala asukoht ja ulatus:

Planeeritav ala hdlmab 1203 m? suurust kinnistut Piitinsi tee 10, mis asub Piiiinsi tee ja
Meremirgi tee ristumiskohal. Tegu on varemplaneeritud elamukrundiga, mis on valdavalt
hoonestamata (krundil paikneb iiksnes kuur). Planeeritav ala piirneb elamukruntidega Piiiinsi
tee 12, Kristle tee 7 ja Kristle tee 3, juurdepéis planeeringualale toimub Piiiinsi teelt. Kinnistu
on reljeefilt tasane, kdrghaljastuseta. Planeeritava ala asukoht on médratud alloleval skeemil,
piiritletuna punase kontuuriga:
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Planeeritay ala

2. Detailplaneeringu koostamise eesmiirk:

Detailplaneeringu koostamise eesmérk on iihe tiksikelamu ja abihoone ehitamine.

3. Detailplaneeringu koostamise iilesanne:
Detailplaneeringu koostamise {iilesanne on krundi -ehitusSiguse médramine, krundi
hoonestusala piiritlemine, tinavate maa-alade ja liikluskorralduse maramine, haljastuse ja
heakorrastuse pShimétete méiramine, kujade médramine, tehnovdrkude ja -rajatiste asukoha
mégramine, keskkonnatingimuste seadmine planeeringuga kavandatu elluviimiseks, hoone
olulisemate arhitektuurinduete, servituutide vajaduse mé#ramine, kuritegevuse riske
vihendavate nduete ja tingimuste seadmine.

4. Vastavus iildplaneeringule:
* Detailplaneeringuga kavandatav vastab Viimsi valla mandrlosa iildplaneeringule, mille
kohaselt on piirkonna territooriumi kasutamise valdav kasutamise otstarve viikeelamute maa.

ﬂldplaneeringli teemaplaneeringuga  ,,Miljoovddrtuslikud — alad ja  rohevorgustik®
detailplaneering vastuolu ei sisalda, sest planeeritav ala ei ja4 rohevdrgustiku aladele.



Detailplaneeringuga pole kavas teha ettepanekut iildplaneeringu teemaplaneeringu ,, Viimsi
valla iildiste ehitustingimuste mddramine. Elamuehituse pdhimdtted. “ muutmiseks.
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Kinnistu paiknemine Rohevorgustiku teemaplaneeringus
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S. Nouded detailplaneeringu koostamiseks:

-

Detailplaneering koostada mdotkavas 1:500 mitte enam kui 0,5 aasta vanusele
topo-geodeetilisele alusplaanile, mo&ddistada vdhemalt 20 meetri laiune ala

- véljaspool planeeritava ala piiri.
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3.3.

5.4.

J:3:

5.6.
=N
5.8.
39.

3.10.

Planeeringualale on lubatud méédrata ehitusdigus iihe iiksikelamu ja iihe abihoone
ehitamiseks, krundi suurim lubatud tiisehitus on 20 %.

Ehitusdiguse médramisel arvestada iildplaneeringu teemaplaneeringu ,,Viimsi valla
uldiste ehitustingimuste mddramine. Elamuehituse pohimotted.“ (leitav aadressilt:
http://www.viimsivald.ee/public/ww_vana/Teemaplan_Seletuskiri.pdf)  ndudeid,
hoonete arhitektuurse vilisilme médramisel arvestada sobivust kontaktala
hoonestusega, detailplaneeringuga tagada harmooniline arhitektuurne keskkond.

Arvestades, et krunt asub keerulise liiklussGlme alas (jérsk kurv), tuleb nihtavuse
tagamiseks kavandada kagupoolne lubatud ehitusala krundi piirist vdhemalt 7,5
meetri kaugusele.

Hoone idapoolse fassaadi-joone (s.t lubatud ehitusala piiri) méframisel ldhtuda
naaberkrundil Kristle tee 3 asuva hoone fassaadi-joonest.

Mahasbit krundile néha ette planeeringuala kirdesuunalt.
Parkimiskohad planeerida krundisisesed.
Detailplaneeringuga lahendada sademevee drajuhtimine.

Detailplaneeringu graafilise osa koosseisus esitada pdhijoonis, millel on lubatud
kajastada ka tehnovorkude osa, detailplaneeringu lisana esitada vihemalt iiks
planeeringulahenduse illustratsioon (3D), et detailplaneeringu avalikustamisel ja
otsustamisel tekiks ruumiline ettekujutus kavandatavast keskkonnast ja
hoonestusest.

Avaliku arutelu korraldamine detailplaneeringu lahenduse tutvustamiseks ei ole
kohustuslik kui detailplaneering koosk®dlastatakse naaberkinnisasjade omanikega.



5.11. Detailplaneering esitada vastuvdtmiseks digitaalselt (*.pdf formaadis) ja
paberandjal minimaalselt kahes eksemplaris, kehtestamiseks digitaalselt (*.dwg v&i
*.dgn formaadis ja *.pdf formaadis) ning paberandjal viies eksemplaris.

6. Vajalikud kooskédlastused:
6.1. Pohja-Eesti Péaastekeskus

7. Kirjalikud seisukohad:
7.1. Planeeringuala kinnisasjade omanikud

7.2. Olemasolevate ja planeeritavate tehnovdrkude valdajad
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