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Randvere kiila, kinnistu Karikakar
detailplaneeringu algatamine, ldhteseisukohtade
kinnitamine ja keskkonnamdju strateegilise
hindamise algatamata jédtmine

Detailplaneeringu koostamise vajadus tuleneb eesmirgist jagada MTU-le kuuluv 15 954 m?
suurune kinnistu Karikakar ning moodustada iiks iiksikelamumaa kasutamise sihtotstarbega
krunt, iiks haljasala maa kasutamise sihtotstarbega krunt ja korrastada tdnavavork,
moodustades loogilised tee ja tinavamaa kasutamise sihtotstarbega krundid. Uhtlasi
médratakse elamukrundi ehitusGigus iihe iiksikelamu ja abihoone ehitamiseks, tehnovorkude
asukohad ja liikluskorralduse pdhimdtted, médratakse haljasala kujunduspdhimétted, s.h
néhakse ette asukohad laste ménguviljaku ja spordiplatsi rajamiseks. Detailplaneering vastab
Viimsi valla mandriosa iildplaneeringu kohasele maakasutuse juhtotstarbele, mis kdnealuses
piirkonnas on viikeelamute maa, samuti iildplaneeringu teemaplaneeringule ,,Viimsi valla
tildiste ehitustingimuste médramine. Elamuehituse pdhimétted.*, kus iiksikelamukrundi véhim
lubatud suurus on 1200 m2 Planeeritav ala asub kompaktse asustusega territooriumil
(tiheasustuses), kus ehitamise aluseks on iildplaneeringu kohaselt kehtiv detailplaneering.

Detailplaneeringuga lahendatakse peamiselt planeerimisseaduse § 126 idike 1 punktides 1-9,
11,12, 17, 19 ja 20 méédratud iilesanded, mille loetelu v3ib detailplaneeringu koostamisel uute
asjaolude ilmnemisel tdieneda.

Kavandatav tegevus ei kuulu keskkonnamdgju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi
seaduse (edaspidi KeHJS) § 6 16ikes 1 nimetatud tegevuste nimistusse, mille korral
keskkonnamdju strateegilise hindamise (edaspidi KSH) ldbiviimine on kohustuslik. Kui
kavandatav tegevus ei kuulu KeHJS § 6 16ikes 1 nimetatute hulka, peab otsustaja selgitama,
kas kavandatav tegevus kuulub KeHJS § 6 16ikes 2 nimetatud valdkondade hulka. Kavandatav
tegevus ei kuulu ka KeHJS § 6 16ikes 2 nimetatud valdkondade hulka. Kavandatav tegevus on
Viimsi valla mandriosa iildplaneeringu ja iildplaneeringu teemaplaneeringute ,,Viimsi valla
tildiste ehitustingimuste méadramine. Elamuehituse pdhimdtted.”“ ning ,,Rohevorgustik ja
miljoovédrtuslikud alad“ kohane. Detailplaneeringu ellurakendamisega ei kaasne olulist
negatiivset keskkonnamdju, mis vdiks iiletada tegevuskoha keskkonnataluvust, pdhjustada
keskkonnas poérdumatuid muutusi voi seada ohtu inimese tervist ja heaolu, ldhtudes KeHJS
§ 6 ldigetes 2—4 sitestatust. Tapsemad keskkonnatingimused kavandatu elluviimiseks
méédratakse detailplaneeringu koostamise kéigus. Eeltoodule tuginedes ei viida 1dbi eraldi
KSH eelhindamist KSH menetluse algatamise iile otsustamiseks.

Kuivdrd detailplaneering on iildplaneeringu kohane, otsustab detailplaneeringu algatamise
Viimsi Vallavolikogu 27.04.2016 maédruse nr 17 ,Planeerimisseaduse rakendamine Viimsi
vallas* § 4 punkti 2 kohaselt vallavalitsus.



Eeltoodu alusel ja juhindudes kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 6 15ikest 1, § 30
16ike 1 punktist 2, planeerimisseaduse § 124 1digetest 1, 2 ja 10, § 125 1dikest 2 ja § 128
16ikest 1, keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 35 15ikest 2,
Viimsi Vallavolikogu 27.04.2016 miéruse nr 17 ,,Planeerimisseaduse rakendamine Viimsi
vallas § 4 punktist 2 ning ldhtudes MTU Viimsi Karikakar juhatuse esimehe Agu Koppa
7.04.2015 taotlusest (registreeritud valla dokumendiregistris numbriga 10-10/1905):

1. Algatada detailplaneering Randvere kiilas kinnistul Karikakar, kinnistu jagamiseks ja ithe
liksikelamumaa kasutamise sihtotstarbega krundi, iihe haljasala maa kasutamise
sihtotstarbega krundi ning tee ja tdnavamaa kasutamise sihtotstarbega kruntide
moodustamiseks, tihtlasi elamukrundi ehitusdiguse méiramiseks iihe iiksikelamu ja iihe
abihoone ehitamiseks, haljasala maa kasutuspShimdtete médramiseks, sealhulgas laste
ménguviljaku ja spordiplatsi asukoha méaéramiseks ning planeerimisseaduse § 126 15ike 1
punktides 1 -9, 11, 12, 17, 19 ja 20 méératud iilesannete lahendamiseks.

2. Kinnitada detailplaneeringu ldhteseisukohad vastavalt korralduse lisale.

3. Mitte  algatada  keskkonnamdju  strateegilist hindamist  kinnistu = Karikakar
detailplaneeringule.

4. Kooskolastatud detailplaneering tuleb esitada vallavalitsusele vastuvdtmiseks hiljemalt
kahe aasta jooksul kdesoleva korralduse vastuvdtmise kuupievast arvates. Vallavalitsus
voib pohjendatud taotluse alusel pikendada detailplaneeringu esitamise téhtaega. Taotlus
detailplaneeringu esitamise tdhtaja pikendamiseks tuleb esitada hiljemalt kaks kuud enne
detailplaneeringu esitamise tdhtaja 16ppemist. Kui detailplaneering ei ole tihtaegselt
esitatud, kaotab detailplaneeringu algatamise korraldus kehtivuse.

5. Korralduse ja sellega seotud dokumentidega on vdimalik tutvuda etteteatamisel Viimsi
Vallavalitsuses.

6. Korraldus joustub teatavakstegemisest.

7. Korraldust on voimalik Valdlustada Tallinna Halduskohtus (Parnu mnt 7, Tallinn) vdi esitada
vaie Viimsi Vallavalitsusele jooksul arvates korralduse teatavakstegemisest.
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LAHTESEISUKOHAD DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISEKS

1. Planeeritava ala asukoht ja ulatus:

Planeeritava ala suurus on 15 954 m? ja see asub Randvere kiila 1dunaosas, Muuga teest
ligikaudu 100 meetri kaugusel idas. Planeeringuala puhul on tegu endise aiandusiihistu
Karikakar territooriumiga, detailplaneeringusse on hdlmatud teedevork ja teemaa koosseisu
jédv endine puurkaevu alune maa. Puurkaevu krunt on reljeefilt tasane ja kaetud
korghaljastusega, krundil paikneb puurkaev-pumbamaja, mis pole enam kasutusel ning
likvideeritakse. Juurdepdds puurkaevu krundile toimub Ellerheina teelt. Planeeritava ala
asukoht on ndidatud Viimsi valla mandriosa iildplaneeringu kaardil, planeeritav ala on
tahistatud punaste joontega teede osas, puurkaevu krundi asukoht on méiratud punase
ringikujulise tingmaérgiga:
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2. Detailplaneeringu koostamise vajadus ja eesmirk:

Detailplaneeringu koostamise vajadus tuleneb eesmirgist moodustada iiks iiksikelamumaa
kasutamise sihtotstarbega krunt, iiks haljasala maa kasutamise sihtotstarbega krunt ja
korrastada tédnavavdrk, moodustades maakorralduse pShimdtetele vastavad tee ja tinavamaa
kasutamise sihtotstarbega krundid. Lisaks médratakse elamukrundi ehitusdigus iihe
liksikelamu ja abihoone ehitamiseks, s.h krundi asukohast ldhtuvalt hoone arhitektuursed
tingimused, kujundades naabruses asuva elamualaga arvestava ruumilise terviklahenduse, mis
sobitub {imbritseva keskkonnaga. Samuti masratakse tehnovorkude asukohad ja
liikluskorralduse pohimdtted ning haljasala kujunduspdhimétted, s.h nihakse ette asukohad
laste minguviljaku ja spordiplatsi rajamiseks. Krunt asub Viimsi valla mandriosa
tildplaneeringu kohasel tiheasustusalal, kus ehitamise aluseks on kehtiv detailplaneering.

Detailplaneering koostatakse planeerimisseaduse § 125 1dike 2 alusel, Viimsi valla mandriosa
tildplaneeringu ja iildplaneeringu teemaplaneeringu ,,Viimsi valla iildiste ehitustingimuste
méadramine. Elamuehituse pohimotted.” elluviimiseks.

3. Detailplaneeringu koostamise iilesanne:

Detailplaneeringu koostamise iilesanne on planeeritava maa-ala kruntideks jaotamine;\krundi
hoonestusala maéidramine; krundi ehitusdiguse méédramine; detailplaneeringu kohustuslike




hoonete ja rajatiste toimimiseks vajalike ehitiste, sealhulgas tehnovérkude ja -rajatiste ning
avalikule teele juurdepdisuteede voimaliku asukoha méaéramine; ehitise ehituslike tingimuste
médramine; ehitise arhitektuuriliste ja kujunduslike tingimuste médramine; liikluskorralduse
pShimdtete médramine; haljastuse ja heakorrastuse pShimdtete médramine; kuja médramine;
kuritegevuse riski vihendavate tingimuste médramine; miira-, vibratsiooni-, saasteriski- ja
insolatsioonitingimusi ning muid keskkonnatingimusi tagavate nduete seadmine; servituutide
seadmise ja olemasoleva vodi kavandatava tee avalikult kasutatavaks teeks méddramise
vajaduse mirkimine; eespool loetletud iilesannete elluviimiseks sundvoorandamise voi
sundvalduse seadmise vajaduse mérkimine.

4. Vastavus iildplaneeringule:

Detailplaneeringuga kavandatav vastab Viimsi valla mandriosa tildplaneeringu kohasele
maakasutuse juhtotstarbele, mis planeeritava ala piirkonnas on viikeelamute maa.

Detailplaneeringus arvestatakse {ildplaneeringu teemaplaneeringu ,,Viimsi valla ildiste
ehitustingimuste médramine. Elamuehituse pShimétted.* tingimusi.

Detailplaneering ei sisalda vastuolu iildplaneeringu teemaplaneeringuga .,Rohevorgustik ja
miljoovddrtuslikud alad.*, sest ei jad rohevorgustiku aladele.
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5. Nouded detailplaneeringu koostamiseks:
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5.1. Detailplaneering koostada mddtkavas 1:500 mitte enam kui 1 aasta vanusele topo-
geodeetilisele alusplaanile.

5.2. Detailplaneeringuga jagada transpordimaa sihtotstarbega katastriiiksus ja moodustada
maakorralduse nduetele vastavad iseseisvad teemaa krundid.

53. Endine puurkaevu krunt on detailplaneeringuga lubatud jagada kaheks ning
moodustada iiks haljasala maa kasutamise sihtotstarbega krunt ja iiks iiksikelamukrunt,
ligikaudsete suurusega vastavalt 1736 m? ja 1781 m>.

5.4. Elamukrundile on lubatud miirata ehitusdigus iihe kahekorruselise tiksikelamu ja kuni
kahe abihoone ehitamiseks. Uksikelamu suurim lubatud korgus iimbritseva maapinna
keskmisest korguseset katuseharja peale on 8,5 meetrit, abihoone suurim lubatud kdrgus on
5,0 meetrit. Krundi suurim lubatud ehitusalune pindala on 250 m?.



5.5. Hoone arhitektuursete tingimuste médramisel arvestada sobivust ehitatud keskkonda,
jargides ildplaneeringu ja ildplaneeringu teemaplaneeringu ,.Viimsi valla iildiste
chitustingimuste méédramine. Elamuehituse pShimotted. noudeid. Hoonestusala kaugus
krundi tee poolsest kiiljest vdib olla 5 meetrit, naaberkruntide poolsetest piiridest
pohihoonel 7,5 meetrit.

5.6. Parkimine lahendada elamukrundi siseselt, teemaal pole parkimine lubatud.
5.7. Planeeringus néha ette miira leevendavad meetmed iiksikelamu projekteerimisel.

5.8.  Viimsi valla territoorium kuulub osaliselt kdrgenenud radooniohuga alale. Radooniohu
tdpsustamiseks tuleb enne iiksikelamu projekteerimist méirata pinnase radoonisisaldus ja
vastavalt modtmistulemustele rakendada (ehituslikke) meetmeid radooni hoonesse
sisseimbumise tokestamiseks.

5.9. Detailplaneeringuga maédrata elamukrundi haljastuse pohimdtteline lahendus,
maapinna korguse muutmine on lubatud vajadusel iiksnes minimaalsel méiral hoonete alla
jdavatel krundi osadel, maapinna iildise kdrguse muutmine pole lubatud.

5.10. Detailplaneeringuga mdérata tingimused elamukrundi piirdeaia  asukohale,
materjali(de)le ja tihedusele, tagades tdnavaruumi homogeense viljandgemise. Libipaistva
piirdeaia suurim lubatud korgus on 1,5 meetrit.

5.11. Detailplaneeringuga méirata haljasala kujunduspdhimdtted, s.h niha ette asukohad
laste ménguviljaku ja spordiplatsi rajamiseks. Haljasala krundile piirdeid mitte kavandada.

5.12. Lahendada sademevee &drajuhtimine.

5.13. Detailplaneeringu graafilise osa koosseisus esitada eraldiseisvalt pohijoonis ja
tehnovdrkude joonis (M 1:500), haljastuse lahendus vdib olla kajastatud pdhijoonisel.
Detailplaneeringu vormistamisel kasutada ruumilise planeerimise leppemirke (2013), mis

on kohandatud kaasaegsete nduetega ja on leitavad Siseministeeriumi kodulehelt:
https://www.siseministeerium.ee/et/tegevusvaldkond/ruumiline-planeerimine

5.14. Detailplaneeringu lisana esitada kontaktvdndi plaan ning kavandatava elamukrundi ja

haljasala  krundi kohta vihemalt iiks planeeringulahenduse illustratsioon, et
detailplaneeringu  avalikustamisel ja otsustamisel tekiks ruumiline ettekujutus
kavandatavast keskkonnast ja hoonestusest.

5.15. Detailplaneering esitada vastuvdtmiseks kahes eksemplaris paberkandjal ja digitaalselt
(Jooniste vormistus ndutav formaadis *.dwg voi *.dgn) ning kehtestamiseks minimaalselt
viies eksemplaris paberkandjal ja digitaalselt. Digitaalsed failid peavad olema LS-
koordinaatsiisteemis ja vastama antud asukoha koordinaatidele.

6. Vajalikud uuringud:

6.1 Topo-geodeetilised uuringud
6.2 Maapinna radoonisisalduse uuring

7. Vajalikud kooskdlastused:

7.1 Pohja-Eesti Paidstekeskus —~

8. Kirjalikud seisukohad:

8.1 Planeeringuala kinnisasja omanik
8.2 Olemasolevate ja planeeritavate tehnovorkude valdajad @



9. Kaasatavad isikud:

9.1 Naaberkinnisasjade omanikud
9.2 Uhistu Viimsi Karikakar liikmed ja/v6i nende esindaja
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