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Detailplaneeringu kehtestamine:
Lubja kiila, Uus-Pirtle maaiiksus

Planeeritav 1,06 ha suurune kinnistu Uus-Pértle asub Lubja kiilas, Lubja teega piirneval
hoonestuseta ja valdavalt kdrghaljastuseta alal (v.a kdrghaljastusega kaetud klindiplatoo).
Kagus piirneb kinnistu elamukrundiga Lubja tee 21, 15unas ja edelas paiknevad
elamukrundid Salumie tee 7, 9, 11 ja liiklusmaa krunt Salumde tee L1 ning ldfines asub
kinnistu Tonikse. Piirkonna kontaktvodndis leidub vahelduvaid maastikke — planeeritava
kinnistuga kiilgnevatel aladel asub maastikumilj66-ala, koos kinnistu ldunaservas paikneva
klindiastanguga, mis kuulub Lubja klindiastangu maastikukaitseala koosseisu, veidi eemale
jadvad suhteliselt tiheda krundijaotus-struktuuriga hoonestatud ja perspektiivselt
hoonestatavad elamualad, iile Lubja tee asub viike tootmiskompleks. Teenindussfaar
piirkonnas seni puudub.

Uus-Pirtle kinnistu sihtotstarve on sotsiaalmaa, Lubja kiila klindiastangu piirkonna
iildplaneeringu kohane maakasutuse juhtotstarve on puhke- ja virgestusmaa, mis on samuti
sotsiaalmaa ja kuivdrd detailplaneeringu eesmirgiks on munitsipaallasteaia rajamine,
menetletakse detailplaneeringut iildplaneeringu kohasena.

Detailplaneeringu iilesandeks on ehituséiguse midramine munitsipaallasteaia ehitamiseks,
krundi tehnovérkudega varustatuse lahendamine, parkimiskorralduse lahendamine ja
kergliiklusteede vorgustiku kujundamine, vdimaldamaks iihendada klindipealse ala Lubja
teega. Vastavalt detailplaneeringule vdib krundil paikneda 2000 m? suuruse ehitusaluse
pindalaga kahekorruseline lasteaed, korgusega kuni 8,5 meetrit. Lisaks on kinnistule
planeeritud ménguviljakud, tervisespordirada, kelgumégi ja kergliiklustee. Kavandatav
lasteaed asub piirkonna elurajoonide paiknemise suhtes sobivalt keskses asukohas ja on viga
hea juurdepéisetavusega. Lisaks pakub kinnistu huvitav reljeef ja looduslik eripira ponevaid
vOimalusi lastele kehaliseks tegevuseks. Need olid kaalukad argumendid munitsipaallasteaia
asukohavalikul.

Kuivord detailplaneering koostati iildisemate planeeringute elluviimiseks, oli
detailplaneeringu menetlejaks ,,Viimsi valla ehitusmédruse“ § 3 alusel vallavalitsus.
Detailplaneering  algatati  kinnistu omaniku taotluse alusel Viimsi Vallavalitsuse
16.12.2011. a korraldusega nr 961 ja koostati koost6ds kinnistu omaniku, naaberkinnisasjade
omanike ja tehnotrasside valdajatega ning kooskdlastati Pohja-Eesti Padstekeskusega ja
Terviseameti Pohja Talitusega. Detailplaneering vdeti vastu Viimsi Vallavalitsuse
21.12.2012. a korraldusega nr 921, misjérel korraldati vallamajas perioodil 4.02.2013. a —
17.02.2013. a avalik viljapanek, samuti oli detailplaneering avalikkusele kittesaadav valla
veebilehel. Avalikul  viljapanekul esitas naaberkinnisasja omanik ettepaneku
detailplaneeringust eemaldada viide tema kinnisasjani viivast matkarajast. Tegu oli
perspektiivse  tervisespordirajaga, mis 10ppes avalikule véljapanekule esitatud
planeeringulahenduse kohaselt naaberkinnisasja piiril, kuid arvestades naaberkinnisasja
omaniku ettepanekut, planeeriti tervisepordirada tagasipdordega, millega ettepaneku esitaja



ka ndustus. Kirjalikke vastuviiteid detailplaneeringu avalikul viljapanekul ei esitatud. K&ik
menetlustoimingud teostati vastavalt planeerimisseadusega ette nihtud korrale ja menetlust
kajastav dokumentatsioon, sealhulgas viljavotted ajalehekuulutustest ja teated puudutatud
isikutele, on koidetud detailplaneeringu lisadesse, millega saab etteteatamisel tutvuda Viimsi
Vallavalitsuse arhiivis (Nelgi tee 1, Viimsi alevik).

Eeltoodu alusel ja juhindudes ,,Kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse® § 3 punktist 1,
§ 6 1oigetest 1 ja 2, § 30 16ike 1 punktist 2, ,,Planeerimisseaduse § 24 13ikest 3 ja ,,Viimsi
valla ehitusmadruse” § 3 16ike 1 punktist 8,

1. Kehtestada Lubja kiilas, Uus-Pértle maaiiksuse detailplaneering (Viimsi Valla
Arenduskeskus OU projekt nr 03-12), millega jagatakse kinnistu neljaks katastritiksuseks
ja madratakse nendele jargmised sihtotstarbed: lasteaia krundile iihiskondlike hoonete
maa sihtotstarve (3651 m?), parklale transpordimaa sihtotstarve (1198 m?) ja kahele
katastriiiksusele loodusliku haljasmaa — iildmaa sihtotstarve (5283 m? ja 448 m?). Uhtlasi
médratakse detailplaneeringuga ehitusdigus iihe munitsipaallasteaia ehitamiseks,
ehitusaluse pindalaga kuni 2000 m? ja kdrgusega 8,5 meetrit.

2. Korraldus joustub teatavakstegemisest.

3. Korraldust on vdimalik vaidlustada Tallinna Halduskohtus (Pdrnu mnt 7, Tallinn) vGi
esitada vaie Viimsi Vallavalitsusele 30 pdeva jooksul arvates korralduse
teatavakstegemisest.
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