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Piarnamie kiilas, kinnistu Puukooli
detailplaneeringu algatamine, ldhteiilesande
kinnitamine ja keskkonnamdju strateegilise
hindamise algatamata jdtmine

Detailplaneeringu koostamise eesmérk on kahe iiksikelamukrundi moodustamine, krundi
ehitusdiguse midramine iithe iliksikelamu ja abihoone ehitamiseks, krundi tehnovorkudega
varustamise pohimdtete méiramine ja haljastuse iildiste pohimdtete médramine.

Kavandatav tegevus ei kuulu keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi
seaduse (KeHJS) § 6 loikes 1 nimetatud tegevuste nimistusse, mille korral keskkonnamdju
strateegilise hindamise (KSH) ldbiviimine on kohustuslik. Kavandatav tegevus on Viimsi
valla mandriosa iildplaneeringu ja tldplaneeringu teemaplaneeringu ,Rohevdrgustik ja
miljodvidirtuslikud alad® kohane. Detailplaneeringu ellurakendamisega ei kaasne olulist
negatiivset keskkonnamdju, mis vdiks iiletada tegevuskoha keskkonnataluvust, pdhjustada
keskkonnas poordumatuid muutusi vdi seada ohtu inimese tervist ja heaolu ldhtudes KeHJS §
6 ldigetes 2-4 sitestatust. Tédpsemad keskkonnatingimused kavandatu elluviimiseks
méiratakse detailplaneeringu koostamise kidigus. Eeltoodule tuginedes ei viida lébi eraldi
eelhindamist KSH menetluse algatamise iile otsustamiseks.

Arvestades eeltoodut ja juhindudes kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 2 ldikest 1, §
3 punktist 1, § 6 15ikest 1, § 30 Idike 1 punktist 2, planeerimisseaduse § 10 I5igetest 5 ja 7,
Viimsi valla ehitusméiruse § 3 16ike 1 punktist 1 ja § 9 16ikest 7, keskkonnamdju hindamise
ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 35 ldigetest 1 ja S5 ning arvestades Mart Kanguri
11.02.2014. a taotlust nr 10-10/809:

1. Algatada detailplaneering Pérnamde kiilas kinnistul Puukooli, kinnistu jagamiseks ja kahe
iiksikelamukrundi moodustamiseks ning krundi ehitusdiguse méairamiseks iihe iiksikelamu
ja abihoone ehitamiseks, krundi tehnovorkudega varustamise pShimotete médramiseks ja
haljastuspShimdtete médramiseks.

2. Kinnitada planeeringu ldhteiilesanne vastavalt korralduse lisale.

3. Kooskolastatud detailplaneering tuleb esitada vallavalitsusele vastuvétmiseks hiljemalt
kahe aasta jooksul planeeringu ldhteiilesande kinnitamise kuupéevast arvates. Vallavalitsus
voib pohjendatud taotluse alusel pikendada detailplaneeringu esitamise téihtaega. Taotlus
detailplaneeringu esitamise tihtaja pikendamiseks tuleb esitada hiljemalt iiks kuu enne
detailplaneeringu esitamise tdhtaja Ioppemist. Kui detailplaneering ei ole tdhtaegselt
esitatud, kaotab detailplaneeringu algatamise otsus kehtivuse.

4. Mitte  algatada  keskkonnamdju  strateegilist hindamist  kinnistu  Puukooli
detailplaneeringule.



5. Korralduse ja sellega seotud dokumentidega on voimalik tutvuda etteteatamisel Viimsi
Vallavalitsuses.

6. Korraldus joustub teatavakstegemisest.

7. Korraldust on vdimalik vaidlustada Tallinna Halduskohtus (Pdmu mnt 7, Tallinn) voi esitada
vaie Viimsi Vallavalitsusele 30 péeva jooksul arvates korralduse teatavakstegemisest.

Kristi Toming;
vallasekretdr,
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LAHTEULESANNE DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISEKS
1. Planeeritava ala asukoht ja ulatus:

Planeeritav maa-ala holmab 3299 m? suurust kinnistut nimetusega Puukooli, mis asub
Parnamée kiilas Viimsi aleviku ja Pérnaméde kiila piiril. Planeeritav ala piirneb
elamukruntidega Vehema tee 24, Vehema tee 26, Vehema tee 28, Lageda pdik 6, Lageda
pdik 5 ja Tulbiaia pdik 3, juurdepiés planeeringualale toimub Lageda pdikteelt. Kinnistu on
reljeefilt tasane, rohke korghaljastusega — tegu on endise puukooli territooriumiga.
Planeeritavat ala libib Mihe oja, millele rakendub 25 meetri laiune ehituskeeluvéond.
Planeeritava ala asukoht on méiratud alloleval skeemil, piiritletuna punase kontuuriga:
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2. Detailplaneeringu koostamise eesmiirk:

Detailplaneeringu koostamise eesmdrk on kinnistu jagamine ja kahe elamukrundi
moodustamine kahe iiksikelamu ja abihoonete ehitamiseks.

3. Detailplaneeringu koostamise iilesanne:

Detailplaneeringu koostamise iilesanne on planeeritava maa-ala kruntideks jaotamine, krundi
chitusdiguse madramine, krundi hoonestusala piiritlemine, tinavate maa-alade ja
liikluskorralduse médramine, haljastuse ja heakorrastuse pohimdtete méairamine, kujade
misramine, tehnovorkude ja -rajatiste asukoha méairamine, keskkonnatingimuste seadmine
planeeringuga kavandatu elluviimiseks, hoone olulisemate arhitektuurinuete ning rajatise
ehitus- ja kujundusnduete seadmine, servituutide vajaduse médramine, kuritegevuse riske
viihendavate nduete ja tingimuste seadmine.

4. Vastavus iildplaneeringule:
Kuigi Viimsi valla mandriosa iildplaneeringus on kinnistu tihistatud maatulundusmaana, on
detailplaneeringuga kavandatav siiski iildplaneeringu kohane, sest piirkonna maakasutuse
valdav juhtotstarve on viikeelamute maa kompaktse asutusega territooriumi osal.



Planeerimisseaduse § 8 Ig 3' kohaselt on maakasutuse juhtotstarve iildplaneeringuga méératav
territooriumi  kasutamise valdav otstarve, mis annab kogu maéiratletud piirkonnale voi
kvartalile edaspidise maakasutuse pdhisuunad. Viimsi valla mandriosa iildplaneeringu
kohaselt on piirkonna territooriumi kasutamise valdav kasutamise otstarve viikeelamute maa,
detailplaneeringuga méiratakse moodustatavatele kruntidele samuti elamumaa sihtotstarve ja
seda vaid 3299 m® suurusel maa-alal. Planeeringualal seni kehtiva Lageda pdik 4
detailplaneeringuga jéeti kiisitletav ala maatulundusmaaks iiksnes pdhjusel, et territoorium oli
kasutusel puukoolina, tinaseks on tegevus lIdpetatud. Kiesoleva korraldusega algatatava
detailplaneeringuga tehakse ettepanek kinnistu jagamiseks ja kahe iiksikelamukrundi
moodustamiseks. PlanS § 9 lg 7 kohaselt on kehtestatud iildplaneeringu pdhilahenduse
detailplaneeringuga muutmine vastava maa-ala iildplaneeringuga miiratud maakasutuse
juhtotstarbe ulatuslik muutmine, iildplaneeringuga médratud hoonestuse kdrguspiirangu
iiletamine ja muu kohaliku omavalitsuse hinnangul oluline v&i ulatuslik {ildplaneeringu
muutmine, detailplaneeringuga ei kavandata iihtegi eelloetletud muutust.

Uldplaneeringu  teemaplaneeringuga  ,.Miljéévddrtuslikud  alad ja  rohevérgustik*
detailplaneering vastuolu ei sisalda, sest planeeritav ala ei jii rohevdrgustiku aladele.

Detailplaneeringuga pole kavas teha ettepanekut iildplaneeringu teemaplaneeringu ,, Viimsi
valla iildiste ehirustingimusre mdidramine. Elamuehiruse pohimotted. * muutmiseks.
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S. Nouded detailplaneeringu koostamiseks:

5.1. Detailplaneering koostada mddtkavas 1:500 mitte enam kui 0,5 aasta vanusele topo-
geodeetilisele alusplaanile, moddistada viihemalt 20 meetri laiune ala viljaspool
planeeritava ala piiri.

5.2. Planeeringualale on lubatud kavandada kaks elamumaa sihtotstarbega krunti ja mésrata
ehitusdigus kahe iiksikelamu ja abihoone ehitamiseks.

5.3. Ehitusdiguse méairamisel arvestada iildplaneeringu teemaplaneeringu ..Viimsi valla
ildiste ehitustingimuste mdcdramine. Elamuehituse pohimétted (leitav aadressilt:
http://www.viimsivald.ee/public/ww_vana/Teemaplan_Seletuskiri.pdf) ndudeid,




5.4.

5.5.

5.6.

8.7,
5.8.
5.9.

5.10.

1.

6.
6.1.
6.2.

hoonete arhitektuurikeele médramisel arvestada sobivust kontaktala hoonestusega,
detailplaneeringuga tagada harmooniline arhitektuurne keskkond.

Detailplaneeringus tdhistada Mihe oja ehituskeeluvoondi laius, mis on
Looduskaitseseaduse § 38 Idike 1 punkti 5 kohaselt 25 meetrit ja veekaitsevéondi
laius, mis on Veeseaduse § 29 16ike 2 punkti 2 kohaselt 10 meetrit.

Juhul, kui soovitakse taotleda ehituskeeluvoondi vdhendamist, esitada
detailplaneeringu seletuskirjas asjakohased kaalutlused ja pShjendused.

Kinnistu pohjapoolsest piirist jédtta vihemalt 2 meetri laiune piiretevaba tsoon Mihe
oja kaitseks. Detailplaneeringuga miirata servituutide vajadused.

Lahendada sademevee érajuhtimine.
Parkimiskohad néha ette krundisisesed.

Detailplaneeringu graafilise osa koosseisus esitada pdhijoonis, millel on lubatud
kajastada ka tehnovorkude osa, detailplanceringu lisana esitada vihemalt {iiks
planeeringulahenduse illustratsioon (3D), et detailplaneeringu avalikustamisel ja
otsustamisel tekiks ruumiline ettekujutus kavandatavast keskkonnast ja hoonestusest.

Avaliku arutelu korraldamine detailplaneeringu lahenduse tutvustamiseks ei ole
kohustuslik kui detailplaneering kooskdlastatakse naaberkinnisasjade omanikega.

Detailplaneering esitada vastuvdtmiseks digitaalselt (*.pdf formaadis) ja paberandjal
minimaalselt kahes eksemplaris, kehtestamiseks digitaalselt (*.dwg voi *.dgn
formaadis ja *.pdf formaadis) ning paberandjal viies eksemplaris.

Vajalikud kooskolastused:
Pohja-Eesti Paistekeskus

Keskkonnaamet

7. Kirjalikud seisukohad:
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Planeeringuala kinnisasjade omanikud

Olemasolevate ja planeeritavate tehnovdrkude valdajad
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Kristi Tomingas/
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