VIIMSI VALLAVALITSUS

KORRALDUS
Viimsi 8. detsember 2015 nr 1985

Pringi kiila, kinnistute Taga-Kristjani, Suur-
Praaga, Taga-Telli ja riigi reservmaa
piiriettepanekuga ala AT0804280264 osaliselt
Rannavilja tee detailplaneeringu kehtestamine

Kiesoleva korraldusega kehtestatava detailplaneeringuga hdlmatud ala asub Pringi kiilas
endiste aiandusiihistute Suurevilja ja Ranna naabruses ning piirneb pdhjast Rannavélja teega,
lddnest elamukruntidega Rannavilja tee 36, Rannavilja pdik 3, Rannavilja poik 1 ja
Rannavilja pdik 7, 1dunast kinnistuga Uus-Andrese ja idast kinnistuga Viimsi metskond 79.
Detailplaneeringu alas asuvad kinnistud Taga-Kristjani (89001:003:0134), Suur-Praaga
(89001:003:0136), Taga-Telli (89001:003:0139) ja riigi reservmaa piiriettepanekuga ala
ATO0804280264, lisaks hdlmab detailplaneering ka osa Rannavilja teest (planeeritava ala
pdhjapoolse maaiiksusega vahetult piirneval osal).

Viimsi valla mandriosa iildplaneeringu kohaselt asub planeeritav ala perspektiivsel
hajaasustusviisil vdikeelamute maa juhtotstarbega alal, kus krundi véhim lubatud suurus
tildplaneeringu teemaplaneeringu ,,Viimsi valla iildiste ehitustingimuste mdcdramine.
Elamuehituse pohimétted.” (Elamuehituse teemaplaneering) kohaselt on 3300 m?2
Uldplaneeringu teemaplaneeringu ,,Miljoovddrtuslikud alad ja rohevérgustik® kohaselt asub
planeeringuala rohevdrgustiku puhveralal, kus maakasutus- ja ehitustingimuste méiramisel
tuleb ldhtuda Elamuehituse teemaplaneeringuga sétestatud tingimustest, tagades sealjuures
rohevorgustiku toimimise.

Detailplaneeringuga moodustatakse kuusteist iiksikelamukrunti, kuus tee- ja téinavamaa
krunti, kaks haljasala maa krunti ja iiks elektrienergia jaotamise ehitise maa krunt
(alajaamale). Uhtlasi lahendatakse kruntidele juurdepasisud, kruntide tehnovérkudega
varustamise pdhimotted, kdrghaljastusega alade paiknemise pShimdtted ja miiratakse
liikluskorralduslikud lahendused. Uksikelamukrundile on lubatud ehitada iiks iiksikelamu ja
sltuvalt krundi asukohast iiks vdi kaks abihoonet. Planeeritavate elamukruntide ja endise
aiandustihistu Suurevilja territooriumi vahele planeeritakse kahekiimne meetri laiune
roheala, kuhu on kavandatud ka metsarada. Detailplaneeringu kontseptsioon rajaneb
olemasoleva kdrghaljastusega keskkonna ja ehitatava keskkonna tasakaalustamise
pohimdttel, kus maa-ala hoonestamise idee aluseks on siilitada vdimalikult terviklikud
korghaljastusega alad (rohemassiivid). Seetdttu on hoonestusalad orienteeritud kvartalit
ldbivate teede ddrde, jattes kruntidel paiknevate hoonestusalade vahelised maa-alad metsa
sdilitamise kohustusega rohealaks, mis vdimaldab kujundada piki krunte kulgeva monoliitse
rohevoo.

Kuivord detailplaneering arvestab liigilt iildisemate planeeringute ndudeid ja on koostatud
tildplaneeringu elluviimiseks, tegstab detailplaneeringu menetlustoiminguid ,,Viimsi valla
chitusmédruse” § 3 alusel vallavalitsus. Detailplaneering algatati Viimsi Vallavalitsuse
21.06.2013. a korraldusega ny/ 763, sama korraldusega jéeti algatamata keskkonnamdju

strateegiline hindamine.\ Korraldusest teavitati avalikkust ajalehtede ,,Viimsi Teataja“
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(16.08.2013. a) ja ,Harju Elu* (09.08.2013. a) vahendusel, puudutatud isikuid teavitati
kirjalikult, lisaks avaldati teave valla veebilehel. 8.10.2013. a korraldati Viimsi vallamajas
detailplaneeringu eskiislahenduse tutvustamiseks avalik arutelu. Sellest informeeriti
avalikkust ajalehtede ,,Viimsi Teataja“ (27.09.2013. a) ja ,Harju Elu“ (20.09.2013. a)
vahendusel, puudutatud isikuid teavitati kirjalikult, samuti oli teave kéttesaadav valla
veebilehel. Kuna detailplaneeringu lahenduse vastu tunti véiga suurt huvi ning arutelu kéigus
tehti ka mitmeid muudatusettepanekuid, korraldati 15.09.2014. a vallamajas
detailplaneeringu lahenduse tutvustamiseks teine avalik arutelu. Sellest informeeriti
avalikkust ajalehtede ,,Viimsi Teataja™ (29.08.2014. a) ja ,,Harju Elu“ (29.08.2014. a) ja valla
veebilehe kaudu, puudutatud isikuid teavitati kirjalikult.

Detailplaneering koostati koostods planeeritava maa-ala kinnisasjade omanikega ja
tehnotrasside valdajatega ning planeeringu koostamisse kaasati piirkonna elanikud, kellega
koost6os leiti osapooli rahuldavad lahendused. Detailplaneering kooskdlastati Pafisteameti
Pohja Paistekeskusega ja Maa-ametiga, misjdrel voeti vastu Viimsi Vallavalitsuse
26.06.2015. a korraldusega nr 1083. Detailplaneering oli avalikul véljapanekul vallamajas
perioodil 24.08.2015. a kuni 6.09.2015. a. Avalikust viljapanekust teavitati avalikkust
ajalehtede ,,Viimsi Teataja* (7.08.2015. a) ja ,,Harju Elu” (7.08.2015. a) kaudu, puudutatud
isikutele edastati informatsioon kirjalikult.

Avalikul viljapanekul laekus detailplaneeringu kohta kaks kirjalikku p66rdumist (O. Tamm
— registreeritud valla dokumendiregistris 1.09.2015. a numbriga 10-10/4803 ja Rannavilja
tee elanike nimel K. K&ért — registreeritud valla dokumendiregistris 7.09.2015. a numbriga
10-10/4921). O. Tamm soovis informatsiooni, millised kavatsused on detailplaneeringus
rohealale niidatud tiigi suhtes ja kes hakkab tulevikus seda hooldama. Kiisijale selgitati, et
detailplaneeringus on tiigi (endine tuletdrjeveevGtu koht) suhtes kaks valikut — kas
heakorrastada ja 1dbi viia maastikuarhitektuurne timberkujundamine laugemate ndlvadega
tiigiks voi likvideerida. Hetkel on tiigi aluse maa omanik riik ning selle haldamine saab
vdimalikuks pérast planeeringus kavandatud roheala krundi munitsipaalomandisse saamist,
tiigi korrastamine s6ltub suurel médral ka valla finantsilisest vdimekusest. K. Kaérti
poordumises sooviti tdpsustusi mitmetes punktides, mis puudutasid juurdepdisuteede
rajamise ja hilisema kasutamisega seonduvaid asjaolusid, samuti ehitusaegse juurdepéésuga
seonduvaid asjaolusid ning muid liikluskorralduslikke kiisimusi, aga ka sadeveesiisteemide
rajamisega seonduvaid asjaolusid, ning paluti detailplaneeringusse teha mitmeid nimetatud
kiisimustes elanike jaoks olulisi tdiendusi detailplaneeringu elluviimise tépsustamiseks.
Kodanike poordumistele vastati seadusega ettenidhtud korras ja 2.11.2015. a korraldati
vallamajas detailplaneeringu avaliku viljapaneku tulemusi tutvustav avalik arutelu. Arutelu
jargselt tdiendati koostdos ettepanekute esitajatega detailplaneeringu seletuskirja, misjérel
edastas K. Kairt vallavalitsusele kohalike elanike nimel uue podrdumise (registreeritud valla
dokumendiregistris 10.11.2015. a numbriga 10-10/4921-2), kus ta kinnitas planeeringusse
tehtud tdienduste sobivust. Seega ei jdinud detailplaneeringusse lahendamata
planeeringuvaidlust, mistdttu pole vajalik detailplaneeringut maavanemale jérelevalve
teostamiseks esitada.

Detailplaneeringu algatamise ajal kehtinud ehitusseaduse §-s 13 sitestatud kohustuste
iileandmise kohta s6lmiti Tallinna notari Triin Sild notaribiiroos 18.06.2013. a leping nr
1004 (registreeritud valla notariaallepingute registris 19.06.2013. a numbriga 2-10.2/296),
mille kohaselt kohustuvad planeeringuala kinnisasjade omanikud muuhulgas omal kulul
projekteerima ja vilja ehitama detailplaneeringu kohased elamukvartali sisesed teed ning
Rannavilja tee ja lepingu eseme 3 vahelise riigi reservmaal paiknevad mustkattega teed, mis
teenindavad detailplaneeringuga kavandatud elamukvartalit. Lisaks rajama metallmastidel ja
maakaablil pdhineva tinavavalgustuse, korraldama omal kulul detailplaneeringu kohaste



kuivendussiisteemide rajamise ja sadeveevdrgu viljachitamise ning vodrandama vallale
tasuta detailplaneeringuga kavandatud teemaa.

Arvestades, et osa planeeritavast alast on riigi reservmaa, mille riik kavatseb védrandada on
detailplaneeringuga sitestatud (vt detailplaneeringu seletuskiri p 2.10, 1k 29), et jatkuvalt riigi
omandis olevale maale (riigi reservmaa piiriettepanekuga AT0804280264) kavandatud
elamumaa ostjatel on kohustus osaleda teede ja tehnovorkude rajamises peale maa ostmist
ning kohaliku omavalitsuse ndudel s6lmima ehitusseaduse § 13 kohase lepingu. Juhul kui
teed ja trassid on teiste maa-ala naaberelamumaade omanike kulul varem rajatud on krundi
ostjatel kohustus hiivitada kulud proportsionaalselt oma omandi suurusele (ehk 1/16 ulatuses
kogu planeeringuala sisestest kuludest). Vastav kohustus pannakse Maa-ameti poolt krundi
miiligi tingimuste juurde.

Detailplaneeringu kohane krunt pos 20-1 (HP 100% - haljasala maa) kuulub
detailplaneeringu kohaselt munitsipaliseerimisele.

Eeltoodu alusel, juhindudes kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 2 Iikest 1, §-st 3, §
6 loikest 1, § 30 Idike 1 punktist 2, planeerimisseaduse (redaktsiooni jdustumise kp:
23.03.2014, redaktsiooni kehtivuse 18pp: 30.06.2015, avaldamismérge: RT 1, 13.03.2014, 97)
§ 24 161kest 3, ehitusseadustiku ja planeerimisseaduse rakendamise seaduse § 1 Iike 1 ja
Viimsi valla ehitusméaaruse § 3 16ike 1 punktist 8 ning arvestades, et detailplaneering vastab
seadustele ning muudele digusaktidele ja Viimsi valla ruumilise arengu eesmirkidele:

1. Kehtestada Viimsi vallas Pringi kiilas kinnistute Taga-Kristjani, Suur-Praaga, Taga-Telli
ja riigi reservmaa piiriettepanekuga ala AT0804280264 ja osaliselt Rannavilja tee
detailplaneering (OU Head t66 nr 2010_018), millega moodustatakse kuusteist 3300 m?
kuni 3835 m? suurust iiksikelamukrunti, kuus tee ja tinavamaa krunti, kaks haljasala maa
krunti ja iiks elektrienergia jaotamise maa krunt ning méiratakse iiksikelamukrundi
ehitusdigus tihe iiksikelamu ja kuni kahe abihoone ehitamiseks, vilja arvatud kruntidele
1, 8, 9 ja 16, milledele on lubatud piistitada lisaks p&hihoonele iiks abihoone.
Uksikelamukrundi suurim lubatud ehitusalune pindala jaib soltuvalt krundi asukohast
vahemikku 250 m? kuni 300 m?, elamu suurim lubatud kdrgus olemasolevast maapinnast
katuseharja peale on 8,5 meetrit (lubatud on kaks korrust), abihoonel kuni 5,0 meetrit
(lubatud on tiks korrus).

2. Vastavalt Tallinna notari Triin Sild notaribiiroos 18.06.2013. a slmitud lepingule nr 1004
kohustuvad detailplaneeringu koostamisest huvitatud isikud omal kulul vilja ehitama ja
vallale tasuta voorandama planeeringukohased teed, samuti omal kulul vilja ehitama
tdnavavalgustuse, kuivendussiisteemid ja sadeveevorgu.

3. Korraldus jdustub teatavakstegemisest.

4. Korraldust on vdimalik vaidlustada Tallinna Halduskohtus (P4rnu mnt 7, Tallinn) v&i esitada
vaie Viimsi Vallavalitsusele ‘?0 pdeva jooksul arvates korralduse teatavakstegemisest.
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