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Viimsi alevikus, kinnistu Daalia tee 12
detailplaneeringu kehtestamine

Planeeritav 2880 m? suurune ala asub Viimsi aleviku kaguosas asuvas ndukogude-aegses
elurajoonis ning hdlmab hoonestatud elamukrunti Daalia tee 12. Ldunast piirneb krunt ~ AS-
ile Milstrand kuuluva raudtee-kinnistuga, ldsinest elamukruntidega Begoonia tee 11 ja
Begoonia tee 13, pohjast elamukrundiga Daalia tee 10 ja idast Daalia teega. Viimsi valla
mandriosa iildplaneeringu kohaselt j&&ib planeeritav kinnistu viikeelamute maa ja osaliselt
loodusliku rohumaa juhtotstarbega alale — piirkonna iildplaneeringu kohane valdav
juhtotstarve on aga viikeelamute maa. Kinnistusregistri kohane maakasutuse sihtotstarve on
samuti elamumaa.

Detailplaneeringu koostamise eesmérk on kinnistu jagamine ja krundi ehitusdiguse médramine
iiksikelamu ja  abihoonete  ehitamiseks, detailplanecering ldhtub  iildplaneeringu
teemaplaneeringust ,,Viimsi valla iildiste ehitustingimuste mé4ramine. Elamuehituse
pdhimotted, mille kohaselt on piirkonnas lubatud elamukrundi minimaalne suurus 1200 m? ja
iiksikelamukrundi suurim lubatud tiisehitus 20%. Uldplaneeringu teemaplaneeringu
,Miljooviirtuslikud alad ja rohevdrgustik“ kohasele rohealale planeeritav krunt ei jdi.
Kuivord  detailplaneering  vastab  liigilt  ldisematele  planeeringutele, teostab
menetlustoiminguid ,,Viimsi valla ehitusméiruse” § 3 alusel vallavalitsus.

Detailplaneering algatati kinnisasja omaniku taotluse alusel Viimsi Vallavalitsuse 14.03.2014.
a korraldusega nr 231, eesmirgiga jagada kinnistu ja méaérata krundi ehitusdigus iiksikelamu ja
abihoonete ehitamiseks, lahendada krundile mahasdit ja médrata krundi tehnovorkudega
varustamise pShimétted. Detailplaneeringu algatamisest teavitati avalikkust ajalehtede ,,Viimsi
Teataja* (19.04.2014. a) ja ,Harju Elu“ (4.04.2014. a) vahendusel, naaberkinnisasjade
omanikele (puudutatud isikutele) saadeti kirjalik teade. Detailplaneering koostati koostdos
planeeritava maa-ala kinnisasja omanikega, naaberkinnisasjade omanikega ja tehnotrasside
valdajatega ning kooskdlastati vastavalt ldhteiilesandele Padsteameti Pohja Pazstekeskusega ja
AS-iga Milstrand. Kuivdrd kdik planeeringuala naaberkinnisasjade omanikud on
detailplaneeringuga tutvunud ja andnud detailplaneeringule ka kirjaliku ndusoleku, vdib
kohalik omavalitsus planeerimisseaduse § 22 18ik 1 punkti 1 kohaselt detailplaneeringu
koostamisel loobuda seaduse § 12 I1dikes 1 ja §-des 18-21 s#testatud planeeringu vastuvotmise
ja avalikustamise nduete tditmisest, asendades need planeeritava maa-ala ja naaberkinnisasjade
omanike kirjalike ndusolekutega olemasoleval hoonestatud maa-alal kuni kolme iiksikelamu,
suvila vdi aiamaja krundi planeerimiseks. Arvestades, et naaberkinnisasjade omanikud on
detailplaneeringu lahendusega ndustunud, pole menetlusdkonoomika seisukohalt ndutav ega
vajalik avalikku viljapanekut korraldada ja sellega kunstlikult menetluse aega pikendada.

Eeltoodu alusel ja juhindudes kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 30 1dike 1 punktist
2, planeerimisseaduse § 22 15ike 1 punktist 1, § 24 18ikest 3 ja Viimsi valla ehitusméiruse § 3
16ike 1 punktist 8 ning arvestades, et detailplaneering vastab seadustele ja muudele



digusaktidele ning Viimsi valla ruumilise arengu eesmérkidele:

1. Kehtestada Viimsi vallas Viimsi alevikus kinnistu Daalia tee 12 detailplaneering (Viimsi
Valla Arenduskeskus OU projekt nr 11-14), millega jagatakse olemasolev elamukrunt ja
moodustatakse kaks tiksikelamukrunti, suurustega 1464 m? ja 1416 m? ja méiératakse
krundi ehitusdigus tihe iiksikelamu ja kuni kahe abihoone ehitamiseks, suurima lubatud
ehitusaluse pindalaga vastavalt 293 m? ja 283 m? Elamu suurim lubatud kdrgus on 8,5
meetrit, abihoonel kuni 5,0 meetrit.

2. Korraldus jdustub teatavakstegemisest.

Korraldust on vdimalik vaidlustada Tallinna Halduskohtus (Parnu mnt 7, Tallinn) vdi esitada
vaie Viimsi Vallavalitsusele 30 paeva jooksul arvates korralduse teatavakstegemisest.
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