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Rohuneeme kiilas, kinnistute Kalmistu tee 6
Kalmistu tee 6a ja osaliselt Vana-Oti
detailplaneeringu algatamine, léhteiilesande
kinnitamine ja keskkonnamoju strateegilise
hindamise algatamata jdtmine

Detailplaneeringu koostamise eesmirk on hoonestatud elamukrundi piiride muutmine ja
krundi pindala suurendamine, krundi kasutamise sihtotstarbe méaidramine elamumaaks,
chitusdiguse maidramine iiksikelamule ja abihoonetele ning tee- ja tdnavamaa
kasutusotstarbega krundi planeerimine, tulevikus Viikingi tee iihendamise vdimaldamiseks
Kalmistu teega.

Kavandatav tegevus ei kuulu keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi
seaduse (KeHJS) § 6 16ikes 1 nimetatud tegevuste nimistusse, mille korral keskkonnamdju
strateegilise hindamise (KSH) ldbiviimine on kohustuslik. Kavandatav tegevus on Viimsi
valla mandriosa iildplaneeringu ja iildplaneeringu teemaplaneeringu ,,Rohevorgustik ja
miljodvidrtuslikud alad“ kohane. Detailplaneeringu ellurakendamisega ei kaasne olulist
negatiivset keskkonnamdju, mis voiks {iletada tegevuskoha keskkonnataluvust, pdhjustada
keskkonnas p6drdumatuid muutusi voi seada ohtu inimese tervist ja heaolu ldhtudes KeHJS §
6 ldigetes 24 sitestatust. Eeltoodule tuginedes ei viida lébi eraldi KSH eelhindamist KSH
menetluse algatamise iile otsustamiseks.

Arvestades eeltoodut ja juhindudes kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 2 15ikest 1,
§ 3 punktist 1, § 6 1dikest 1, § 30 Idike 1 punktist 2, planeerimisseaduse § 10 ldigetest 5 ja 7,
Viimsi valla ehitusmairuse § 3 16ike 1 punktist 1 ja § 9 16ikest 7, keskkonnamdju hindamise
ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 35 ldigetest 1 ja 5 ning arvestades Tarmo Kiila
20.02.2014. a taotlust nr 10-10/1066:

1. Algatada detailplaneering Rohuneeme kiilas kinnistutel Kalmistu tee 6, Kalmistu tee 6a ja
osaliselt Vana-Oti, {ihe iiksikelamu maa kasutamise sihtotstarbega krundi ja iihe avaliku
kasutusega tee- ja tdnavamaa kasutamise sihtotstarbega krundi moodustamiseks ning
elamukrundi ehitusdiguse médramiseks {ihe iiksikelamu ja kuni kolme abihoone
chitamiseks.

2. Kinnitada detailplaneeringu ldhteiilesanne vastavalt korralduse lisale.

3. Kooskdlastatud detailplaneering tuleb esitada vallavalitsusele vastuvdtmiseks hiljemalt
kahe aasta jooksul planeeringu léhtetilesande kinnitamise kuupéevast arvates. Vallavalitsus
voib pohjendatud taotluse alusel pikendada detailplaneeringu esitamise tihtaega. Taotlus
detailplaneeringu esitamise téhtaja pikendamiseks tuleb esitada hiljemalt iiks kuu enne
detailplaneeringu esitamise tdhtaja 10ppemist. Kui detailplaneering ei ole tdhtaegselt
esitatud, kaotab detailplaneeringu algatamise otsus kehtivuse.



4. Mitte algatada keskkonnamdju strateegilist hindamist kinnistute Kalmistu tee 6, Kalmistu
tee 6a ja osaliselt Vana-Oti detailplaneeringule.

5. Korralduse ja sellega seotud dokumentidega on vdimalik tutvuda etteteatamisel Viimsi
Vallavalitsuses.

6. Korraldus joustub teatavakstegemisest.

7. Korraldust on vdimalik vaidlustada Tallinna Halduskohtus (P4rnu mnt 7, Tallinn) voi esitada
vaie Viimsi Vallavalitsusele 30 péeva jooksul arvates korralduse teatavakstegemisest.
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LAHTEULESANNE DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISEKS
1. Planeeritava ala asukoht ja ulatus:

Planeeritav ala asub Rohuneeme kiilas busside l0pp-peatuse maa-ala l6unanaabruses.
Planeeritav ala piirneb pohjast bussiootepaviljoni maa-alaga ja elamukrundiga Kalmistu tee 8,
idast kinnistuga Kalmistu tee 8a, lduna ja ldéine suunda jaib kinnistu Vana-Oti planeeringust
viljajdiv osa. Planeeritav ala on osaliselt hoonestatud — kinnistul Kalmistu tee 6 asub elamu ja
kaks abihoonet, iilejddnud ala on hoonestuseta. Planeeritaval alal korghaljastus puudub,
hoonestuse vahetu {imbrus ja kinnistu Kalmistu tee 6a on kaetud muru ja madalhaljastusega.
Planeeritava ala asukoht on méératud alloleval skeemil, piiritletuna punase kontuuriga:
]

Planeeritay ala s

o

2. Detailplaneeringu koostamise eesmiirk:

Detailplaneeringu koostamise eesmirk on kruntide piiride muutmine, iihe elamukrundi ja iithe
avalikult kasutatava tee- ja tdnavamaa krundi moodustamine ning krundi ehitusdiguse
médramine iihe pohihoone (iiksikelamu) ja kuni kolme abihoone ehitamiseks.

3. Vastavus iildplaneeringule:

Detailplaneering on iildplaneeringu kohane — Viimsi Vallavolikogu 11.01.2000. a otsusega
nr 1 kehtestatud Viimsi valla mandriosa iildplaneeringu kohaselt jdib planeeritav ala
viikeelamute maa juhtotstarbega alale.

Detailplaneering vastab iildplaneeringu teemaplaneeringule . Viimsi valla iildiste
ehitustingimuste mééramine. Elamuehituse pohimétted.” (Elamuehituse Teemaplaneering).

Detailplaneering ei sisalda vastuolu teemaplaneeringuga ., Miljoovaartuslikud alad ja
rohevorgustik™, sest planeeritav ala ei jad rohevorgustiku alale ning votab arvesse maa-ala
l4biva teekoridori vajadust, millega on rohevdrgustiku konstrueerimisel arvestatud.



Maa-ala paiknemine Rohevorgustiku teemaplaneeringus:
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Nouded detailplaneeringu koostamiseks:

Detailplaneering koostada mdodtkavas 1:500 mitte enam kui 1 aasta vanusele topo-
geodeetilisele alusplaanile, mdddistada kontaktala vihemalt 20 meetri laiusel maa-alal
viljaspool planeeritava ala piiri.

Detailplaneeringuga on lubatud moodustada iiks iiksikelamu maa kasutamise
sihtotstarbega krunt, mille ehitusdigus tohib sisaldada iihe iiksikelamu ja kuni kolme
abihoone paiknemist krundil. Krundi ehitusdiguse kajastamisel arvestada Elamuehituse
Teemaplaneeringust tulenevate nduetega.

Olemasolevale juurdesdiduteele ja selle perspektiivsele pikendusele kuni planeeritava ala
Iunapiirini planeerida iseseisev avaliku kasutuse ettepanekuga tee ja tinavamaa
sihtotstarbega katastriiiksus, minimaalse laiusega 10 meetrit, vastavalt detailplaneeringu
algatamise taotluse juurde esitatud eskiisile

Detailplaneeringus niidata sademevee drajuhtimine.

Detailplaneeringu graafilise osa koosseisus esitada eraldi pdhijoonis ja tehnovorkude
joonis, detailplaneeringu lisana esitada kontaktala plaan ja vihemalt iiks
planeeringulahendust kajastav illustratsioon.

Eskiislahendust tutvustava avaliku arutelu korraldamine pole kohustuslik kui
detailplaneeringule voetakse naaberkinnisasjade omanike ndusolek.

Detailplaneering esitada vastuvotmiseks kahes eksemplaris paberkandjal ja digitaalselt
ning kehtestamiseks minimaalselt viies eksemplaris paberkandjal ja digitaalselt,
formaadis .*dwg voi .*dgn ning lisaks avalikustamiseks .*pdf.

Vajalikud kooskélastused:

. Pohja-Eesti Padstekeskus

Kirjalikud seisukohad:

. Planeeringuala kinnisasja omanik
. Olemasolevate ja planeeritavate tehnovorkude valdajad
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