VIIMSI VALLAVALITSUS

KORRALDUS
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Detailplaneeringu algatamine ja lihteiilesande
kinnitamine ning keskkonnamdju strateegilise
hindamise algatamata jdtmine: Randvere kiila,
kinnistu Metsavahe tee 1 ja lihiala

Detailplaneeringu koostamise eesmérk on krundi maakasutuse sihtotstarbe méiramine
elamumaaks ja ehitusdiguse mé4ramine iiksikelamu ja abihoonete ehitamiseks.

Selgitamaks vilja, kas kavandatav tegevus on »Keskkonnaméju hindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemi  seaduse* (KeHJS) § 33 Ioike 1 punktis 3 nimetatud
detailplaneering, s.o detailplaneering, mille alusel kavandatakse KeHJS § 6 15ikes 1 nimetatud
tegevust voi kavandatav tegevus on eeldatavalt olulise keskkonnamdjuga, lihtudes KeHJS § 6
16igetes 2—4 sitestatust, on koostatud jérgnev analiiiis. Kavandatav tegevus ei kuulu KeHJS §
6 16ikes 1 nimetatud tegevuste nimistusse, mille korral keskkonnamdju strateegilise hindamise
(KSH) ldbiviimine on kohustuslik. Kui kavandatav tegevus ei kuulu KeHJS § 6 1dikes 1
nimetatute hulka, peab otsustaja selgitama vilja, kas kavandatav tegevus kuulub KeHJS § 6
16ikes 2 nimetatud valdkondade hulka. Kéesoleval juhul kuulub kavandatav tegevus KeHJS §
6 16ike 2 punkti 10 nimetatud tegevuse alla, s.t tegemist on infrastruktuuri ehitamise ja
hilisema  kasutamisega. = Vabariigi  Valitsuse = 29.08.2005 médruse nr 224
»Tegevusvaldkondade, mille korral tuleb anda keskkonnamdju hindamise vajalikkuse
eelhinnang, tépsustatud loetelu § 13 punkti 2 kohaselt tuleb keskkonnaméju hindamise
algatamise vajalikkust kaaluda KeHJS § 6 1dikes 1 ning VV mdiruses nr 224 nimetamata
juhul ihisveevirgi ja -kanalisatsiooni, bussi- ja autoparkide, elurajooni, staadioni, haigla-,
tilikooli-, vangla- ning muude samalaadsete projektide arendamisel. Antud juhul on tegemist
krundi jagamisega kaheks eraldi krundiks, mille uued sihtotstarbed on elamumaa ja
transpordimaa. Olemasoleval iihiskondlike ehitiste maa sihtotstarbega krundil ei ole toimunud
keskkonnaohtlikke tegevusi, mis seaksid piiranguid selle osaliseks muutmiseks
viikeelamumaaks.

Léahtuvalt iilaltoodust ei koostata KSH eelhinnangut. KSH menetlust ei algatata, kuna
kavandatud tegevus ei avalda eeldatavalt olulist m&ju ega pdhjusta keskkonnas psSrdumatuid
muutusi, ei sea ohtu inimese tervist, heaolu, kultuuripdrandit ega vara ning lihtub iildisemast
planeeringust.

Eeltoodu alusel ja juhindudes ,,Kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse* § 30 1dike 1
punktist 2, ,,Planeerimisseaduse™ § 10 Idigetest 5 ja 7, ,,Viimsi valla ehitusmézruse” § 3 15ike
1 punktist 1, § 9 Idikest 7, ,Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi
seaduse® § 35 ning arvestades AS Viimsi Vesi 21.08.2013. a taotlust nr 10-10/4179:

1. Algatada detailplaneering Randvere kiilas kinnistul Metsavahe tee 1 Ja ldhialal, kinnistu
Metsavahe tee 1 jagamiseks kaheks ning jagamise tulemusel tekkivatele katastriiiksustele
sihtotstarbe médramiseks elamumaaks ja transpordimaaks ning elamukrundi ehitusdiguse
madramiseks iihe liksikelamu ja vimalusel iihe abihoone ehitamiseks.



Kinnitada detailplaneeringu lzhteiilesanne vastavalt korralduse lisale 1.

3. Kooskdlastatud detailplaneering tuleb esitada vallavalitsusele vastuvdtmiseks hiljemalt
kahe aasta jooksul planeeringu ldhteiilesande kinnitamise kuupéevast arvates. Vallavalitsus
v8ib pohjendatud taotluse alusel pikendada detailplaneeringu esitamise tihtaega. Taotlus
detailplaneeringu esitamise tihtaja pikendamiseks tuleb esitada hiljemalt iiks kuu enne
detailplaneeringu esitamise tdhtaja 15ppemist. Kui detailplaneering ei ole tihtaegselt
esitatud, kaotab detailplaneeringu algatamise otsus kehtivuse.

4. Jatta algatamata keskkonnamdju strateegiline hindamine Viimsi vallas Randvere kiilas
kinnistu Metsavahe tee 1 detailplaneeringule.

. Korralduse ja sellega seotud dokumentidega on vdimalik tutvuda etteteatamisel Viimsi
Vallavalitsuses.

6. Korraldus joustub teatavakstegemisest.

7. Korraldust on vﬁimaljk?ahlustada Tallinna Halduskohtus (Pdrnu mnt 7, Tallinn) v&i esitada
vaie Viimsi Vallavalitsusele 30 paeva jooksul arvates korralduse teatavakstegemisest.
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LISA 1
Viimsi Vallavalitsuse
20.12.2013 korraldusele nr 1403

LAHTEULESANNE DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISEKS

1. Planeeritava ala asukoht ja ulatus:

Planeeritav ala holmab kinnistut Metsavahe tee 1 ja sellega piirnevat teede-ala. Planeeritav ala
Jadb Randvere tee ja Muuga tee ringristmikust ca 100 meetri kaugusele pdhja ning paikneb
endise aiandusiihistu Kvarts territooriumil, 1dunapoolsel krundil asub tegutsev kauplus-kiosk
— tegu on viljakujunenud hoonestusega elamupiirkonnaga. Planeeritava ala asukoht on
médratud alloleval Viimsi valla mandriosa iildplaneeringu kaardil ja on piiritletud punase
kontuuriga:

2. Detailplaneeringu koostamise eesmiirk:

Detailplaneeringu koostamise eesmirk on iihiskondlike ehitiste maa sihtotstarbega krundi
maakasutuse sihtotstarbe muutmine elamumaaks ja transpordimaaks ning krundi ehitusdiguse
madramine iiksikelamu ja véimalusel iihe abihoone ehitamiseks.

3. Vastavus iildplaneeringule:

Viimsi valla mandriosa iildplaneeringu kohaselt asub planeeritav ala viikeelamute maa
juhtotstarbega alal, iildplaneeringu teemaplaneeringu ,,Viimsi valla iildiste ehitustingimuste
mddramine. Elamuehituse pdhimétted.* kohaselt on piirkonna krundi minimaalne lubatud
suurus 1200 m? st tegu on iildplaneeringu kohase detailplaneeringu menetlusega.
Uldp_laneeringu teemaplaneeringu ,,Miljoovddrtuslikud alad ja rohevorgustik kohaselt ei jaa
planeeritav ala rohevdrgustiku koosseisu. '




4. Nouded detailplaneeringu koostamiseks:

e Detailplaneeringu alusplaanina on lubatud kasutada kuni 1 aasta vanust topo-
geodeetilist mdodistust, lisaks planeeritavale alale mdddistada vdhemalt 20 meetri
laiune ala viljaspool planeeritava ala piiri.

e Detailplaneeringuga on lubatud midrata krundi ehitusdigus iiksikelamule ning
vdimaluse olemasolul iihele abihoonele.

e Lubatud ehitusala médramisel arvestada, et krundil paiknevad mitmed tehnotrassid ja
-rajatised: sidetrass, mitmed elektri 6hu- ja maakaabelliinid, telekommunikatsiooni-
vdrgu hooned (2tk), milledele méirata vajalikud servituudid ja kaitsevoondid.

e Elamukrundi planeerimisel arvestada, et krunt piirneb 16unast drimaakrundiga, millel
asub tegutsev kauplus ja mida on kavas ka laiendada.

e Arhitektuursete tingimuste méiramisel arvestada hoone(te) sobivust {imbritsevasse
keskkonda, hoonestusalade ja ehitustingimuste médramisel arvestada elamuehituse
teemaplaneeringust tulenevate nduetega.

e Krundile peale- ja mahasdit planeerida Metsavahe teelt.
e Parkimine lahendada oma krundil.

e Plancerida iseseisev transpordimaa sihtotstarbega katastriiiksus (ligikaudse suurusega
70 m?) kinnistu idakiiljes paiknevale Randvere tee dérsele kergliiklusteele.

e Detailplaneeringuga lahendada sademevee drajuhtimine.

e Planeceringuga niha ette meetmed Randvere teest ldhtuva negatiivse mdju (miira ja
saaste) leevendamiseks krundil ja eluhoones.

e Stilitada krundil kasvav viértuslik korghaljastus.

e Planeerimisel arvestada, et kinnistu jdib Muuga sadama ohualasse (5000 m -
chitamisel tuleb arvestada suurdnnetuse riskiga (vt Elamuehituse teemaplaneeringu

ptk 4.6, 1k 28).
5. Vajalikud kooskdlastused:
e Pdhja-Eesti Padstekeskus

e Pohja Regionaalne Maanteeamet

6. Kirjalikud seisukohad:
e Planeeringuala kinnisasja omanik |

e Naaberkinnisasjade omgr}ikud (juhul kui soovitakse rakendada PlanS § 22 1dike 1
punkti 1 kohast erigast)

e Olemasolevate ja planeerifavate tehnovdrkude valdajad
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