VIIMSI VALLAVALITSUS

KORRALDUS

Viimsi 28. oktoober 2014 nr 1402

Miiduranna kiilas kinnistu Andrese tee 2
detailplaneeringu algatamine, ldhteiilesande
kinnitamine ja keskkonnamdju strateegilise
hindamise algatamata jatmine

Detailplaneeringu koostamise eesmérk on hoonestatud iiksikelamukrundi Andrese tee 2
kehtiva ehitusdiguse muutmine ehitusaluse pindala suurendamiseks ja iihe tdiendava abihoone
ehitamiseks.

Kavandatav tegevus ei kuulu keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi
seaduse (KeHJS) § 6 loikes 1 nimetatud tegevuste nimistusse, mille korral keskkonnamdju
strateegilise hindamise (KSH) ladbiviimine on kohustuslik. Kavandatav tegevus on Viimsi
valla mandriosa iildplaneeringu ja iildplaneeringu teemaplaneeringu ..Rohevorgustik ja
miljoovéartuslikud alad® kohane. Detailplaneeringu ellurakendamisega ei kaasne olulist
negatiivset keskkonnamgju, mis voiks iiletada tegevuskoha keskkonnataluvust, pdhjustada
keskkonnas poérdumatuid muutusi vdi seada ohtu inimese tervist ja heaolu ldhtudes KeHJS §
6 1digetes 24 sitestatust. Eeltoodule tuginedes ei viida 14bi eraldi KSH eelhindamist KSH
menetluse algatamise iile otsustamiseks.

Arvestades eeltoodut ja juhindudes kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 2 16ikest 1,
§ 3 punktist 1, § 6 Idikest 1, § 30 ldike 1 punktist 2, planeerimisseaduse § 10 ldigetest 5 ja 7,
Viimsi valla ehitusmééruse § 3 1dike 1 punktist 1 ja § 9 15ikest 7, keskkonnamdju hindamise
ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 35 ldigetest 1 ja 5 ning arvestades planeeritava
kinnistu kaasomaniku Sergei Elosvili 7.05.2014. a taotlust nr 10-10/2596:

1. Algatada detailplaneering Miiduranna kiilas kinnistul Andrese tee 2 iiksikelamukrundi
ehitusdiguse madramiseks iihe iiksikelamu ja abihoone ehitamiseks olemasolevate hoonete
seadustamise eesmirgil.

2. Kinnitada detailplaneeringu lahteiilesanne vastavalt korralduse lisale.

3. Kooskolastatud detailplaneering tuleb esitada vallavalitsusele vastuvotmiseks hiljemalt
kahe aasta jooksul planeeringu lahteiilesande kinnitamise kuupdevast arvates. Vallavalitsus
vOib pdhjendatud taotluse alusel pikendada detailplaneeringu esitamise tidhtaega. Taotlus
detailplaneeringu esitamise tdhtaja pikendamiseks tuleb esitada hiljemalt iiks kuu enne
detailplaneeringu esitamise tdhtaja 16ppemist. Kui detailplaneering ei ole tidhtaegselt
esitatud, kaotab detailplaneeringu algatamise otsus kehtivuse.

4. Mitte algatada keskkonnamdju strateegilist hindamist Kkinnistu Andrese tee 2
detailplaneeringule.

5. Korralduse ja sellega seotud dokumentidega on vdimalik tutvuda etteteatamisel Viimsi
Vallavalitsuses.



6. Korraldus jdustub teatavakstegemisest.

7. Korraldust on véimalik vaidlustada Tallinna Halduskohtus (Pédrnu mnt 7, Tallinn) vi esitada
vaie Viimsi Vallavalitsusele 30 pdeva jooksul arvates korralduse teatavakstegemisest.
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LAHTEULESANNE DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISEKS

1. Planeeritava ala asukoht ja ulatus:

Planeeritav ala asub Miiduranna kiila loodepoolses osas viljakujunenud hoonestusega
elurajoonis ning hdlmab hoonestatud elamukrunti Andrese tee 2. Krunt piirneb kolmest
kiiljest Miidu iihistule kuuluvate kvartalisiseste teedega (Andrese tee ja Kristjani tee),
loodepoolseteks piirinaabriteks on elamukrundid Kristjani tee 1 ja Kristjani tee 3. Planeeritava
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2. Detailplaneeringu koostamise eesmirk:

Detailplaneeringu koostamise eesmérk on ehitusdiguse mé#ramine iihele iiksikelamule ja
abihoonele, s.t krundil asuvate hoonete ja ehitiste seadustamine.

3. Vastavus iildplaneeringule:

Detailplaneering vastab Viimsi Vallavolikogu 11.01.2000. a otsusega nr 1 kehtestatud Viimsi
valla mandriosa iildplaneeringule, mille kohaselt on planeeritava ala maakasutuse juhtotstarve
vdikeelamute maa, samuti vastab kavandatav tegevus iildplaneeringu teemaplaneeringule
»Miljoovéirtuslikud alad ja rohevdrgustik®, kuivérd planeeritav ala ei asu rohevdrgustiku
aladel.

Uldplaneeringu teemaplaneeringuga ,,Viimsi valla iildiste chitustingimuste méédramine.
Elamuehituse pShimétted® on méfratud iiksikelamukrundi suurim lubatud tdisehitus 20%,
detailplaneeringuga aga méiratakse krundile suurem tdisehituse protsent, lisaks ei arvestata
detailplaneeringuga teemaplaneeringust tuleneva ndudega hoone kauguse méiramisel krundi
piirist, kuivdrd tegu on enne teemaplaneeringu joustumist kavandatud krundiga ja
detailplaneering l&htub olemasolevast olukorrast.
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Nouded detailplaneeringu koostamiseks:

Detailplaneering koostada mddtkavas 1:500 mitte enam kui 1 aasta vanusele topo-
geodeetilisele alusplaanile, mdddistada vdhemalt 20 meetri laiune ala véljaspool
planeeritava ala piiri.

Planeeringuala krundi lubatud hoonete arv on kaks — iiks pohihoone (iiksikelamu) ja iiks
abihoone, krundi planeerimisseaduse kohase ehitusdiguse méaramisel on lubatud aluseks
votta olemasolev hoonestus.

Planeerimisel arvestada, et kinnistu jéib AS Milstrand naftaterminali ohualasse (800 m) —
chitamisel tuleb arvestada suurdnnetuse riskiga (vt tdpsemad selgitused iildplaneeringu
teemaplaneeringu ,,Viimsi valla iildiste ehitustingimuste mééramine. Elamuehituse
pOhimatted.” ptk 4.6, 1k 28).

Detailplaneeringu graafilise osa koosseisus esitada eraldi pdhijoonis ja tehnovorkude
joonis, detailplaneeringu lisana esitada vihemalt iiks planeeringulahenduse illustratsioon.
Lisaks koita detailplaneeringusse kogu menetlust kajastav dokumentatsioon, s.h
viljavotted ajalehtedes avaldatud kuulutustest ja kirjavahetusest puudutatud isikutega.

Detailplaneeringule ei ole vaja korraldada eskiislahendust tutvustavat avalikku arutelu
ega viljapanekut kui detailplaneeringule vdetakse naaberkinnisasjade omanike
ndusolekud.

Detailplaneering esitada (vajadusel) vastuvdtmiseks kahes eksemplaris paberkandjal ja
digitaalselt ning kehtestamiseks minimaalselt viies eksemplaris paberkandjal ja
digitaalselt (joonised formaadis *.dwg voi *.dgn, lisaks pildifail, soovitavalt *.pdf).

Vajalikud kooskdlastused:

. Pohja-Eesti Péaistekeskus

Kirjalikud seisukohad:

. Planeeringuala kinnisasja omanik(ud)
6.2.

Planeeringuala naaberkinnisasjade omanikud

Olemasolevate ja planeeritavate tehnovorkude valdajad
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