VIIMSI VALLAVALITSUS

KORRALDUS

Viimsi 20. detsember 2013 nr 1401

Detailplaneeringu algatamine, l4hteiilesande
kinnitamine ja keskkonnamdju strateegilise
hindamise algatamata jéitmine: Metsakasti
kiila, Uuesauna tee 2a ja Uuesauna tee 2b

Detailplaneeringu koostamise eesmérk on kruntide liitmine, krundi kasutamise sihtotstarbe
méaéramine drimaaks ja/vdi {thiskondlike hoonete maaks, ehitusdiguse médramine elanikkonna
teenindamiseks mdeldud hoonete ehitamiseks ning liikluskorralduse ja krundi haljastuse
lahendamine.

Kavandatav tegevus ei kuulu ,,Keskkonnamdju hindamise ja Kavandatav tegevus ei kuulu
»Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (KeHJS) § 6 Idikes 1
nimetatud tegevuste nimistusse, mille korral keskkonnamdju strateegilise hindamise (KSH)
labiviimine on kohustuslik. Kéesoleval juhul kavandatakse kahe #ri- ja/voi iihiskondliku
hoone ehitamist tiheasustusalale. Kavandatav tegevus on iildplaneeringu kohane ning ei ole
ette néha detailplaneeringu ellurakendamisega kaasnevat olulist negatiivset keskkonnamaju,
mis voiks liletada tegevuskoha keskkonnataluvust, pdhjustada keskkonnas podrdumatuid
muutusi voi seada ohtu inimese tervist ja heaolu ldhtudes KeHJS § 6 15igetes 2—4 sitestatust.
Eeltoodule tuginedes ei viida l4bi eraldi KSH eelhindamist KSH menetluse algatamise iile
otsustamiseks.

Arvestades eeltoodut ja juhindudes ,,Kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse* § 2 15ikest 1,
§ 3 punktist 1, § 6 16ikest 1, § 30 15ike 1 punktist 2, ,,Planeerimisseaduse” § 10 Iigetest 5 ja
7, ,,Viimsi valla ehitusméairuse” § 3 16ike 1 punktist 1 ja § 9 Idikest 7, ,, Keskkonnamdju
hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse® § 35 13igetest 1 ja 5 ning arvestades OU
Raidmaa 29.10.2013. a taotlust nr 10-10/6081:

1. Algatada detailplaneering Metsakasti kiilas kinnistutel Uuesauna tee 2a ja Uuesauna tee 2b
kruntide liitmiseks, krundi maakasutuse sihtotstarbe méaramiseks ari- ja/vsi iihiskondlike
ehitiste maaks ja ehitusdiguse méadramiseks kuni kahe #ri- ja/voi iihiskondliku hoone
ehitamiseks, parkimis- ja liikluskorralduse lahendamiseks, maa-ala tehnovérkudega
varustamise lahendamiseks ning krundi haljastuslahenduse pohimdtete mésramiseks.

2. Kinnitada planeeringu ladhteiilesanne vastavalt korralduse lisale.

3. Kooskdlastatud detailplaneering tuleb esitada vallavalitsusele vastuvtmiseks hiljemalt
kahe aasta jooksul planeeringu l4hteiilesande kinnitamise kuupéevast arvates. Vallavalitsus
v3ib pdhjendatud taotluse alusel pikendada detailplaneeringu esitamise tihtaega. Taotlus
detailplaneeringu esitamise téhtaja pikendamiseks tuleb esitada hiljemalt iikks kuu enne
detailplaneeringu esitamise tihtaja 16ppemist. Kui detailplaneering ei ole tdhtaegselt

- esitatud, kaotab detailplaneeringu algatamise otsus kehtivuse. :

4. Mitte algatada keskkonnamdju strateegilist hindamist Metsakasti kiila, Uuesauna tee 2a ja
Uuesauna tee 2b detailplaneeringule.



5. Korralduse ja sellega seotud dokumentidega on v&imalik tutvuda etteteatamisel Viimsi
Vallavalitsuses.

6. Korraldus joustub teatavakstegemisest.

7. Korraldust on v&imalik vaidlustada Tallinna Halduskohtus (Pérnu mnt 7, Tallinn) v&i esitada
vaie Viimsi Vallavalitsusele 30 pdeva jooksul arvates korralduse teatavakstegemisest.

Alvar I1d N Kristi Tomipgas
vallavanem C)Z vallasekretdr
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Viimsi Vallavalitsuse
20.12.2013 korraldusele nr 1401
LAHTEULESANNE DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISEKS

1. Planeeritava ala asukoht ja ulatus:

Planeeritav ala asub Metsakasti kiila keskosas Randvere kiila kagupiiril ja hdlmab kahte
krunti, mis kokku moodustavad 2005 m? suuruse maa-ala. Planeeritav ala on hoonestamata
rohumaa, mis kiilgneb pShjast Randvere teega ning 1dunast elamukruntidega Uuesauna tee 4
ja Uuesauna tee 6, idast Uuesauna teega ja ld#inest reformimata riigimaaga. Juurdepiis
planeeringualale toimub Uuesauna teelt. Planeeritava ala asukoht on médratud alloleval
skeemil, piiritletuna punase kontuuriga:

2. Detailplaneeringu koostamise eesmiirk:

Detailplaneeringu koostamise eesmirk on ehitusdiguse médramine kuni kahe hoone
chitamiseks piirkonna = elanikele mitmesuguste teenuste pakkumise eesmirgil: nt
perearstikeskus, veterinaarkeskus, laste méngutuba huviringide ja kiilakoosolekute 14biviimise
vdimalusega, juuksur, aianduskauplus jmt.

3. Vastavus iildplaneeringule:

Detailplaneeringuga kavandatav vastab Viimsi valla mandriosa iildplaneeringu kohasele
maakasutuse juhtotstarbele. PlanS § 8 lg 3' kohaselt on maakasutuse juhtotstarve
iildplaneeringuga méiratav territooriumi kasutamise valdav otstarve, mis annab kogu
mératletud piirkonnale v&i kvartalile edaspidise maakasutuse pShisuunad. Viimsi valla
mandriosa iildplaneeringu kohaselt on piirkonna territooriumi kasutamise valdav otstarve
elamumaa, detailplaneeringuga mdidratakse moodustatavale krundile #rimaa (vajadusel
tihiskondlike ehitiste maa osakaalu méairamise vdimalusega) sihtotstarve ning ehitusdigus
imbritsevatele elamualadele tugiteenuseid osutavale hoonestusele. Planeeringualal seni
kehtiva Reinu III maaiiksuse detailplaneeringuga on planeeringuala kruntide
kasutusotstarbeks maédratud iihiskondlike ehitiste maa ja iildmaa elamualade terviklikuks
toimimiseks mdeldud hoonestuse ja laste ménguviljaku rajamiseks. Arvestades, et
detailplaneeringu kehtestamisest on moodas kaksteist aastat ja Randvere tee liikluskoormus




on selle ajaga vorreldes oluliselt suurenenud, pole laste ménguviljaku asukoht sellise
transpordimaa korval enam kohane. Kéesoleva otsusega algatatava detailplaneeringuga
tehakse ettepanek krundid liita ja mégrata ehitusdigus kuni kahele &rihoonele, mis
vdimaldavad pakkuda erinevaid teenuseid lihialade elanikele, sealhulgas tegevusi lastele.
PlanS § 9 lg 7 kohaselt on kehtestatud iildplaneeringu pShilahenduse detailplaneeringuga
muutmine: 1) vastava maa-ala iildplaneeringuga méératud maakasutuse juhtotstarbe ulatuslik
muutmine; 2) iildplaneeringuga méératud hoonestuse kdrguspiirangu iiletamine; 3) muu
kohaliku omavalitsuse hinnangul oluline v&i ulatuslik iildplaneeringu muutmine,
detailplaneeringuga ei kavandata iihtegi eelloctletud ulatuslikku muutust.

4. Nouded detailplaneeringu koostamiscks:

4.1. Detailplaneering koostada mitte enam kui 1 aasta vanusele topo-geodeetilisele
alusplaanile, mdddistada vihemalt 20 meetri laiune ala véljaspool planeeritava ala piiri.

4.2. Arvestades, et planeeritav hoonestus asub vaadeldaval asukohal viga aktiivse kasutusega
tee #dres, tagada planeeringuala hoonete korgetasemeline arhitektuur, viltida
monotoonseid fassaadilahendusi.

4.3. Hoonete kdrguspiirangu méairamisel 1dhtuda viljakujunenud hoonestusest.
4.4. Detailplaneeringuga anda krundi haljastuse pShimétteline lahendus.
4.5. Lahendada sademevee drajuhtimine.

4.6. Tagada normatiivne parkimiskohtade arv, mille mééramisel ldhtuda EVS 843:2003
Linnatinavad tabelis 10.1 ,Eesti linnade ehitiste parkimisnormatiivid” &érelinna
normidest.

4.7. Vihemalt iihe avaliku arutelu korraldamine detailplaneeringu eskiislahenduse
tutvustamiseks on kohustuslik.

4.8. Planeerimisel arvestada, et kinnistu jaib Muuga sadama ohualasse (5000 m) ja kiituse
veoks kasutatava raudtee ohualasse (800 m) — ehitamisel tuleb arvestada suurGnnetuse
riskiga (ptk 4.6, 1k 28).

5. Vajalikud kooskdlastused:
5.1. Pohja-Eesti Paéstekeskus
5.2. Terviseameti Pdhja Talitus

5.3. Maanteeamet

6. Kirjalikud seisukohad:
6.1. Planeeringuala kinnisasjade omanikud
6.2. Naaberkinnisasjade omanikud

6.3. Olemasolevate ja planeeritavate tehnovorkude valdajad
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