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Viimsi 26. august 2014 nr 1040

Parnamde kiilas, kinnistu Vehema tee 35
detailplaneeringu algatamine, lihteiilesande
kinnitamine ja keskkonnamgju strateegilise
hindamise algatamata jatmine

Detailplaneeringu koostamise eesmérk on ithe iiksikelamukrundi moodustamine, krundi
ehitusdiguse médramine iihe iiksikelamu ja abihoone ehitamiseks, haljastuse iildiste
pdhimétete kujundamine ja avalikult kasutatava kallasraja asukoha médramine.

Kavandatav tegevus ei kuulu ,Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi
seaduse” (KeHJS) § 6 1dikes 1 nimetatud tegevuste nimistusse, mille korral keskkonnaméju
strateegilise hindamise (KSH) lébiviimine on kohustuslik. Kavandatav tegevus on Viimsi
valla mandriosa iildplaneeringu kohane. Detailplaneeringu ellurakendamisega ei kaasne
olulist negatiivset keskkonnamdju, mis vdiks iiletada tegevuskoha keskkonnataluvust,
pOhjustada keskkonnas pdordumatuid muutusi vdi seada ohtu inimese tervist ja heaolu
lahtudes KeHJS § 6 1digetes 2—4 sitestatust. Tegevusega ei kaasne planeeringualaga piirneva
avalikult kasutatavate veekogude nimekirja kantud Pdrnamie veehoidla veereZiimi
halvenemist ega veekvaliteedi muutust. Eeltoodule tuginedes ei viida ldbi eraldi KSH
eelhindamist KSH menetluse algatamise iile otsustamiseks.

Arvestades eeltoodut ja juhindudes ,.Kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse® § 2 15ikest 1,
§ 3 punktist 1, § 6 16ikest 1, § 30 16ike 1 punktist 2, , Planeerimisseaduse” § 10 Iigetest 5 ja
7, »Viimsi valla ehitusmédruse” § 3 I6ike 1 punktist 1 ja § 9 Iikest 7, ,Keskkonnamdju
hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse® § 35 Iigetest 1 ja 5 ning arvestades Marje
Soosaare 17.03.2014. a taotlust nr 10-10/1508:

1. Algatada detailplaneering Pdrnamée kiilas kinnistul Vehema tee 35 iihe iiksikelamukrundi
moodustamiseks, krundi ehitusdiguse médramiseks iihe iiksikelamu ja abihoone
ehitamiseks, krundi haljastuspShimétete kujundamiseks ja avalikult kasutatava kallasraja
asukoha médramiseks.

2. Kinnitada planeeringu léhteiilesanne vastavalt korralduse lisale.

3. Kooskdlastatud detailplaneering tuleb esitada vallavalitsusele vastuvdtmiseks hiljemalt
kahe aasta jooksul planeeringu léhteiilesande kinnitamise kuupievast arvates. Vallavalitsus
vdib pdhjendatud taotluse alusel pikendada detailplaneeringu esitamise tihtaega. Taotlus
detailplaneeringu esitamise tahtaja pikendamiseks tuleb esitada hiljemalt iiks kuu enne
detailplaneeringu esitamise tdhtaja Ioppemist. Kui detailplaneering ei ole tdhtaegselt
esitatud, kaotab detailplaneeringu algatamise otsus kehtivuse.

4. Mitte algatada keskkonnamdju strateegilist hindamist kinnistu Vehema tee 35
detailplaneeringule.



5. Korralduse ja sellega seotud dokumentidega on vdimalik tutvuda etteteatamisel Viimsi
Vallavalitsuses.

6. Korraldus joustub teatavakstegemisest.

7. Korraldust on vdimalik vaidlustada Tallinna Halduskohtus (P4rnu mnt 7, Tallinn) vGi esitada
vaie Viimsi Vallavalitsusele 30 pieva jooksul arvates korralduse teatavakstegemisest.
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LAHTEULESANNE DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISEKS
1. Planeeritava ala asukoht ja ulatus:

Planeeritav ca 0,2 ha suurune maa-ala asub Pdrnamaie kiilas Pirnamie veehoidla 16unakaldal
Vehema tee &éres ning hdlmab kinnistut Vehema tee 35 (89001:010:7511) ja sellega vahetult
kiilgnevat tee-ala. Planeeritav maa-ala on reljeefilt tasane hoonestamata rohumaa, ida poolt
piimeb hoonestatava elamukrundiga, li&nes hoonestus puudub. Juurdepiis planeeringualale
toimub Vehema teelt. Planeeritava ala asukoht on mératud alloleval Viimsi valla mandriosa
tildplaneeringu kaardil, piiritletuna punase kontuuriga:

2. Detailplaneeringu koostamise eesmirk:

Detailplaneeringu koostamise eesmirk on ehitusdiguse méiramine iihe iiksikelamu ja
abihoone ehitamiseks ning avaliku kasutusega kallasraja asukoha mé#ramine.

3. Vastavus iildplaneeringule:

Detailplaneeringu eesmirk vastab Viimsi valla mandriosa iildplaneeringu kohasele
maakasutuse juhtotstarbele — iildplaneeringu kohaselt on tegu viikeelamute maa
juhtotstarbega alaga.

Planeeritava krundi suurus vastab iildplaneeringu teemaplaneeringu ,,Viimsi valla iildiste
chitustingimuste médramine. Elamuehituse pohimdtted.“ kohasele krundi minimaalsele
suurusele, mis konealuses piirkonnas on 1500 m?.

Detailplaneeringu  eesmark sisaldab vastuolu iildplaneeringu  teemaplaneeringuga
.-Rohevorgustik ja miljosvasrtuslikud alad* — planeeritav ala jdidb haljastu nr 25 koosseisu,
mis on iihtlasi veehoidla puhverala ja mille tdhtsus seisneb vdimaluses siduda rohelist
vorgustikku detailsemal tasandil. Uldplaneeringu kohaselt on alale keelatud ehitada hooneid,
lubatud on paigaldada iiksnes haljastu inventari ning rajada jalakiijate- ja kergliiklusteid.
Arvestades, et planeeritava ala puhul on tegu kinnistuga, mille sihtotstarve on 100 %
elamumaa ja silmas pidades iild- ja detailplaneeringu erinevaid iildistusastmeid
(mdbdtkavasid), tuleb detailplaneeringu koostamisel ldhtuda siiski maaomaniku diguspérasest
ootusest kinnisasja sihtotstarbelisel kasutamisel.
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Krundi naiknemine Rohevoreustiku teemaplaneeringus s

4. Nouded detailplaneeringu koostamiseks:

4.1. Detailplaneering koostada mddtkavas 1:500 mitte enam kui 1 aasta vanusele topo-
geodeetilisele alusplaanile, mdddistada vdhemalt 20 meetri laiune ala viljaspool
planeeritava ala piiri, planeeritavasse alasse kaasata krundiga piirnev Vehema tee osa.

4.2. Ehitusdiguse médramisel arvestada iildplaneeringu teemaplaneeringu ,,Viimsi valla
iildiste ehitustingimuste méidramine. Elamuehituse p&himoétted. (leitav aadressilt:
http://www.viimsivald.ee/public/ww_vana/Teemaplan Seletuskiri.pdf) ndudeid, hoonete
arhitektuurikeele =~ médramisel  arvestada sobivust kontaktala  hoonestusega,
detailplaneeringuga tagada harmooniline arhitektuurne keskkond.

4.3. Krundile on lubatud méirata ehitusdigus iihe pdhihoone (iiksikelamu) ja abihoone
ehitamiseks. PShihoone suurim lubatud kdrgus iimbritsevast maapinnast on 8,0 meetrit,
abihoonel 4,5 meetrit. Lubatud hoonestusalade méaZiramisel tagada teemaplaneeringuga
ndutavad kujad.

4.4, Planeerimisel arvestada Vehema teelt ldhtuva kdrgendatud miiratasemega, mistottu niha
detailplaneeringuga ette miira leevendavad meetmed hoone projekteerimisel.

4.5. Viimsi valla territoorium kuulub osaliselt kdrgenenud radooniohuga alale. Radooniohu
tdpsustamiseks tuleb enne hoone projekteerimist méérata pinnase radoonisisaldus ja
vastavalt mddtmistulemustele rakendada (ehituslikke) meetmeid radooni eluruumidesse
sisseimbumise tokestamiseks.

4.6. Detailplaneeringuga méérata krundi haljastuse pShimdtteline lahendus, maapinna kdrguse
muutmine pole lubatud.

4.7. Lahendada sademevee drajuhtimine.

4.8. Detailplaneeringule kanda kdik Looduskaitseseaduse § 37 ja § 38 ning Veeseaduse § 29
tulenevad kaldale kohaldatavad kitsendused.

4.9. Detailplaneeringu graafilise osa koosseisus esitada eraldi pohijoonis ja tehnovorkude
joonis, detailplaneeringu lisana esitada véhemalt iiks planeeringulahenduse illustratsioon,
et detailplaneeringu avalikustamisel ja otsustamisel tekiks ruumiline ettekujutus
kavandatavast keskkonnast ja hoonestusest. Detailplaneeringu seletuskirjas esitada
pohjendused kalda ehituskeeluvéondi vihendamiseks.

4.10. Vidhemalt {ihe avaliku arutelu korraldamine detailplaneeringu lahenduse
tutvustamiseks on kohustuslik.



4.11. Detailplaneering esitada vastuvdtmiseks kahes eksemplaris paberkandjal ja digitaalselt
(jooniste vormistus ndutav formaadis *.dwg voi *.dgn) ning kehtestamiseks minimaalselt
viies eksemplaris paberkandjal ja digitaalselt.

5. Vajalikud kooskélastused:
5.1. Pohja-Eesti Padstekeskus

5.2. Keskkonnaamet

6. Kirjalikud seisukohad:
6.1. Planeeringuala kinnisasjade omanik
6.2. Naaberkinnisasjade omanikud

6.3. Olemasolevate ja planeeritavate tehnovorkude valdajad
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