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Parnamde kiilas, kinnistu Vehema tee 35
ning sellega piirneva tee-ala
detailplaneeringu kehtestamine

Planeeritav ala hdlmab 1821 m? suurust kinnistut Vehema tee 35 ning sellega vahetult
piirnevat teemaad, mis asub P4rnamie kiilas Pérnaméde veehoidlaga 16unas kiilgneval maa-
alal. Planeeritav ala on hoonestuseta looduslik rohumaa, mis piirneb pdhjast veehoidlaga,
idast hoonestatud iiksikelamukrundiga, 16unast Vehema teega ja ld&nest hoonestamata
loodusliku rohumaaga. Juurdepéis planeeringualale toimub Vehema teelt.

Viimsi valla mandriosa iildplaneeringu kohaselt on planeeritava ala maakasutuse juhtotstarve
viikeelamute maa, planeeritava krundi suurus vastab iildplaneeringu teemaplaneeringu
,Viimsi valla iildiste ehitustingimuste méi4ramine. Elamuehituse pShimdtted.“ kohasele
krundi minimaalsuurusele, mis Kkésitletavas piirkonnas on 1500 m? Samas sisaldab
detailplaneeringu eesmérk vastuolu iildplaneeringu teemaplaneeringuga ,,Rohevorgustik ja
miljodvadrtuslikud alad“ (edaspidi Rohevdrgustiku teemaplaneering), kuivord krunt jagb
osaliselt haljastu nr 25 koosseisu, mis on iihtlasi veehoidla puhverala ja mille tdhtsus seisneb
vOimaluses siduda rohelist voOrgustikku detailsemal tasandil. Rohevorgustiku
teemaplaneeringu kohaselt on alale keelatud ehitada hooneid, lubatud on paigaldada tiksnes
haljastu inventari, rajada jalakiijate- ja kergliiklusteid, kuid arvestades, et planeeritava ala
puhul on tegu 100 % elamumaa sihtotstarbelise kinnistuga, mille {ildplaneeringu kohane
maakasutuse juhtotstarve on samuti viikeelamute maa, tuleb detailplaneeringu koostamisel
arvestada, et maaomanikul on digustatud ootus oma kinnisasja sihtotstarbe kohaselt kasutada.
Ka vahetult piirnevale krundile, mille iildplaneeringute kohased tingimused on samad, on
piistitatud digusliku alusega iiksikelamu — seega on detailplaneeringu koostamisest huvitatud
isikul ootus vdrdsele kohtlemisele. Arvestades, et detailplaneeringuga maératud ehitusalune
pindala moodustab krundi pindalast ka tavapérase 20 % asemel vaid 12 %, vdimaldab selline
lahendus siiski iilekaaluka osa krundist jitta looduslikuks alaks ning iihtlasi tdita
Rohevdrgustiku teemaplaneeringust tulenevaid eesmérke.

Detailplaneeringuga méératakse krundi ehitusdigus iihe kahekorruselise iiksikelamu ja tihe
abihoone ehitamiseks, suurima lubatud ehitusaluse pindalaga 220 m? Ehitusdiguse
médramisel on arvestatud ldhiala elamute ehitusmahtudega ja looduskaitseseadusest
tulenevate piirangutega — krundile ulatub veehoidla 4 meetri laiune kallasrada, 10 meetri
laiune veekaitsevodnd ja 25 meetri laiune ehituskeeluvoond. Arvestades, et krundi laius on
vaid 30 meetrit, tehti detailplaneeringuga ettepanek ehituskeeluvéondi viahendamiseks
veekaitsevoondi  piirini, s.t 10 meetrini tavalisest veepiirist. Ehituskeeluvoondi
vihendamisega ei ole planeeritavas asukohas ette niha podrdumatut kahju veehoidla
seisundile ega looduskeskkonnale tervikuna ja kuna detailplaneeringuga on tagatud ka vaba
litkkumine kallasrajal ning tdidetud muud asjakohased tingimused, ndustus Keskkonnaamet
27.01.2016 kirjaga nr 7-13/16/1388 (registreeritud valla dokumendiregistris samal kuupdeval
numbriga 10-10/6740-1) kalda ehituskeeluvoondi vahendamisega.



1.

Detailplaneering algatati huvitatud isiku M. Soosaare 17.03.2014 taotluse alusel
(registreeritud valla dokumendiregistris numbriga 10-10/1508) Viimsi Vallavalitsuse
26.08.2014 korraldusega nr 1040. Sellest teavitati avalikkust ajalehtede ,,Viimsi Teataja“
(12.09.2014) ja ,,Harju Elu” (12.09.2014) vahendusel, puudutatud isikutele edastati kirjalik
teade. Detailplaneering koostati koostdds planeeritava maa-ala kinnisaja omanikuga ja
tehnovorkude valdajatega, detailplaneeringu eskiislahendust tutvustati avalikkusele
7.09.2015 vallamajas. Vastav teade avaldati ajalehtedes ,,Viimsi Teataja“ (22.08.2015) ja
»Harju Elu* (21.08.2015), puudutatud isikuid teavitati kirjalikult. Detailplaneering
kooskdlastati Pazsteameti Phja Pédstekeskusega ja Keskkonnaametiga.

Detailplaneering voeti vastu Viimsi Vallavalitsuse 17.11.2015 korraldusega nr 1777 ning
pérast Keskkonnaametilt ehituskeeluvoondi vihendamiseks ndusoleku saamist korraldati
ajavahemikul 29.02.2015 — 13.03.2016 vallamajas detailplaneeringu tutvustamiseks avalik
viljapanek. Avalikust viljapanekust informeeriti avalikkust ajalehtede ,,Viimsi Teataja“
(12.02.2015) ja ,,Harju Elu“ (12.02.2015) vahendusel, lisaks oli informatsioon koos
detailplaneeringuga kéttesaadav valla kodulehel (http://www.viimsivald.ee/11021/).
Puudutatud isikuid teavitati tdhtkirjaga. Avalikul viljapanekul ei esitatud detailplaneeringu
kohta kirjalikke ettepanekuid ega vastuviiteid.

Eeltoodu alusel, juhindudes kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 2 15ikest 1, §-st 3,
§ 6 loikest 1, § 30 16ike 1 punktist 2, planeerimisseaduse (redaktsiooni joustumise kp:
23.03.2014, redaktsiooni kehtivuse 18pp: 30.06.2015, avaldamismérge: RT I, 13.03.2014, 97)
§ 24 16ikest 3, ehitusseadustiku ja planeerimisseaduse rakendamise seaduse § 1 1dike 1 ja
Viimsi valla ehitusméaéruse § 3 16ike 1 punktist 8 ning arvestades, et detailplaneering vastab
seadustele ja muudele digusaktidele ning Viimsi valla ruumilise arengu eesmérkidele:

Kehtestada Viimsi vallas Péarnamée kiilas, kinnistu Vehema tee 35 ning sellega piirneva tee-
ala detailplaneering (Osaiithing A-Projekt t66 nr 14-14, Tallinn 2015), millega
moodustatakse iiks iiksikelamumaa kasutamise sihtotstarbega krunt, suurusega 1821 m?
ning méiratakse krundi ehitusdigus iihe iiksikelamu ja iihe abihoone ehitamiseks. Krundi
suurim lubatud ehitusalune pindala on 220 m? (see moodustab ligikaudu 12 % krundi
pindalast). Uksikelamu korruste arv on 2 ja kdrgus iimbritseva maapinna keskmisest
korgusest katuseharja peale on 8,0 meetrit, abihoone on iihekorruseline, suurim lubatud
korgus timbritseva maapinna keskmisest kdrgusest katuseharja peale on 4,5 meetrit.

2. Korraldus joustub teatavakstegemisest.

3. Korraldust on voimalik vaidlustada Tallinna Halduskohtus (P4rnu mnt 7, Tallinn) v6i esitada

vaie Viimsi Vallavalitsusele 30 pdeva jooksul arvates korralduse teatavakstegemisest.
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