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KORRALDUS

Viimsi 14. mirts 2014 nr 231

Detailplaneeringu algatamine, lihteiilesande
kinnitamine ja keskkonnamdju strateegilise
hindamise algatamata jatmine: Viimsi
alevik, Daalia tee 12

Detailplaneeringu koostamise eesmirk on iiksikelamukrundi jagamine kaheks ja krundi
ehitusdiguse médramine iihe iiksikelamu ja abihoone ehitamiseks.

Kavandatav tegevus ei kuulu ,Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi
seaduse” (KeHJS) § 6 Idikes 1 nimetatud tegevuste nimistusse, mille korral keskkonnaméju
strateegilise hindamise (KSH) ldbiviimine on kohustuslik. Kavandatav tegevus on Viimsi
valla mandriosa iildplaneeringu ja iildplaneeringu teemaplaneeringu ,.Rohevdrgustik ja
milj6ovédrtuslikud alad* kohane. Detailplaneeringu ellurakendamisega ei kaasne olulist
negatiivset keskkonnamdju, mis voiks iiletada tegevuskoha keskkonnataluvust, pShjustada
keskkonnas pdérdumatuid muutusi v3i seada ohtu inimese tervist ja heaolu ldhtudes KeHJS §
6 10igetes 2—4 sitestatust. Eeltoodule tuginedes ei viida libi eraldi KSH eelhindamist KSH
menetluse algatamise iile otsustamiseks.

Arvestades eeltoodut ja juhindudes ,.,Kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse* § 2 ldikest 1,
§ 3 punktist 1, § 6 Iikest 1, § 30 Idike 1 punktist 2, ,,Planeerimisseaduse™ § 10 ldigetest 5 ja
7, ,,Viimsi valla ehitusméiruse” § 3 15ike 1 punktist 1 ja § 9 1dikest 7, ,Keskkonnamdju
hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse® § 35 15igetest 1 ja 5 ning arvestades Peep
Ploomipuu 12.128.2013. a taotlust nr 10-10/7071:

1. Algatada detailplaneering Viimsi alevikus kinnistul Daalia tee 12 iiksikelamukrundi
Jjagamiseks kaheks ja krundi ehitusdiguse méramiseks iihe iiksikelamu ja abihoone
ehitamiseks.

2. Kinnitada detailplaneeringu ldhteiilesanne vastavalt korralduse lisale.

3. Kooskdlastatud detailplaneering tuleb esitada vallavalitsusele vastuvétmiseks hiljemalt
kahe aasta jooksul planeeringu léhteiilesande kinnitamise kuupéevast arvates. Vallavalitsus
voib pdhjendatud taotluse alusel pikendada detailplaneeringu esitamise tihtaega. Taotlus
detailplaneeringu esitamise téhtaja pikendamiseks tuleb esitada hiljemalt iiks kuu enne
detailplaneeringu esitamise tihtaja lGppemist. Kui detailplaneering ei ole tihtaegselt
esitatud, kaotab detailplaneeringu algatamise otsus kehtivuse.

4. Mitte algatada keskkonnamdju strateegilist hindamist kinnistu Daalia tee 12
detailplaneeringule.

5. Korralduse ja sellega seotud dokumentidega on vdimalik tutvuda etteteatamisel Viimsi
Vallavalitsuses.

6. Korraldus joustub teatavakstegemisest.



7. Korraldust on vdimalik vaidlustada Tallinna Halduskohtus (Pérnu mnt 7, Tallinn) voi esitada
vaie Viimsi Vallavalitsusel€ 30 paava jooksul arvates korralduse teatavakstegemisest.
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LAHTEULESANNE DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISEKS

1. Planeeritava ala asukoht ja ulatus:

Planeeritav ala asub Viimsi alevikus viljakujunenud hoonestusega elurajoonis ning hélmab
hoonestatud elamukrunti Daalia tee 12. Lunast piirneb krunt AS-ile Milstrand kuuluva
kinnistuga, millel asub raudtee, ldénest elamukruntidega Begoonia tee 11 ja 13, pdhjast
elamukrundiga Daalia tee 10 ja idast Daalia teega. Planeeritava ala asukoht on miiratud
alloleval skeemil, piiritletuna punase kontuuriga:
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2. Detailplaneeringu koostamise eesmiirk:

Detailplaneeringu koostamise eesmérk on kahe iiksikelamukrundi moodustamine ja krundi
ehitusdiguse médramine iihe iiksikelamu ja abihoone ehitamiseks.

3. Vastavus iildplaneeringule:

Viimsi Vallavolikogu 11.01.2000. a otsusega nr 1 kehtestatud Viimsi valla mandriosa
iildplaneeringu kohaselt jadb osa planeeritavast alast loodusliku rohumaa juhtotstarbega alale,
mis kulgeb ca 45 meetri laiuselt raudtee-dirsel alal, samas on see tinaseks valdavalt
hoonestatud. PlanS § 8 Ig 3' kohaselt on maakasutuse juhtotstarve iildplaneeringuga mératav
territooriumi kasutamise valdav otstarve, mis annab kogu mdiratletud piirkonnale voi
kvartalile edaspidise maakasutuse pohisuunad. Viimsi valla mandriosa iildplaneeringu
kohaselt on piirkonna territooriumi kasutamise valdav otstarve elamumaa, detailplaneeringuga
kavandatakse olemasoleva elamukrundi jagamist (planeeritava kinnistu maakasutuse
sihtotstarve on 100 % elamumaa) ja ehitusdiguse méiramist viljakujunenud elurajoonis
asuval krundil. PlanS § 9 lg 7 kohaselt on kehtestatud iildplaneeringu péhilahenduse
detailplaneeringuga muutmine: 1) vastava maa-ala iildplaneerifiguga ‘mizratud maakasutuse
juhtotstarbe ulatuslik muutmine; 2) iildplaneeringuga méératud hoopestuse kdrguspiirangu
liletamine; 3) muu kohaliku omavalitsuse hinnangul oluline voi Mlatuslik iildplaneeringu
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muutmine. Kuivord detailplaneeringuga ei kavandata iihtegi eelloetletud ulatuslikku muutust
ja planeeritav tegevus lihtub iimbruskonnas viljakujunenud olukorrast, ei ole kéesoleva
detailplaneeringu puhul tegu iildisema planeeringu muutmist sisaldava detailplaneeringuga.
Detailplaneering vastab ka teemaplaneeringule .Viimsi valla iildiste ehitustingimuste
migramine. Elamuehituse pdhimdtted®, mille kohaselt on moodustatavate kruntide suurus
piirkonnas vihemalt 1200 m? (planeeritava ala suurus on 2880 m?), samuti ei sisalda vastuolu
teemaplaneeringuga ., Rohevdrgustik ja miljéovadrtuslikud alad — planeeritav ala ei jaa
rohevdrgustiku koosseisu, mis néhtub allolevalt teemaplaneeringu véiljavﬁttelt

4. Nouded detailplaneeringu koostamiseks:

4.1. Detailplaneering koostada mddtkavas 1:500 mitte enam kui 1 aasta vanusele topo-
geodeetilisele alusplaanile, moddistada vdhemalt 20 meetri laiune ala véljaspool
planeeritava ala piiri.

4.2. Planeeringualale on lubatud kavandada kokku kaks elamumaa sihtotstarbega krunti ja
maérata krundi ehitusdiguse iiksikelamule ja abihoonele.

4.3. Krundi ehitusdiguse médramisel arvestada iildplaneeringu teemaplaneeringu ,,Viimsi
valla iildiste ehitustingimuste médramine. Elamuehituse pShimétted.” ndudeid, hoonete
arhitektuurikeele  midramisel arvestada sobivust kontaktala  hoonestusega,
detailplaneeringuga tagada harmooniline arhitektuurne keskkond.

4.4. Pohihoone (iiksikelamu) ja raudtee lihima r6opme telje vahe tagada vihemalt 30 meetrit,
abihoone on lubatud rajada raudteele ldhemale.

4.5. Planeerimisel arvestada raudteest lihtuva kdrgendatud miiratasemega, mistdttu niha
planeeringuga ette miira leevendavad meetmed hoone projekteerimisel.

4.6. Lahendada sademevee drajuhtimine.

4.7. Planeerimisel arvestada, et kinnistu jéib kiituse veoks kasutatava raudtee ohualasse (800
m) — ehitamisel tuleb arvestada suurénnetuse riskiga (ptk 4.6, 1k 28).

4.8. Detailplaneeringu graafilise osa koosseisus esitada eraldi pShijoonis ja tehnovorkude
joonis, detailplaneeringu lisana esitada vihemalt iiks planeeringulahenduse illustratsioon.

4.9. Detailplaneeringule ei ole vaja korraldada eskiislahendust tutvustavat avalikku arutelu ja
viljapanekut kui detailplaneeringule vdetakse naaberkinnisasjade omanike ndusolekud.



4.10. Detailplaneering esitada (vajadusel) vastuvotmiseks kahes eksemplaris paberkandjal ja

digitaalselt ning kehtestamiseks minimaalselt viies eksemplaris paberkandjal ja
digitaalselt.

5. Vajalikud kooskdlastused:
5.1. Pohja-Eesti Péastekeskus

6. Kirjalikud seisukohad:
6.1. Planeeringuala kinnisasja omanik
6.2. AS Milstrand
6.3. Naaberkinnisasjade omanikud

6.4. Olemasolevate ja planeeritavate tehnovdrkude valdajad
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