VIIMSI VALLAVALITSUS

KORRALDUS

Viimsi 20. jaanuar 2017 nr 20

Randvere kila, kinnistu Veeringu tee 1
detailplaneeringu algatamine ja
|&hteseisukohtade kinnitamine

Detailplaneeringu koostamise vajadus tuleneb eagstgjagada 2417 m2? suurune Kkinnistu
kaheks, moodustada kaks uUksikelamumaa kasutanfitgtssarbega krunti ja maarata krundi
ehitusdigus uhe Uksikelamu ja kuni kahe abihoondamiseks. Detailplaneering vastab
Uldplaneeringu kohasele maakasutuse juhtotstanme$eantud piirkonnas on vaikeelamute maa,
samuti vastab detailplaneering uldplaneeringu te@désnaeringule ,Viimsi valla dldiste
ehitustingimuste maaramine. Elamuehituse pohimditethille kohaselt on kasitletavas
piirkonnas tksikelamukrundi vahim lubatud suuru®@2n2. Planeeritav ala asub kompaktse
asustusega territooriumil (tiheasustuses), kusaeiise aluseks on Uldplaneeringu kohaselt
kehtiv detailplaneering.

Detailplaneeringuga maaratakse lisaks tehnovorkasié&ohad, liikluskorralduse p&himdtted ja
haljastuse p&himdtteline kujundus. Detailplaneergay lahendatakse peamiselt planeerimis-
seaduse 8§ 126 I6ike 1 punktides 1 — 9, 11, 12a120jmaaratud ulesanded, mille loetelu vdib
detailplaneeringu koostamisel uute asjaolude ilmsehtdieneda.

Arvestades, et detailplaneering on uldplaneeringuake, otsustab detailplaneeringu algatamise
Viimsi Vallavolikogu 27.04.2016 maaruse nr 17 ,Rlanmisseaduse rakendamine Viimsi
vallas® 8§ 4 punkti 2 kohaselt vallavalitsus.

Eeltoodu alusel ja juhindudes kohaliku omavalitsksealduse seaduse § 6 I0ikest 1, 8§ 30 I8ike
1 punktist 2, planeerimisseaduse 8 124 |digete&tja 10, § 125 Idikest 2 ja § 128 IBikest 1,
Viimsi Vallavolikogu 27.04.2016 maaruse nr 17 ,Rlanmisseaduse rakendamine Viimsi
vallas® § 4 punktist 2 ja lahtudes huvitatud isilatalja BovSeva 12.05.2016 taotlusest
(registreeritud valla dokumendiregistris numbri@alD/2342):

1. Algatada detailplaneering Randvere kilas kinnisegringu tee 1, kinnistu jagamiseks, kahe
Uksikelamumaa kasutamise sihtotstarbega krundi osiathiseks ja krundi ehitusdiguse
maaramiseks Uhe Uksikelamu ja kuni kahe abihooritaneiseks, kruntidele mahasditude
asukoha maaramiseks, liikluskorralduse pohimotdteridamiseks ning planeerimisseaduse 8
126 I6ike 1 punktides 1 — 9, 11, 12, 17 ja 20 sated Ulesannete lahendamiseks.

2. Kinnitada planeeringu lahteseisukohad vastavaliakduse lisale.

3. Kooskdlastatud detailplaneering tuleb esitada valltssusele vastuvotmiseks hiljemalt kahe
aasta jooksul planeeringu lahteseisukohtade kimns&a kuup&evast arvates. Vallavalitsus
vOib pdhjendatud taotluse alusel pikendada detaif®ringu esitamise tahtaega. Taotlus
detailplaneeringu esitamise téhtaja pikendamiseksbtesitada hiljemalt kaks kuud enne
detailplaneeringu esitamise tahtaja |[6ppemist. daiailplaneering ei ole tahtaegselt esitatud,
kaotab detailplaneeringu algatamise korraldus leaké.



4. Korralduse ja sellega seotud dokumentidega on Jiintatvuda etteteatamisel Viimsi
Vallavalitsuses.
5. Korraldus joustub teatavakstegemisest.

6. Korraldust on vbéimalik vaidlustada Tallinna Haldokkus (Parnu mnt 7, Tallinn) vdi esitada vaie
Viimsi Vallavalitsusele 30 paeva jooksul arvateg&oluse teatavakstegemisest.

/allkirjastatud digitaalselt/ /allkirjastatud dig#alselt/

Rein Loik Kristi Tomingas
vallavanem vallasekretar



LISA
Viimsi Vallavalitsuse
20.01.2017 korraldusele nr 20

LAHTESEISUKOHAD DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISEKS

1. Planeeritava ala asukoht ja ulatus:

Planeeritava ala suurus on 2417 m2 ning see adisb kaguosas, Randvere kilas, Muuga tee
aares. Planeeritav ala h6lmab Mundi tee 1 // Vegeritee 1 kinnistut (89008:003:0016) ning
paikneb endises aiandus- ja suvilapiirkonnas, kaklawvaks maakasutuseks on elamumaa.
Kinnistul on olemas Uks pdhihoone (suvila) ja Ukshaone. Kinnistu piirneb Muuga tee,
Veeringu tee ja Miundi teega ning laanest elamunitatatstarbega Veeringu tee 3 kinnistuga.
Planeeritav ala jaab valdavas osas Muuga tee kéiisdisse. Juurdepaas planeeritavale
kinnistule on olemas Veeringu teelt. Planeeringuata osaliselt kdrghaljastatud. Kinnistu
idapiiril paikneb kaitsehaljastus (kuusehekk). Bknitava ala maapinna reljeef on tasane, abs.
kdrgused jddvad vahemikku 13.80 kuni 14.90. Plataea ala asukoht on maaratud alloleval
Viimsi valla mandriosa uldplaneeringu kaardil, pigtuna punase kontuuriga:
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2. Detailplaneeringu koostamise vajadus ja eesmark:

Detailplaneeringu koostamise eesmark on kinnisganane kaheks Uksikelamu maa (EP)

kasutamise sihtotstarbega krundiks ja kruntideleusbiguse maaramine the tksikelamu ja kuni
kahe abihoone rajamiseks. Krundi asukohast lahtuadBratakse hoonete arhitektuurilised ja
kujunduslikud ning ehituslikud tingimused, mis Uitdeva keskkonnaga sobitudes kujundavad
naaberkinnistustega ruumilise terviklahenduse. Siam@aratakse hoonestusalad, tehnovérkude
ja -rajatiste asukohad, liikluskorralduse pohimdttening haljastuse ja heakorrastuse

pdhimdtted.

Viimsi valla mandriosa Uldplaneeringu jargselt pek planeeringuala tiheasustusalal, kus
ehitusdiguse méaramisel on detailplaneeringu kaastakohustuslik.

Detailplaneering koostatakse planeerimisseadusg58ldike 2 alusel, Viimsi valla mandriosa
dldplaneeringu ja udldplaneeringu teemaplaneeringumsi valla Uldiste ehitustingimuste
maaramine. Elamuehituse p&himattetduviimiseks.



3. Detailplaneeringu koostamise Ulesanne:

Detailplaneeringu koostamise Ulesanne on plangaritaaa-ala kruntideks jaotamine; krundi

hoonestusala maaramine; krundi ehitusdiguse madeamietailplaneeringu kohustuslike

hoonete ja rajatiste toimimiseks vajalike ehitistsealhulgas tehnovorkude ja -rajatiste ning
avalikule teele juurdepdasuteede vdimaliku asukokigramine; ehitise ehituslike tingimuste
maaramine; ehitise arhitektuuriliste ja kujundusliingimuste maaramine; liikluskorralduse

pbhimdbtete maaramine; haljastuse ja heakorrastbbanptete maaramine; kuja maaramine;
kuritegevuse riski vdhendavate tingimuste maaramméra- vibratsiooni-, saasteriski- ja

insolatsiooni tingimusi ning muid keskkonnatingimtsgavate nduete seadmine; servituutide
seadmine ja eespool loetletud Ulesannete elluvaksissundvodorandamise voi sundvalduse
seadmise vajaduse markimine, muud planeerimisse&li26 I6ikes 1 nimetatud Ulesannetega
seonduvad ulesanded.

4. Vastavus uldplaneeringule:

Detailplaneeringuga kavandatav vastab Viimsi vafteandriosa uldplaneeringu kohasele
maakasutuse juhtotstarbele, mis planeeritavasopiit&s on vaikeelamute maa (EV).

Detailplaneeringus arvestatakse uldplaneeringu apéneeringu Viimsi valla Uldiste
ehitustingimuste méaramine. Elamuehituse pdhimdtiadimusi. Piirkonna tksikelamukrundi
minimaalne lubatud suurus on 1206.m

Detailplaneering ei ole vastuolus uldplaneeringantaplaneeringugililjoévaartuslikud alad ja
rohevorgustik Planeeringuala ei paikne rohelise vorgustiku alal
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Rohevdrgustiku teemaplaneering

5. Nduded detailplaneeringu koostamiseks:

5.1. Vastuvotmiseks esitatav detailplaneering koostadte manemale kui 1 aasta vanusele
topo-geodeetilisele alusplaanile, mddtkavas 1:300ul kui detailplaneeringu vastuvétmise ja
kehtestamise vahele jddb enam kui 1 aasta, tulebtata geodectilisele alusplaanile
muudatuste mdddistamine ja maamdddufirma poolt btuldtta vorguvaldajatelt uued
kooskolastused. Moddistus peab ulatuma vahemahe&#irit planeeringuala piirist valjapoole.
Moddistuse peab olema koostanud litsentseeritud mdadufirma vastavalt vabariigis
kehtivale korrale ja see peab olema vallavalitsuséde antud 10-ne paeva jooksul t60
valmimisest. T60 esitada keskkonna- ja planeeriamsile toimikuna ja CD-l. Kui topo-
geodeetiline alusplaan ei ole vallas registreerisiid detailplaneering labivaatamisele ei kuulu.

5.2. Planeeringualasse kuulub Mindi tee 1 // Veeringult&innistu (89008:003:0016).



5.3. Planeerimisel arvestada uldplaneeringu teemaplargeer ,Viimsi valla Uldiste
ehitustingimuste maaramine. Elamuehituse pohimdttedudeid (leitav valla kodulehelt:
http://www.viimsivald.ee/public/ww_vana/Teemaplaeleduskiri.pdj.

5.4. Maa-alale on lubatud moodustada kaks Uksikelamutkr&lamukrundile on lubatud
maarata ehitusdigus the kuni kahekorruselise Uksike ja kuni kahe tihekorruselise abihoone
ehitamiseks.

5.5. Kruntide suurim lubatud téisehituse protsent onik20%, minimaalne lubatud uue

krundi suurus on 1200 m2. Uksikelamu suurim lubakddgus vdib olla kuni 8,5 meetrit

Umbritseva maapinna keskmisest kfrgusmargist, ah#étel kuni 5,0 meetrit. P6hihoone
hoonestusala kaugus naaberkrundi piiridest maamatemaalselt 7,5 meetrit. Hoonestusala
kauguse maaramisel teedest arvestada naaberkramdilate Oigusliku alusega hoonete
ehitusjoone ja Muuga tee kaitsevoondiga.

5.6. Hoonete arhitektuursete tingimuste maaramisel tadassobivust ehitatud keskkonda.
Hoonete paigutamisel krundile lahtuda véaartusliki@ghaljastusest, naaberkruntidel asuvate
hoonete kaugusest ja muudest krundi eripéaradest.

5.7. Moodustatavatele kinnistutele lahendada juurdegh¥seringu teelt.
5.8. Kruntide hoonestamisel tuleb arvestada Muuga tésekedondiga, mis on 50 meetrit.

5.9. Parkimine lahendada krundisiseselt. Avalikule temmaei ole lubatud parkimiskonhti
planeerida.

5.10. Detailplaneeringuga méarata tingimused krundi pard asukohale, materjali(de)le ja
tihedusele, tagades tdnavaruumi homogeense vadjanée Piire peab olema labipaistev,
suurima lubatud kdrgusega kuni 1,5 meetrit.

5.11. Detailplaneeringuga maérata haljastuse pohimogésinendus.
5.12. Olemasoleva maapinna uldist kdrgust ei ole lubatudta.
5.13. Lahendada sademevee &rajuhtimine.

5.14. Planeeringus naha ette Muuga teelt lahtuva liikiiemleevendusmeetmed hoone
projekteerimisel.

5.15. Viimsi valla territoorium kuulub osaliselt kdrgeneh radooniohuga alale. Radooniohu
tdpsustamiseks tuleb enne Uksikelamu projektedrimigarata pinnase radoonisisaldus ja
vastavalt mootmistulemustele rakendada ehituslikkeeetmeid radooni hoonesse
sisseimbumise t6kestamiseks.

5.16. Detailplaneeringu graafilise osa koosseisus esiad@iseisvalt tugiplaan, pdhijoonis ja
tehnovorkude joonis (M 1:500), liikluskorraldus@ééadus, haljastuse lahendus (s.h séilitatavad
puud) vaib olla pdhijoonisel.

5.17. Planeeringu vormistamisel kasutada ruumilise plamese leppemarke2013, mis on
kohandatud kaasaegsete nduetega ja on leitavad miSiseeriumi kodulehelt:
https://www.siseministeerium.ee/et/tegevusvaldkandghiline-planeerimine

5.18. Detailplaneering esitada vastuvotmiseks kahes ghiseim paberkandjal ja digitaalselt
(jooniste vormistus noutav formaadis *.dwg vOi *glgavalikustamiseks *.pdf) ning
kehtestamiseks minimaalselt viies eksemplaris apeljal ja digitaalselt. Digitaalsed failid
peavad olema L-EST-koordinaatstisteemis ja vastamoa asukoha koordinaatidele.



6. Vajalikud uuringud:
6.1 Topo-geodeetiline uuring
6.2 Maapinna radoonisisalduse uuring
7. Vajalikud kooskdlastused:
7.1 Pbhja-Eesti Paastekeskus
7.2 Maanteeamet
8. Kirjalikud seisukohad:
8.1 Planeeringuala kinnisasja omanik
8.2 Olemasolevate ja planeeritavate tehnovérkude vaddaj
9. Kaasatavad isikud:

9.1 Planeeringuala kinnisasja omanik
9.2 Olemasolevate ja planeeritavate tehnovorkude vaddaj
9.3 Naaberkinnisasjade omanikud



