VIIMSI VALLAVALITSUS

KORRALDUS

Viimsi 31. jaanuar 2014 nr 74

Detailplaneeringu kehtestamine: Laiakiila
kiila, Pdrnamée tee 6, Pirnamie tee 4a,
Pérnamde tee 4, Lilleoru tee 4 ja osaliselt
Pédrnamaée tee 2

Kinnistute Péarnamée tee 6, Pdrnamée tee 4a, Pdrnamée tee 4, Lilleoru tee 4 ja osaliselt
Pdrnamée tee 2 detailplaneering hdlmab ca 1,8 ha suurust maa-ala, mis piirneb idas
Pdrnamaée teega ja pdhjas Lilleoru teega ning asub kolme omavalitsusiiksuse — Viimsi valla,
Tallinna linna ja Joeldhtme valla territooriumide kokkupuutepunktis. Planeeringuala piirneb
kinnistutega Pdrnaméde tee, Parnaméde tee 6a, Parnamée tee 6, Pirnamde tee 2 ja Narva
maantee T12. Planeeritav ala on osaliselt hoonestatud — kinnistul Pirnamée tee 4 paikneb
restoran-hotell Privat, Kinnistul Pdrnamie tee 4a autoremonditédkoda ja kinnistul Pdrnamée
tee 6 tegeldakse hauakivide miitigiga. Kontaktvéondi hoonestuses domineerivad peamiselt
taasiseseisvumise perioodil ehitatud viikeelamud, mida Kkehtestatud detailplaneeringute
alusel on ka juurde lisandumas. Kauplused ja muu igapéevane teenindussfiér piirkonnas
puudub.

Planeeringuala kinnistute maakasutuse sihtotstarbed on drimaa (Pdrnamée tee 4, Pdrnamée
tee 4a, Pdrnamie tee 6), maatulundusmaa (Lilleoru tee 4, Pdrnamée tee 2, osaliselt Pdrnamée
tee 4) ja transpordimaa (Pdrnamée tee, Lilleoru tee). Detailplaneeringu koostamise
iilesandeks on kruntide piiride, sihtotstarvete, ehitusdiguse ja tehnovorkude asukoha
médramine ning teedevorgu ja liikluskorralduse pShimdtete lahendamine, juhindudes
Aigrumie kiila, Laiakiila kiila ja osaliselt Metsakasti kiila iildplaneeringust (Uldplaneering)
ja .Planeerimisseaduse (PlanS) § 9 ldigetest 1-6, 8 ja 9. Uldplaneeringu kohased
maakasutuse juhtotstarbed planeeringualal on &rimaa, &ri reservmaa ja transpordimaa.
Detailplaneering on koostatud iildplaneeringu elluviimiseks — moodustatud on neli drimaa
krunti ja neli transpordimaa sihtotstarbega katastriiiksust, iihtlasi on méératud krundi
chitusdigus kahe olemasoleva #rihoone - restoran-hotelli (krunt pos nr 3) ja
autoremonditédkoja (krunt pos nr 2) laiendamiseks ning {iihe wuue &rithoone -
kaubanduskeskuse (krunt pos nr 1) ehitamiseks. Tdiendavalt on maéératud ehitusdigus
automaattankla rajamiseks (krunt pos 6).

Uldplaneeringu teemaplaneeringu ,,Rohevdrgustik ja miljsovidrtuslikud alad* kohaseid
rohevorgustiku elemente planeeritaval alal ei paikne, samas aga piirneb planeeritava ala
[dunapiir vahetult rohevdrgustikku kuuluva haljastuga number 31, mille tdhtsus seisneb
teedest tulenevate negatiivsete mdjude vihendamises ning vdimaluses siduda rohelist
vorgustikku detailsemal tasandil nii Pirita linnaosa (Pirita joeoru maastikukaitseala) kui ka
Joeldhtme valla rohevorgustikega. Detailplaneeringus on haljastu ja sellega piirneva
arikrundi lubatud ehitusala vaheline ca 25 meetri laiune ala méiratud samuti kdrghaljastuse
sdilitamise kohustusega haljasalaks, mis visuaalselt tagab roheala sujuvama iilemineku
hoonestatud keskkonnale.



Detailplaneering algatati ,,Viimsi valla ehitusméiruse* (Ehitusméérus) § 3 16ike 1 punkti 1 ja
§ 9 1dike 7 alusel Viimsi Vallavalitsuse 15.03.2013. a korraldusega nr 360, sama
haldusaktiga jéeti algatamata keskkonnamgju strateegiline hindamine. Detailplaneeringu
algatamisest teavitati avalikkust ajalehtede ,,Viimsi Teataja® (19.04.2013. a) ja ,Harju Elu*
(19.04.2013. a) vahendusel ning puudutatud isikutele edastati informatsioon téhtkirjaga.
21.05.2013. a korraldati Viimsi vallamajas detailplaneeringu eskiislahendust tutvustav avalik
arutelu, millest informeeriti avalikkust ajalehtede ,,Viimsi Teataja* (10.05.2013. a) ja ,,Harju
Elu“ (3.05.2013. a) vahendusel, puudutatud isikutele edastati informatsioon tdhtkirjaga.
Detailplaneering koostati koostdds planeeritava maa-ala kinnisasjade omanikega,
olemasolevate ja kavandatavate tehnotrasside valdajatega ning kooskdlastati Péédsteameti
Pohja Pédstekeskusega, Maa-ametiga, Tallinna Linnavalitsusega ja Keskkonnaameti Harju-
Jarva-Rapla regiooniga. Detailplaneering voeti vastu Ehitusmédruse § 3 ldike 1 punkti 6
alusel Viimsi Vallavalitsuse 27.09.2013. a korraldusega nr 1111, misjdrel korraldati Viimsi
vallamajas perioodil 7.10.2013. a — 20.10.2013. a avalik viljapanek. Teated avaliku
viljapaneku kohta avaldati ajalehtedes ,,Viimsi Teataja“ (27.09.2013. a) ja ,Harju Elu“
(27.09.2013. a), lisaks avaldati informatsioon koos detailplaneeringuga valla veebilehel ning
tdhtkirjadega teavitati puudutatud isikuid.

Avalikul viljapanekul laekus detailplaneeringu kohta iihine kirjalik vastuviide
planeeringuala naabruses elavatelt kodanikelt Maiju Tiituselt ja Valeri Timofejevilt
(registreeritud vallavaltisuse dokumendiregistris 18.10.2013. a numbriga 10-10/5339-1),
milles nad avaldasid, et kinnistuid Pédrnamée tee 6a ja Parnamée tee 10 ldbiv sadeveetorustik
ja Pdrnamde teemaale jddv kollektorkaev omavad pinnase ja sademevee &rajuhtimise
seisukohalt olulist tdhtsust, kuid selle asjaoluga pole avalikustamisele esitatud
detailplaneeringus arvestatud. Mérkuste esitajad tegid ettepaneku planeeringu lahendust
korrigeerida nii, et see tagaks olemasoleva sadeveetorustiku toimimise. Teine vastuviites
esitatud ettepanek puudutas bussipeatuse asukoha likvideerimist, kuivord see oli tahistatud
viljaspool planeeritava ala piiri. Kohalik omavalitsus arvestas mdlema eelviidatud
ettepanekuga, misjdrel teatas Maiju Tiitus 6.11.2013. a e-posti teel planeeringuga
ndustumusest. Valeri Timofejeviga sdlmiti vastavate korrektuuride teostamiseks kokkulepe,
mille tditmise jérgselt vottis hr Timofejev tagasi kdik esitatud pretensioonid. 22. novembril
2013. a korraldati Viimsi vallamajas detailplaneeringu avaliku viljapaneku tulemusi
tutvustav avalik arutelu, millest teavitati avalikkust ja puudutatud isikuid PlanS-ga
ettenihtud korras.

Kuivord detailplaneeringu menetluse kdigus ei jdénud lahendamata planeeringuvaidlust ja
detailplaneering on koostatud vastavuses iildplaneeringuga, pole PlanS § 23 16ike 2 punkti 1
kohaselt maavanema jirelevalve teostamine detailplaneeringu koostamise iile vajalik.

Detailplaneeringu elluviimiseks s6lmis vallavalitsus 20.02.2013. a ja 16.01.2014. a Kaveks
Holding OU-ga notariaalsed lepingud (Tallinna Notar Priidu Pérna, notariaalaktide numbrid
vastavalt 642 ja 189) kehtestatava detailplaneeringu kohaselt moodustatavate avalikult
kasutatavate sdidu- ja kergliiklusteede projektikohaseks viljachitamiseks ja nende tasuta
vallale iileandmiseks, lisaks Pdrnamde tee ja Lilleoru tee ristmiku laienduse avalikult
kasutatavate projektikohaste asfaltkattega teede, juurdepddsuteede, vélisvalgustuse ja
haljastuse viljaehitamiseks.

Detailplaneeringu menetlust kajastav dokumentatsioon, sealhulgas koopiad ajalehtedes
ilmunud kuulutustest, tdhtkirjad puudutatud isikutele, kirjavahetus vastuvéiteid esitanud
isikutega, haldusaktid ja kooskdlastused on koidetud detailplaneeringusse, mis asub Viimsi
Vallavalitsuse arhiivis ja on huvilistele etteteata jttesaadav aadressil: Nelgi tee 1,

Viimsi alevik, Viimsi vald, 74001.




Eeltoodu alusel ja juhindudes ,,Kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse™ § 3 punktist 1,
§ 6 15ikest 1, § 30 16ike 1 punktist 2, ,,Planeerimisseaduse® § 24 15ikest 3 ja ,,Viimsi valla
chitusméaéruse™ § 3 16ike 1 punktist 8,

Kehtestada Laiakiila kiilas kinnistute Pédrnamée tee 6, Pdrnamée tee 4a, Pdrnamie tee 4,
Lilleoru tee 4 ja osaliselt Pdrnamée tee 2 detailplaneering (Viimsi Valla Arenduskeskus
OU projekt nr 19-12), millega moodustatakse neli #rimaa krunti ja neli transpordimaa
sihtotstarbega katastriiiksust ning maéidratakse krundi ehitusdigus kahe olemasoleva
drihoone laiendamiseks, ithe uue &drihoone (kaubanduskeskuse) ehitamiseks ja iihe uue
automaattankla piistitamiseks, samuti sdidu- ja kergliiklusteede ning parklate
ehitamiseks. Kd&igi hoonete korruselisuseks on planeeritud 2 (kaks), korgusega 12
(kaksteist) meetrit. Kaubanduskeskuse ehitusalune pindala on planeeritud 3000 (kolm
tuhat) m?, suletud brutopind 3950 (kolm tuhat iiheksasada viiskimmend) m?
olemasolevatel #rihoonetel on vastavad nditajad jdargmised: krundil pos. nr 2
(autoremonditodkoda) 450 (nelisada viiskiimmend) m? ja 900 (iiheksasada) m? ning
krundil pos nr 3 (hotell-restoran) 1500 m? (iiks tuhat viissada) m? ja 2500 (kaks tuhat
viissada) m?.

2. Detailplaneeringukohaste teede ja vilisvalgustuse viljachitamine ning haljastuse rajamine
tagatakse vastavalt 20.02.2013. a ja 16.01.2014. a sdlmitud lepingutele nr 642 ja nr 189.

Korraldus joustub teatavakstegemisest.

Korraldust on vdimalik vaidlustada Tallinna Halduskohtus (Parnu mnt 7, Tallinn) voi
esitada vaie Viimsi Vallavalitsusele 30 pdeva jooksul arvates korralduse
teatavakstegemisest.
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