VIIMSI VALLAVALITSUS

KORRALDUS

Viimsi 3.jaanuar 2017 nr 1

Randvere kiilas, kinnistute Merisiiliku tee
7a, Parli tee 3a, Parli tee Sa, Parli tee 7a,
Parli tee 9a, Pérli tee 11a ja Koralli tee 3a
detailplaneeringu kehtestamine

Planeeritav 0,9 ha suurune ala asub Randvere kiilas Muuga tee &dérsel alal endise aiandusiihistu
Korall territooriumil ja piirneb elamukruntidega Koralli tee 3, Parli tee 3, Pérli tee 5, Pérli tee 7,
Parli tee 9, Pirli tee 11, Merisiiliku tee 7 ja riigimaantee korvalmaanteega nr 11254 Muuga tee
0,0-0,41 km. Planeeringuala on hoonestuseta, kaetud kdrghaljastusega. Viimsi valla mandriosa
tildplaneeringu kohane maakasutuse juhtotstarve planeeritaval alal on vdikeelamute maa, kus
iiksikelamukrundi vdahim lubatud suurus iildplaneeringu teemaplaneeringu ,,Viimsi valla iildiste
ehitustingimuste mddramine. Elamuehituse pohimotted (Elamuehituse teemaplaneering)
kohaselt on 1200 m?. Detailplaneering on iildplaneeringu kohane ning menetlustoimingud teostab
Viimsi valla ehitusmiiruse (kehtis kuni 09.04.2016) § 3 ja Viimsi Vallavolikogu 27.04.2016
madruse nr 17 ,Planeerimisseaduse rakendamine Viimsi vallas® § 4 punkti 2 kohaselt
vallavalitsus.

Detailplaneering algatati Viimsi Vallavalitsuse 27.06.2006 korraldusega nr 396 ja menetluse
jargselt kehtestati Viimsi Vallavolikogu 12.05.2009 otsusega nr 28, selle aga piirkonna elanikud
vaidlustasid ja kohus hiljem ka tiihistas. Kohus asus seisukohale, et detailplaneeringus polnud
piisaval mééral arvestatud Elamuehituse teemaplaneeringuga sitestatut (nt lubatud ehitusala
kaugust naaberkrundi piirist), samuti oli planeeringualale kavandatud drimaa krunt, mida kohus
pidas {iildplaneeringu muutmiseks, kuid samas oli planeeringu algatanud vallavalitsus, kellel
polnud ehitusmédruse kohaselt pddevust iildplaneeringut muutvat detailplaneeringut algatada.
Kuna planeeringuala kinnisasjade omanik soovis talle kuuluvat maad vastavalt {ildplaneeringu
kohasele maakasutuse juhtotstarbele siiski kasutada, jitkati detailplaneeringu menetlust seda
korrigeerides ja detailplaneering viidi vastavusse kdigi lildplaneeringust tulenevate tingimustega.
Ka loobuti drimaa sihtotstarbega krundi planeerimisest ja kahele kirdepoolsele krundile kavandati
juurdepads teiselt kiiljelt — uue lahenduse kohaselt médrati mahasodit elamukruntidele pos. 3 ja
pos. 4 Muuga teelt (varem oli juurdepéés kvartalisisene).

Detailplaneeringuga on moodustatud neli iiksikelamukrunti, mille suurused jadvad vahemikku
1500 m? kuni 1690 m?, kaks tee- ja tdnavamaa krunti ja {iks iildmaa krunt, samuti on méaratud
elamukrundi ehitusdigus iihe iiksikelamu ja iithe abihoone ehitamiseks ning on lahendatud
detailplaneeringu elluviimiseks vajalik tehniline taristu. Uks tee- ja tinavamaa krunt, suurusega
267 m?, on planeeritud avalikes huvides Muuga tee laienduseks, et muuta jarsk ning liiklusohtlik
Muuga tee kurv laugjamaks. Detailplaneering kooskolastati Pddsteameti POhja Paddstekeskusega ja
Maanteeametiga. Terviseametiga kooskolastamist ei peetud vajalikuks korrata, kuivord nendes
aspektides, mida Terviseamet planeeringu kooskolastamisel hindas, pole varasemaga vorreldes
muudatusi kavandatud ja nende seisukoht detailplaneeringu kohta oli teada. Lisaks on tehtud
detailplaneeringu koostamisel koostood tehnotrasside valdajatega ja teiste huvitatud isikutega.
Kuivord detailplaneeringu viimasest avalikustamisest jaanuaris 2014 oli méddunud iile kahe aasta



ja planeeringut pdrast viimast avalikustamist ka muudeti, otsustati avalikustamise menetlust
korrata.

Detailplaneering vdeti vastu Viimsi Vallavalitsuse 19.01.2016 korraldusega nr 58 ning
planeeringu avalik véljapanek toimus vallamajas ja Randvere kooli raamatukogus perioodil
29.02.2016 — 13.03.2016. Lisaks oli detailplaneering huvilistele kittesaadav valla kodulehel
(http://www.viimsivald.ee/11021/). Avalikust viljapanekust informeeriti avalikkust ajalehtede
»Viimsi Teataja™ (12.02.2016) ja ,,Harju Elu* (12.02.2016) vahendusel, puudutatud isikuid
teavitati tihtkirjaga.

Avalikul viljapanekul esitati detailplaneeringu kohta kaks kirjalikku ettepanekut/vastuviidet,
milledest AS Viimsi Vesi palus kanalisatsiooni pumpla asukohta muuta, kuivord see kattus
Maanteeameti projekteeritud kergliiklustee asukohaga. Selle ettepanekuga vald arvestas ning
pumpla asukohta vastavalt ettepanekule muudeti. Teise kirjaliku vastuviite esitas planeeringuala
naaberkinnistu omanik, kes teatas, et ei ndustu elamukruntide juurdeplaneerimisega ning on
detailplaneeringu lahenduse vastu. Vald edastas vastuvéiteid esitanud isikule oma kirjalikud
seisukohad ning selgitas detailplaneeringu sisulisi aspekte, sealhulgas asjaolu, et detailplaneering
lahtub  liigilt {ldisematest planeeringutest ja  védljakujunenud hoonestusviisist ning
detailplaneeringu abil saab vdimalikuks Muuga tee jirsu kurvi dgvendamine, mis tagatakse
planeeritava kinnistu omanikuga kokkuleppel. Sama kirjaga edastati ka teave vallamajas
29.08.2016 toimuva avaliku arutelu kohta. Avalikkust informeeriti arutelu toimumisest
ajalehtedes ,,Viimsi Teataja“ (12.08.2016) ja ,,Harju Elu“ (05.08.2016).

Detailplaneeringu avalikul viljapanekul kirjalikke vastuvditeid esitanud isik avalikul arutelul ei
osalenud, kuid teatas e-posti teel, et on jitkuvalt detailplaneeringu lahenduse vastu, mistottu
paluti Harju maavanemal teostada detailplaneeringu iile seadusekohast jarelevalvet. Jarelevalve
menetluse korraldamise kdigus aga teatas vastuvditeid esitanud isik, et loobub oma vastuviidetest
ning ndustub detailplaneeringuga, kuna sai vallast ammendavad vastused oma tdiendavatele
kiisimustele. Seetdttu teatas maavanem 30.11.2016 kirjaga nr 6-7/3741, et detailplaneeringu
menetluse ajal kehtinud planeerimisseaduse § 23 1dike 2 punkti 1 kohaselt ei teostata
detailplaneeringu {ile jarelevalvet juhul, kui detailplaneering on kooskdlastatud vastavuses
kehtestatud iildplaneeringuga ja koigi avalikul vdljapanekul esitatud vastuvdidetega on arvestatud.
Kuna detailplaneering ei muuda Viimsi valla mandriosa iildplaneeringut ning avalikul
véljapanekul esitatud vastuvididetest on loobutud, puudub alus detailplaneeringu iile jarelevalve
labiviimiseks, mistottu tagastas maavanem detailplaneeringu kohalikule omavalitsusele
kehtestamiseks.

Kuivord detailplaneeringusse ei jadnud lahendama vaidlusi ja detailplaneering vastab liigilt
iildisematele planeeringutele, kuulub detailplaneeringu kehtestamise iile otsustamine Viimsi
Vallavolikogu 27.04.2016 méadruse nr 17 ,,Planeerimisseaduse rakendamine Viimsi vallas* § 4
punktide 2 ja 3 kohaselt vallavalitsuse padevusse. Kdik menetlust kajastavad dokumendid asuvad
detailplaneeringu koites, mis sdilitatakse valla arhiivis.

Eeltoodu alusel ja juhindudes kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 6 1dikest 1, § 30 16ike 1
punktist 2, planeerimisseaduse (redaktsiooni joustumise kp: 23.03.2014, redaktsiooni kehtivuse
16pp: 30.06.2015, avaldamismirge: RT I, 13.03.2014, 97) § 24 Idikest 3, ehitusseadustiku ja
planeerimisseaduse rakendamise seaduse § 1 1dikest 1 ja Viimsi Vallavolikogu 27.04.2016. a
médruse nr 17 ,Planeerimisseaduse rakendamine Viimsi vallas® § 4 punktidest 2 ja 3 ning
arvestades, et detailplaneering vastab seadustele ning muudele Gigusaktidele ja Viimsi valla
ruumilise arengu eesmarkidele:


http://www.viimsivald.ee/11021/

1. Kehtestada Viimsi vallas Randvere kiilas kinnistute Merisiiliku tee 7a, Pérli tee 3a, Parli
tee 5a, Pirli tee 7a, Pérli tee 9a, Pérli tee 11a ja Koralli tee 3a detailplaneering (OU
Hedolink t66 nr 1206), millega moodustatakse neli iiksikelamukrunti, iiks iildmaa krunt
ja kaks tee- ja tdnavamaa krunti (ilks Muuga tee jérsu kurvi sujuvamaks muutmiseks,
teine kahele elamukrundile juurdepddsuks) ning maiératakse iiksikelamukrundi
ehitusdigus iihe kahekorruselise iiksikelamu (korgusega kuni 8,5 meetrit) ja iihe
ithekorruselise abihoone (korgusega kuni 5,0 meetrit) ehitamiseks, ehitusaluse pindalaga
kokku 240 m?.

2. Muuga tee kurvi Ogvendamiseks on kinnistu omanikuga solmitud kokkulepe
detailplaneeringu kohase tee ja tdnavamaa krundi (pos nr 6 — suurus 267 m?) tasuta
vallale voorandamiseks, vastav kokkulepe sOlmiti Tallinna notari Robert Kimmeli
notaribiiroos 16.03.2016. Kinnistu jagamise tulemusel tekkiva kinnistu voladiguslik
tasuta voorandamise leping ja avaldus eelmirke kinnistamiseks on registreeritud notari
ametitegevuse raamatus registri numbriga 1919 (dokument registreeritud valla
notariaaltoimingute registris 16.03.2016, numbriga 2-10.2/14).

Korraldus joustub teatavakstegemisest.

4. Korraldust on vdimalik vaidlustada Tallinna Halduskohtus (Pdrnu mnt 7, Tallinn) vai
esitada vaie Viimsi Vallavalitsusele 30 pédeva jooksul arvates korralduse

teatavakstegemisest.
/allkirjastatud digitaalselt/ /allkirjastatud digitaalselt/
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