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1.1 Méoisakompleks koos pargiga

Uldplaneeringu_lihtetingimused: antud ala on muinsuskaitse* all. Ehitustegevus planeerida
vastavalt muinsuskaitse eritingimustele. Maisapark planeerida tervikliku ansamblina.

* Muinsuskaitse alla kinnismélestiste nimekirja kuuluvad Viimsi mdisa peahoone, piirdemiiiir,
valitseja maja piimakook, karjakastell, kaks moonakatemaja, kaks abihoonet. Viimsi metsapark on
arhitektuurimaélestis ja kuulub ka looduskaitsealuste objektide nimekirja.

Ala piirid: Randvere tee - Pargi tee - Aiandi tee — Hamariku tee

Hoonestus

Ala hoonestuse moodustavad valdavalt mdisakompleksi hooned, mis paiknevad klindiastangul, pargi
idaosas. Vaated mdisahoonetele avanevad all orus paiknevast mdisapargist ning Pargi tdnavalt.

Hoonete korruselisus on kuni 2,5. Modisakompleksi kuuluvad hooned on véga erinevas
lagunemisstaadiumis, peahoone on heas seisus, kuid viiksemad seisavad kasutuseta ning on lagunemas.
Mbdisahoone iimbrusesse on erinevatel aegadel rajatud miljodsse sobimatut hoonestust, nditeks:
ndukogude sojavie-aegne hoonestus, kaarhall ja pargis paiknev neljakorruseline korterelamu.

Ala idaosas paikneb lasteaed ja pdhjakiiljel garaazikompleks.

Teed, kergliiklus, parkimine

Olemasolev teedevorgustik alal on seotud eelkdige mdisakompleksi hoonete paiknemisega ning nende
teenindamisega. Mdisahoone esivéljaku teid enam ei ole, tagaviljaku poolkaarjas tee on asendunud
sirgteega, mis suundub hoone keskteljele. Tee keskel on ringikujuline plats malestuskiviga.

Teed on valdavalt kattega, kuid need on kitsad ning puuduvad kdnniteed. Mdisa pargi osa ldbivad
kergliikluseks mdeldud teed.

Parkimine on valdavalt lahendatud krundisisestel parkimisplatsidel, kuid esineb ka kiilalisparkimist
teemaa-alal.

Haljastus, rohealad

Viimsi moisa juurde kuuluv park paikneb pohiliselt klindiastangu all. Peahoone esine on korrapdrase
kujundusega, pargi iilejidnud osad on kujundatud inglise stiilis looduspargiks. Vabaplaneeringulises
pargis vahelduvad alleed puudesalude ja rohuaasadega.

Mbisapargi ndol on tegu kogu planeeritava ala suurima haljasalaga, kus on iihtlasi suurim
korghaljastuse osakaal. Puudealust on korrastatud, likvideeritud on vdsa, mille tulemusena on park
muutunud avaramaks ja inimsobralikumaks.

Liigiline koosseis on mitmekesine, valdavalt esineb lehtpuid ja pddsaid. Téhelepanuviirse puuna
kasvab pargi lddneosas vana jaapani tiib-pahklipuu.

Pargi jagab kaheks sealt 1abi minev Pargi tee. Pargi teest pShja poole jddvas pargi osas paikneb tiik
pindalaga ca 1675 m® Uhtlasi on see pargi osa iihenduses Haabneeme klindiastangu
maastikukaitsealaga. Pargi teest 1duna poole jddval pargialal paikneb 3 véiksemat tiiki kogupindalaga
ligikaudu 1725 m“. Pargi tee poolsesse kiilge jaab laste manguviljak.
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1.2 Moisa vahetus laheduses paiknevate néukogude-aegsete Ala piirid: Pargi tee — Pargi pdik
korterelamute ala
. _ o . , 3 Hoonestus
Qldplaneer gy lahfetmgzmb'tsed: olemasoleyatele korterelamutele VO’ma{d?d" makszm_aalselt tihe Ala valdava hoonestuse moodustavad 4-korruselised ndukogudeaegsed korterelamud, neile lisaks iiks
lisakorruse ehitamine tingimusel, et suurim lubatud Korruste arv ei iiletaks nelja korrust. kdrgem uuemast perioodist périt korterelamu. Klindiastangu servaga paralleelselt paikneb
Korterelamutest louna poole jddv ala planeerida tervikuna sotsiaalmaaks. garaazikompleks.
Teed, kergliiklus, parkimine
Teedevorgustik alal puudub, sisuliselt on olemas iiks juurdepdisutee, mis funktsioneerib iihtlasi ka
parkimisalana. Eraldi kergliiklusteed puuduvad. Parkimine toimub nii parkimisplatsidel kui tee servas,
ilmselgelt on autosid rohkem kui vdimalikke parkimiskohti.
Haljastus, rohealad
Ala on lddnest ja idast piiratud klindiastangutega, sellest tulenevalt on kdrghaljastuse osakaal suur.
Mitmekesise korghaljastusega kaetud klindiastang on maastikku imestav element ja rahulikuks
roheliseks fooniks klindialusel alal paiknevale hoonestatud alale. Korterelamute vahelisel alal paikneb
viljapuuaed.
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1.3

Olemasolevate kortermajade ja ridaelamute ala

Uldplaneeringu_lihtetingimused: ala katavad peamiselt néukogude-aegsed korterelamud ja
ridamajad. Ala on maksimaalselt tdis ehitatud ning planeeringuga tdiendavat ehitusoigust juurde
ei mddrata. Adrmisel juhul ndiha ette tdiendav ehitusdigus Vehema tee ddres paikneva
garaazikooperatiivi kohale.

Ala piirid: Aiandi tee — Vehema tee - Roosi tee — Tammedue tee — Nelgi tee

Hoonestus

Antud ala on hoonestatud valdavalt korterelamutega. Roosi teest pdhja pool paiknevad ridaclamud,
nendest Vehema tee poole viiekordsed korterelamud. Roosi teest 16una pool paiknevad véiksemad ja
suuremad korterelamud korruselisusega kuni 5 korrust. Korterelamute keskmine ehitusalune pind on 805
m?. Keskmine korterelamu krundi pindala on ca 3830 m?. Ridaelamu iihe boksi keskmine ehitusalune
pind on 145 m?, keskmine krundi suurus iihe ridaelamuboksi kohta on 525 m?.

Katlamaja tee ja Vehemaa tee nurgal paiknevad garaazikooperatiivid.

Teed, kergliiklus, parkimine

Teedevorgustiku antud alal moodustavad juurdepdisuteed, mis saavad alguse Aiandi teelt, Nelgi teelt ja
Vehema teelt. Kergliiklusteed antud alal puuduvad. Parkimine on lahendatud parkimisplatsidel
krundisiseselt.

Haljastus, rohealad
Korghaljastus esineb alal viikeste puuderiihmadena.
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1.4 Uute korterelamute ala

Uldplaneeringu _lihtetingimused: — planeeringuga  mddrata ala  iildine
kavandatavatele korterelamutele. Soovituslikuks korguspiiranguks voiks olla 10m olemasolevast

maapinnast ning maksimaalne korruselisus kolm.

\&\J!., |
Al T

r\

korguspiirang

Ala piirid: Tammedue tee — Roosi tee - Vehema tee — Halli tee — Jasmiini tee — Nelgi tee

Hoonestus

Ala ldédnekiiljel paikneb Viimsi Vallavalitsuse hoone, millest ida poole jddvad vanad kasvuhooned.
Kasvuhoonetest 10una poole, Nelgi tee ddrde jaéb neljakordne korterelamu, selle kdrvale,hoonestamata
alale on planeeritud rida- ja korterelamud kuni Jasmiini teeni. Kasvuhoonetest pdhja pool paikneb
katlamaja, kasvuhoonetest lddnes aiandi kasutuses olevad hooned. Ala pdhjaosas Vehema tee ddres asub
lasteaed

Teed, kergliiklus, parkimine

Teedevorgustik kui selline puudub. On olemas juurdepdisuteed aiandihoonete, vallamaja ja katlamaja
juurde. Lasteaed on ligipddsetav Vehema teelt. Kergliiklusteed puuduvad. Parkimine toimub
kruntisisestel parkimisplatsidel.

Haljastus, rohealad
Antud alal on séilinud kiillaltki palju tithja rohumaad. Kdrghaljastuse osakaal on vdike. Katlamaja kdrval
Roosi tee nurgal asub tiik pindalaga ca 1245 m?,
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Olemasolev ja planeeritav viaikeelamumaa

Uldplaneeringu_lihtetingimused: uuselamurajoonidesse planeerida peale elamute ka laste

mdnguvdljakuid ning spordiplatse.

Ala piirid: Nelgi tee — Jasmiini tee — Halli tee — Vehema tee

Hoonestus

Ala pdhjaosa on hoonestatud tootmishoonete ja angaaridega. Keskosa Ildéneservas paiknevad
kasvuhooned.

Edelaosas on ehitatud {ihepereelamuid, mille keskmine hoonealune pind on umbes 160 m?. Keskmine
viikeelamu krundi suurus on 1220 m® Elamute kaugus teele lihima krundipiirini jééb vahemikku 2...22
meetrit. Keskosas on moned Kkorterelamud ehitusaluse pinnaga ca 280 m“. Ala edelaosas on
planeeringutega ette néhtud iihepereelamuid ning kortermaju.

Teed, kergliiklus, parkimine

Teedevorgustik ei ole eriti vélja arenenud. PShiteeks alal on Tulbiaia tee, mis jagab ala keskelt kaheks.
Tulbiaia teed lageda teega iihendav Soosepa tee on katteta tee, mille seisukord on halb. Tootmishoonete
juures on vilja kujunenud neid teenindav korrapératu teede struktuur. Kergliiklusteed alal puuduvad.
Hetkel on kohalike elanike poolt sisse tallatud teerada Tulbiaia tee ja Nelgi tee ristmiku ldhedalt
diagonaalselt iile rohumaa Soosepa teele.

Parkimine on iihepereelamute kruntidel lahendatud krundisiseselt. Kiilalisparkimine toimub teemaa-alal.
Korterelamute juures on parkimine lahendatud krundisisestel parkimisplatsidel.

Haljastus, rohealad

Korghaljastust leidub antud ala kaguosas, kus ala piirdub Soosepa rabaga, mis kuulub Miealuse kaitseala
piiranguvéondisse. Sealse haljasala osas paiknevad kaks tiiki kogupindalaga ca 1880 m? Ala kaguosa
ndol on muus osas tegemist rohumaaga. Kasvuhoonete juures paikneb tiik pindalaga ca 180 m?.
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1.6

Vaikeelamute ala veehoidla ja puhkealaga

Uldplaneeringu lihtetingimused: lisaks méisapargile planeeritakse Viimsi alevikku kaks pohilist
rohe- ja puhkeala, mis on omavahel iihendatud nii jalg- ja Kergliiklusteedega (allee) kui
soiduteedega. Uheks rohealaks on Vehema tee ddrne veehoidla koos seda iimbritseva
kergliiklustee ja puhkealaga. Teiseks ulatuslikuks rohe- ja puhkealaks on Soosepa raba koos
sinna rajatava laudteega ning seda timbritseva kergliiklusteega.

Ala piirid: Suur-Kaare tee — Tiigi tee — Lageda tee — Vehema tee

Hoonestus

Ala on osaliselt hoonestatud iihepereelamutega, mille keskmine ehitusalune pind on ligikaudu 190 m?.
Krundi pindala on keskmiselt 1500 m® Hoone kaugus teele lihimast krundipiirist jaib vahemikku
4,5...29 meetrit. Hoonestuse korruselisus on kuni 2 korrust. Alal paiknevatele kruntidele on samade
pohimotete alusel planeeritud analoogseid {ihepereelamuid.

Teed, kergliiklus, parkimine
Alal on olemasolev teedevorgustik. Kergliiklusteed puuduvad. Parkimine toimub krundisiseselt,
kiilalisparkimine ka krundiviliselt teemaa-alal.

Haljastus, rohealad

Avalikult kasutatava haljasalana voib kisitleda Pdrnamie veehoidla Idunapoolset kallast, kuigi see on
vosastunud ning heakorrastamata. Veehoidla pindala on ca 19 475 m>. Korghaljastus esineb alal
viiksemate riihmade kaupa.
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1.7 Uus segahoonestusala

Uldplaneeringu lihtetingimused: peamiselt elamupiirkonnaks méeldud alale planeerida lisaks
sotsiaalmaa algkool-lasteaia tarvis ning drimaad teenindusfunktsioonide jaoks.

Ala piirid: Aiandi tee - Suur-Kaare tee — Vehema tee

Hoonestus

Ala ladnekiiljel Aiandi tee ddres paiknevad 3-korruselised korterelamud. Pohjakiiljel asub Aiandi tee
ddres muinsuskaitsealune hoone. Edelaosas Aiandi ja Vehema tee nurgal paiknevad kuni 2-korruselised
tootmishooned.

Teed, kergliiklus, parkimine

Teedevorgustik alal puudub, samuti kergliiklusteed. Parkimine on olemasolevate korterelamute ning
tootmishoonete juures lahendatud krundisisestel parkimisplatsidel.

Haljastus, rohealad
Suurema osa alast moodustab rohumaa. Kdrghaljastust leidub vdhesel méiral korterelamute iimbruses.
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1.8 Olemasolev tootmisala

Uldplaneeringu lihtetingimused: antud ala kisitleda kui perspektiivset segahoonestusala.

Ala piirid: Pargi poik - Aiandi tee

Hoonestus
Ala on hoonestatud eriilmeliste tootmishoonetega, korruselisus kuni 3 korrust. Ala keskses osas
paiknevad angaarid. Tootmishoonete keskmine ehitusalune pind on 1700 m?,

Teed, kergliiklus, parkimine
Teedevorgustik kui selline puudub, kogu hoonetevaheline ala on liiklemiseks kasutusel. Juurdepdis alale
toimub Aiandi teelt. Kergliiklusteed puuduvad. Parkimine toimub krundisiseselt.

Haljastus, rohealad
Korghaljastus alal praktiliselt puudub. Ala kirdeosas on ligikaudu 2000 m?  rohumaad.
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Olemasolev vdikeelamumaa

Uldplaneeringu lihtetingimused: antud ala puhul on tegemist tdielikult vilja kujunenud

tihepereelamu
tihepereelamuid.

rajooniga.

Uusehitistena

VoI

rekonstruktsioonidena

planeerida

vaid

Ala piirid: Hamariku tee — Nelgi tee — Daalia tee — raudtee

Hoonestus

Ala iseloomustab vilja kujunenud elamustruktuur.

Alal paiknevate ithepereelamute keskmine hoonealune pind on ca 200m® Keskmine iihepereelamu
kruntide pindala on ca 1600 m? Ridaelamute puhul on iihe sektsiooni hoonealune pind ca 160 m’.
Keskmine krundi suurus ridamaja iihe sektsiooni kohta on ca 850 m?. Paarismajade keskmine ehitusalune
pindala on ca 210 m?. Paarismajade keskmine krundi pindala iihe maja kohta on 1310 m?. Hoonete
kaugus teele ldhima krundipiirini jddb vahemikku 2...26 meetrit. Hoonestuse korruselisus on kuni 2
korrust.

Alal paiknevate 3-korruseliste korterelamute keskmine hoonealune pind on ca 530 m?,

Teed, kergliiklus, parkimine

Ala teedevorgustiku moodustavad valdavalt Nelgi teelt alguse saavad tupikteed, mis on moeldud
lokaalselt viikeelamuid teenindama. Teedevdrgustiku kujunemist takistavaks tingimuseks on olnud
modda ala 1dunaserva kulgev raudtee.

Iseseisvad kergliiklusteed puuduvad.

Parkimine toimub krundisiseselt voi véljaspool krunti teeddrsetel haljasribadel.

Haljastus, rohealad

Haljastuse osakaal alal on kiillaltki suur, kuivord on tegu viljakujunenud piirkonnaga. Kdrghaljastuse
osakaal on suurim raudteekoridori timber.

Alale j4ib roheala suurusega ca 8640 m%. Sellest ligikaudu 1000 m? moodustab tiik. Ala on vdsastunud ja
heakorrastamata.
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1.10 Olemasolevate ridaelamute kogum Ala piirid: Astri tee — Astri pdik

Uldplaneeringu léihtetingimused: antud alal véimaldada olemasolevate ridaelamusektsioonide
timberplaneerimist korteriteks. Planeeringuga anda tildine korguspiirang.

Hoonestus

Ala on hoonestatud ridaelamutega.

Ridaelamute iihe sektsiooni hoonealune pind on ca 200 m®. Keskmine krundi suurus ridamaja iihe
sektsiooni kohta on ca 1000 m?.

Teed, kergliiklus, parkimine
Juurdepéasutee alale saab alguse Nelgi teelt. Eraldi kergliiklusteed puuduvad. Parkimine on lahendatud
krundisisestel parkimisplatsidel.

Haljastus, rohealad
Mairkimisviirne korghaljastus alal puudub.
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PLANEERINGUS KASUTAVAVAD MOISTED

Uldplaneeringus kasutatakse mdisteid alljirenevas tdhenduses:

2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

2.6

2.7

2.8

2.9

2.10

2.11

abihoone on krundile juhtfunktsiooni andvat hoonet teenindav hoone;

ehitis on aluspinnaga kohtkindlalt iihendatud ja inimtegevuse tulemusena chitatud terviklik
asi, ehitised jagunevad hooneteks ja rajatisteks;

ehitisalune pind on ehitise horisontaalprojektsiooni pind, mille hulka arvatakse ka ehitise
véljaulatuvad osad ning sammastel olev ehitise osa;

ehitusjoon on hoone kohustusliku paiknemise kaugus krundi tinavapoolsest piirist;

ehituspiirkond on ala, millel kujunemisloost, funktsioonist, kontekstist ja hoonestusest
tulenevalt kehtivad iihesugused hoonestustingimused;

juurde- ja pealeehitamine on ehitamine, millega suurendatakse ehitise ehitusalust pinda
vO1 mahtu;

hoone on katuse, siseruumi ja valispiiretega chitis

hoone korruste arvu méairamisel voetakse teemaplaneeringus arvesse hoone maapealsete
korruste arv. Hoone maapealsete korruste hulka kuulub ka katusekorrus.

hoone suurim lubatud korgus on hoonet limbritseva keskmise maapinna ja hoone
katuseharja voi parapeti korguste vahe, millest kdrgemat hoonet planeerida, projekteerida
ega ehitada ei ole lubatud.

Juhul kui hoone lubatud suurimat kdrgust pole antud, siis arvutatakse see 0-kaldega
katusega hoone puhul jargmiselt: 2,0 m + N x 3.0m + 0,4 m, kus N on lubatud suurim
tdiskorruste arv ja 0,4 m parapetist tulev lisa. Kdrgemate korruste projekteerimise korral
tuleb vihendada kas sokli arvestuslikku korgust voi siis krundile lubatud suurimat korruste
arvu.

Kaldkatusega lahenduse korral, juhul kui katusealust ei kavandata ega echitata vilja
tdiskorrusena, arvutatakse hoone suurim lubatud (harja)korgus jargmiselt: 2,0 m + N x
3.0m+ 3,4 m, kus 3,4 m on katuse arvestuslik korgus. Kaldkatuse arvel ei voi suurendada
hoone téiskorruselist osa. Juhul kui olemasoleva voi rekonstrueeritava hoone katuse korgus
on suurem kui 3,4 m voi kui seda eeldab naabermajade mahuline lahendus, siis v0ib katuse
korgust vastavalt suurendada;

hoonealune pind on vundamendi vélisperimeetriga piiratud ala pind,;

hoonestatuse protsent on hoonealuse pinna suhe krundi pindalasse;

2.12

2.13

2.14

2.15

2.16

2. 17

2.18

2.19

2.20

2.21

hoonestustihedus (K) on krundi hoonete maapealsete korruste suletud brutopinna (m?)
suhe krundi pindalasse (m?). Valem: hoonestustihedus (k) = maapealsete korruste suletud
bruto/krundi pindala;

katusekorrus ehk pooningukorrus on kaldkatuse all olev korrus, mille korgus hoone
perimeetril on vdiksem kui hoone keskel, olles seetdttu tdiskorrusest nii pinnalt kui
kubatuurilt vdiksem.

Katusekorrus loetakse tdiskorruseks siis, kui katusealuse voi katusekorruse viljachitamise
kidigus rajatavate katuse vintskappide, uukide voi teiste vertikaalsete seinaosade (sh aknad)
kogupikkus on > 30% alumise tdiskorruse vastava vilisseina kogupikkusest, kusjuures
vertikaalseks loetakse iga katusest viljaulatuvat ja katusekaldest erinevat seinaosa;

kinnine hoonestusviis on selline hoonestamine, kus hooned paiknedes tdnava &irsete
kruntide piiridel ulatuvad vahetult mdlema naaberkrundi piiril paikneva hoonestuseni;

kultuurimilestis on riigi kaitse all olev kinnis- vai vallasasi voi selle osa voi asjade kogum
voi terviklik ehitiste rithm, millel on ajalooline, arheoloogiline, etnograafiline,
linnaehituslik, arhitektuuriline, kunstiline, teaduslik, usundilooline voi muu kultuuriviartus,
mille tottu see on muinsuskaitseseaduses sdtestatud korras tunnistatud maélestiseks (Neid
kasitletakse vastavalt Muinsuskaitseseadusele). Kultuurimilestisele on kehtestatud
kaitsevoond;

lahtine hoonestusviis on selline hoonestamine, kus hooned paiknevad tdnavadérsest
krundipiirist eemal ja neid ei blokistata kruntide {ihisel piiril;

lahtine perimetraalne hoonestusviis on selline hoonestamine, kus hooneid ei blokistata
kruntide piiril, kuid hooned asuvad vahetult tdnava déres;

muud hooned ja rajatised on véartushinnanguta hooned ja rajatised, mille ehitustingimusi
kaesolev teemaplaneering ei reguleeri;

piiranguvoond on ala, kus planeerimis- ja ehitustegevusele on seatud Kkaitse- ja
kasutamistingimused, mille eesmirgiks on siilitada miljoovédrtuslike hoonestusalade
iseloomulikud tunnused (hoonestustihedus, korruselisus, hoonete suurus, asetus, haljastuse
osakaal jne);

pohihoone on hoone, mis kannab ehitusdigusega antud maa- kasutamise
juhtfunktsioont;

rajatis on ehitis, mis ei ole hoone;
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2.22 suletud brutopind on koigist kiilgedest piiratud ja kaetud pind, mis arvutatakse eraldi
koikidele korrustele seinte viimistletud vélispinnast mdddetuna;

2.23 taiskorrus on kogu hoone perimeetri ulatuses iihekdrgune korrus, tdiskorruste hulka
loetakse ka viahemalt 80° kaldkatusega mansard-korrus. Ehitise maapealsete korruste hulka
kuulub ka soklikorrus, kui selle peal asuva esimese korruse = 0.00 on hoonet iimbritsevast
keskmisest maapinna korgusest > 2,0 m;

2.24  uusehitis on parast 1991. aastat ehitatud hoone;

2.25 rekonstrueerimine ehk iimberehitamine on ehitamine, mis seisneb ehitise piirde-, kande-
oluliselt ei muutu, kuid muutub hoone vilisilme ja/vdi sisene ruumide jaotus.
Umberehitamise kidigus vdib teha seintesse avausi voi seintes olevaid avausi iimber voi
Kinni ehitada; vahelagesid voi kandvaid vaheseinu lammutada voi  ehitada; asendada
ehitise kapitaalosade materjale teise materjaliga; muuta treppide ja trepikodade, ahjude,
kollete, korstnate jne asukohta. Hoone téielik voi ulatuslik lammutamine ning sama projekti
jérgi voi (osaliselt) samadest materjalidest uuesti piistitamine ei ole iimberehitamine.
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VIIMSI KESKOSA ULDPLANEERINGU ESKIIS
PLANEERINGU LAHENDUS
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27% ari- ja buroopinnad (69 895m?)
16% sotsiaalpinnad (38 735m?)

57% elamispind (141 260m?)
Prognoositavaks elanike juurdekasvuks oleks 1765 inimest.

Uus hoonemaht 249 890m?2
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3.1 Moéisakompleks koos pargiga

(Randvere tee - Pargi tee - Aiandi tee - Hamariku tee)

Ala pohilised funktsioonid

Haljasalamaa
Arimaa
Korterelamumaa
Sotsiaalmaa

Hoonestusviis

Viimsi moisaparki ei ole lubatud ehitada uut
hoonestust.

Maksimaalne ehitise korgus maapinnast

Maksimaalne lubatav taisehituse %

Minimaalne ndutav haljastuse %

Viimsi metsapark kui looduskaitsealune
arhitektuurimalestis tuleb siilitada haljasalana.

ALA ULDKONTSEPTSIOON

Alaiildiseks dominandiks on Viimsi mdisakompleks koos pargiga.

NOUDED DETAILPLANEERINGUTE KOOSTAMISEKS

1. Hoonestuse planeerimine ja ehitamise iildpohimotted

11

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

1.8

1.9

Kultuurimélestised kuuluvad séilitamisele ja restaureerimisele vastavalt muinsuskaitse-
seadusele.

Detailplaneerimisel tuleb muinsuskaitseobjektide nimekirjas olevate ehitiste puhul tellida
vastavat litsentsi omavalt firmalt voi ettevotjalt vastavad arhitektuuriajaloolised
eritingimused, mis tuleb kooskdlastada Muinsuskaitseametiga.

Voimalusel sidilitada ja eksponeerida arhitektuurselt véértuslikud interjoorid, detailid,
elemendid ja ajaloolised ehituskonstruktsioonid.

Voimalusel lammutada miljoovaartuslikku keskkonda mittesobivad rajatised ning
esteetiliselt risustavad hooned.

Ajalooliste ehitiste hooldamisel, restaureerimisel ja remontimisel jargida véljakujunenud
arhitektuuritraditsioone  (hoonestustavad, ehitusmaterjalid, katusekatted, fassaadide
viimistlus, arhitektuursed detailid ja elemendid, teede sillutised jms).

Ajalooliste hoonete timberehitused (mis planeerimisseaduses toodud erandjuhuna
detailplaneeringu koostamise nduet kaasa ei too) ja fassaadide muudatused (sh. akende
vahetus, kui muutub akna materjal v0i akende jaotus), tdnavate &dirde rajatavate
piirdeaedade kujundus, tuleb kooskolastada Viimsi Vallavalitsusega.

Viimsi mdisaansambel peab jddma Viimsi aleviku iiheks dominandiks. Et vaated
moisaansamblile jddks avatuks ja olemasolevad vaated sdiliks, on mdisaparki uute hoonete
ehitamine keelatud.

Uute hoonete ehitamisel mdisaansambli naabrusesse peab arvestama pargist avanevate
vaadetega.

Siilitada vaartuslikud maastikuelemendid, kdrghaljastus ja loodusobjektid.

2. Fassaadid ja vilisviimistlus

2.1

2.2

2.3

Ajalooliste ehitiste hooldamisel, restaureerimisel ja remontimisel jargida valjakujunenud
arhitektuuritraditsioone  (hoonestustavad, ehitusmaterjalid, katusekatted, fassaadide
viimistlus, arhitektuursed detailid ja elemendid, teede sillutised jms).

Ajalooliste hoonete timberehitused (mis Planeerimisuseaduses toodud erandjuhuna
detailplaneeringu koostamise nduet kaasa ei too) ja fassaadide muudatused (sh. akende
vahetus, kui muutub akna materjal vdi akende jaotus), tdnavate &dirde rajatavate
piirdeaedade kujundus, tuleb kooskolastada Viimsi Vallavalitusega.

Akende jaotust on lubatud muuta vaid kogu hoonel korraga Viimsi Vallavalitusega
kooskolastatud rekonstrueerimisprojekti alusel. Saiilitada tuleb maju kujundavad
iseloomulikud detailid - akende kuju, asend fassaadil, ruudujaotus jne.
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3. Jatkusuutlikust arengust tulenevad piirangud uusehitistele ja rekonstrueerimisele

3.1  Hoonete rekonstrueerimisel ette ndha vélispiirete soojapidavuse tdstmine vihemalt

kehtivate normide tasemele.
4. Tinavad

4.1  Teede katetena kultuurimélestiste kruntidel soovitavalt kasutada looduslikke materjale:
munakivisillutist, paeplaate, graniitsdelmeid, kruusa jne.

4.2 Teede katetena krundil soovitavalt viltida asfaltkatte kasutamist.

4.3  Olemasolevad teed tuleb iimber ehitada tdnavateks. Rajade konniteed.

4.4 Ténavatel tuleb voimalusel kasutada erinevaid liikluse rahustamise meetmeid. Teede
ristumisel eelistada kergliikluse ja jalakéija tasandit.

45  Reklaamid ei tohi varjata liikluskorraldusvahendeid ega néhtavust ristmikul.

5. Parkimiskorralduse lahendamine

5.1 Kiilalisparkimine lahendada krundisiseselt.
6. Haljastus

6.1  Ehitusprojektide ja detailplaneeringute koostamisel esitada olemasoleva haljastuse
hinnang eesmadrgiga sdilitada viirtuslik haljastus ja selle kasvutingimused ning
asendada vihevéartuslik haljastus uue véartusliku haljastusega.

6.2  Viimsi mdisapargi alal ei ole lubatud rajada hoonestust.

6.3 Koostada tuleb kogu miljodala hdlmav detailplaneering ja/vdi  pargi
rekonstrueerimisprojekt. Detailplaneeringus/ pargi rekonstrueerimisprojektis tuleb
lisaks hoonestusega seonduvale lahendada jargmised teemad:

* haljastus (dendroloogiline inventariseerimine, raiete plaan - eemaldamisele kuuluvad
puud ja pdosad; hooldusldikust vajavad puud ja pddsad, rajatava haljastuse mahud,
paikne-mine ja liigid, olemasoleva ja rajatava haljastuse hooldamise pohimdtted jms);

* vaadete avamine;

* teed ja parkimine;

* valisvalgustus;

* védikevormid ja rajatised;

* vertikaalplaneerimine, mille kdigus lahendada ka veesilmade ja tiikide taastamine.

6.4  Ala hooldust tuleb parandada. Pargi veekogude puhul on esmane ndue puhas vesi ning

hooldatud kaldad. Mboisapargiaegsete puude edasisel hooldusel tuleb kuivanud ja
murdunud oksad vorast eemaldada ning parandada puude valgustingimusi (eemaldada
vosastunud puistu vdhemalt puude vorade ulatuses, kasvus allajddnud puud, 16igata
vesivosud ja kdrge rohttaimestik). Vdsa ei teki, kui kogu pargiala vihemalt kord aastas
korralikult niita.

7. Heakorrakiisimused

7.1  Jaatmekaitluse korraldamisel juhinduda Viimsi valla jddtmehoolduseeskirja nduetest.

7.2  Prugikonteinerid paigaldada soovitavalt tdnava diarde krundi piirile vastavale
kdvakattega alusele (kujunduslikult sobivalt ja varjatult).

7.3  Tervikliku iildilme ning moisapargi ja hoonete arhitektuuriga harmoneerumise
eesmirgil pole enne terviklikku rekonstrueerimisprojekti koostamist soovitatav
mdisaparki uusi viikevorme paigaldada.

7.4  Reguleerida lemmikloomade jalutamine.

7.5  Lumekoristus

8. Piirded
8.1  Kavandatavad piirded siduda stiilivotetelt hoone arhitektuurse lahendusega. Piirded

peavad olema transparentsed.
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3.2 Modisa vahetus ldheduses paiknevate néukogude-aegsete

korterelamute ala (Pargi tee - Pargi péik)

Ala pohilised funktsioonid

Korterelamumaa
Arimaa
Haljasalamaa

Hoonestusviis

Uut hoonestust ei ole lubatud ehitada.

Maksimaalne ehitise korgus maapinnast

Maksimaalne lubatav tidisehituse %

Minimaalne ndutav haljastuse %

ALA ULDKONTSEPTSIOON

Olemasolevale korterelamualale ei voimaldata lisakorruste ehitamist. Korterelamute pinna suurendamine
on voimalik rddude suuremaks ehitamise ndol (vt. p. 3.2.1). Katusekorruste véljaehitamine saab toimuda
tingimusel, et parkimiskohtade ning Kkorterite arv ei suurene. Alternatiivina peaks arendama
mitteecluruume, mis vihendaks kvartali monofunktsionaalsust.

NOUDED DETAILPLANEERINGUTE KOOSTAMISEKS:

1. Hoonestuse planeerimine ja ehitamise tildpohimotted

1.1 Siilitada vaartuslikud maastikuelemendid, korghaljastus ja loodusobjektid.

2. Fassaadid ja vilisviimistlus

2.1 Akende jaotust on lubatud muuta vaid kogu hoonel korraga Viimsi Vallavalitsusega
kooskolastatud rekonstrueerimisprojekti alusel. Siilitada tuleb maju kujundavad
iseloomulikud detailid - akende kuju, asend fassaadil, ruudujaotus.

3. Jatkusuutlikust arengust tulenevad piirangud uusehitistele ja rekonstrueerimisele

3.1 Hoonete rekonstrueerimisel ette ndha vélispiirete soojapidavuse tostmine vihemalt kehtivate
normide tasemele.
3.2 Uushoonestuse puhul esitada detailplaneeringutes jargmised nduded:
* ressursisééslik ehitusviis;
* energiasddstu votted;
* alternatiivne energiakasutus;
* vihmavee taaskasutus;
*  ressursitarbimise piirvadrtused.

4. Tanavad

4.1 Teede katetena krundil soovitavalt valtida asfaltkatte kasutamist.
4.2 Ténavatel tuleb vdimalusel kasutada erinevaid liikluse rahustamise meetmeid. Teede
ristumisel eelistada kergliikluse ja jalakdija tasandit.

5. Parkimiskorralduse lahendamine

51 Parkimine lahendada krundisiseselt.
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6. Haljastus

6.1

6.2
6.3

Ehitusprojektide ja detailplaneeringute koostamisel esitada olemasoleva haljastuse hinnang
eesmargiga sdilitada vaartuslik haljastus ja selle kasvutingimused ning asendada
vahevairtuslik haljastus uue vaartusliku haljastusega.

Olemasolev vaartuslik haljastus tuleb siilitada.
Alale uue haljastuse rajamisel tuleb koostada haljastusprojekt.

7. Heakorrakiisimused

7.1 Jaatmekditluse korraldamisel juhinduda Viimsi valla jaddtmehoolduseeskirja nduetest.

7.2 Priigikonteinerid paigaldada vastavale kdvakattega alusele (kujunduslikult sobivalt ja
varjatult).

7.3 Ule viie korteriga elamumaa kinnistule paigutada kdvakattega platsile taaskasutatavate
jaatmete liikide kaupa kogumise konteinerid, soovitavalt aedikusse voi katusealusesse.

7.4 Lumekoristus.

8. Piirded
8.1  Piirded voib ette ndha ainult eriotstarbeliste objektide eraldamisel. Kavandatavad piirded

siduda stiilivotetelt hoone arhitektuurse lahendusega. Piirded peavad olema transparentsed.
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3.2.1 Korterelamute rekonstrueerimise voimalused
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3.3 Olemasolevate kortermajade ja ridaelamute ala
(Aiandi tee - Vehema tee - Roosi tee - Tammedue tee - Nelgi tee)
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Ala pohilised funktsioonid

Korterelamumaa
Viikeelamumaa
Arimaaa
Haljasalamaa

Hoonestusviis

Ténavajoont jdlgiv, lineaarne

Maksimaalne ehitise kdrgus maapinnast 11m
Maksimaalne lubatav tdisehituse % 35%
Minimaalne ndutav haljastuse % 35%

ALA ULDKONTSEPTSIOON

Olemasolevale korterelamualale ei voimaldata lisakorruste ehitamist. Vdimalik on korterelamute pinna
suurendamine rddude suuremaks ehitamise nédol. Katusekorruste vilajehitamise tingimuseks on
parkimiskohtade-korterite arvu mittesuurendamine. Alternatiivina peaks arendama mitteeluruume, mis
vihendaks kvartali monofunktsionaalsust. Uushoonestuse esimesele korrusele kavandada &driruumid.
Sama oleks lubatud ka olemasolevate korterelamute puhul.

NOUDED DETAILPLANEERINGUTE KOOSTAMISEKS:

1. Hoonestuse planeerimine ja ehitamise iildpohimotted

1.1  Uute planeeritavate hoonete puhul tagada muinsuskaitseobjektide vaadeldavus.

2. Fassaadid ja vilisviimistlus

2.1  Akende jaotust on lubatud muuta vaid kogu hoonel korraga Viimsi Vallavalitsusega
kooskdlastatud rekonstrueerimisprojekti alusel. Séilitada tuleb maju kujundavad
iseloomulikud detailid - akende kuju, asend fassaadil, ruudujaotus jne.

3. Jatkusuutlikust arengust tulenevad piirangud uusehitistele ja rekonstrueerimisele

3.1  Hoonete rekonstrueerimisel ette néha vélispiirete soojapidavuse tdstmine vihemalt kehtivate
normide tasemele.

3.2 Uushoonestuse puhul esitada detailplaneeringutes jargmised nouded:
* ressursisddslik ehitusviis;

energiasdistu votted;

alternatiivne energiakasutus;

vihmavee taaskasutus;

ressursitarbimise piirvaartused.

* % % X

4. Tanavad

4.1  Olemasolevad teed ehitada iimber tdnavateks. Rajada konniteed.

4.2 Teede katetena krundil soovitatavalt véltida asfaltkatte kasutamist.

4.3  Tianavatel tuleb vdimalusel kasutada erinevaid liikluse rahustamise meetmeid. Teede
ristumisel eelistada kergliikluse ja jalakéija tasandit.

4.4  Reklaamid ei tohi varjata liikluskorraldusvahendeid ega nahtavust ristmikul.
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5. Parkimiskorralduse lahendamine

5.1 Parkimine lahendada krundisiseselt, tagades hoonete funktsioonist ldhtuva normatiivse
parkimiskohtade arvu.

5.2 Uute ehitiste puhul on kohustuslik garaazide ehitamine sokli- v&i keldrikorrusele.

5.3 Kiilalisparkimine lahendada krundisiseselt.

6. Haljastus

6.1 Ehitusprojektide ja detailplaneeringute koostamisel esitada olemasoleva haljastuse hinnang
eesmargiga sdilitada vaartuslik haljastus ja selle kasvutingimused ning asendada
vahevairtuslik haljastus uue vaartusliku haljastusega.

6.2 Olemasolev viirtuslik haljastus tuleb siilitada.
6.3 Alale uue haljastuse rajamisel tuleb koostada haljastusprojekt.

7. Heakorrakiisimused

7.1 Jaatmekditluse korraldamisel juhinduda Viimsi valla jadtmehooldus-eeskirja nouetest.

7.2 Priigikonteinerid paigaldada soovitavalt tdnava ddrde krundi piirile vastavale kdvakattega
alusele (kujunduslikult sobivalt ja varjatult).

7.3 Ule viie korteriga elamumaa kinnistule paigutada kdvakattega platsile taaskasutatavate
jaatmete liikide kaupa kogumise konteinerid, soovitavalt aedikusse voi katusealusesse.

8. Piirded

8.1 Piirded voib ette ndha eriotstarbeliste objektide eraldamisel. Piirded peavad olema
transparentsed.

8.2 Ridaelamute sisekvartalis on lubatud piirete rajamine. Kavandatavad piirded siduda
stiilivotetelt hoone arhitektuurse lahendusega. Eelistatud on looduslikud materjalid.
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3.4 Uute korterelamute ala

(Tammedue tee - Roosi tee - Vehema tee - Halli tee - Jasmiini tee - Nelgi tee)

Ala pdhilised funktsioonid

Sotsiaalmaa
Korterelamumaa
Haljasalamaa
Arimaa

Hoonestusviis

Ténavajoont jalgiv, perimetraalne

Maksimaalne ehitise korgus maapinnast 11m
Maksimaalne lubatav tdisehituse % 35 %
Minimaalne ndutav haljastuse % 35 %

ALA ULDKONTSEPTSIOON

Olemasolevale keskusehoonele on voimalik lisakorruste ehitamine. Ahervarestunud katmikala asemele
vOib rajada dri- ja teeninduskompleksi. Kvartali keskosas on iildkasutatav haljasala manguvéljaku ja
pargiteedega. Elamukavartal kavandada madaltiheda hoonestusviisiga tagamaks voimalikult paljudele
korteritele otsesideme duealaga.

NOUDED DETAILPLANEERINGUTE KOOSTAMISEKS:

1. Hoonestuse planeerimine ja ehitamise iildpohimotted

1.1  Siilitada vaartuslikud maastikuelemendid, korghaljastus ja loodusobjektid.

2. Fassaadid ja vilisviimistlus

2.1  Akende jaotust on lubatud muuta vaid kogu hoonel korraga Viimsi Vallavalitusega
kooskdlastatud rekonstrueerimisprojekti alusel. Sdilitada tuleb maju kujundavad
iseloomulikud detailid - akende kuju, asend fassaadil, ruudujaotus jne.

2.2 Uushoonestuse puhul esitada detailplaneeringus fassaadikujunduse ja vélisviimistluse
nduded ja materjalide kasutus.

3. Jatkusuutlikust arengust tulenevad piirangud uusehitistele ja rekonstrueerimisele

3.1  Hoonete rekonstrueerimisel ette ndha vilispiirete soojapidavuse tdstmine vihemalt
kehtivate normide tasemele.
3.2 Uushoonestuse puhul esitada detailplaneeringutes jargmised nouded:
* ressursisddslik ehitusviis;
* energiasddstu votted;
* alternatiivne energiakasutus;
*vihmavee taaskasutus;
* ressursitarbimise piirvadrtused.

4. Tanavad

4.1  Olemasolevad teed tuleb iimber ehitada tdnavateks. Rajada konniteed.

4.2  Teede katetena krundil soovitavalt viltida asfaltkatte kasutamist.

4.3  Ténavatel tuleb vdimalusel kasutada erinevaid liikluse rahustamise meetmeid. Teede
ristumisel eelistada kergliikluse ja jalakiija tasandit.

4.4  Reklaamid ei tohi varjata liikluskorraldusvahendeid ega ndhtavust ristmikul.
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5. Parkimiskorralduse lahendamine

5.1 Parkimine tuleb lahendada krundisiseselt, tagades hoonete funktsioonile vastava
normatiivse parkimiskohtade arvu.
5.2 Uute ehitiste puhul on soovitatav garaazide ehitamine sokli- vdi keldrikorrusele.

6. Haljastus

6.1 Ehitusprojektide ja detailplaneeringute koostamisel esitada olemasoleva haljastuse hinnang
eesmirgiga sdilitada viirtuslik haljastus ja selle kasvutingimused ning asendada
vahevéartuslik haljastus uue véartusliku haljastusega.

6.2 Olemasolev véirtuslik haljastus tuleb séilitada.
6.3 Alale uue haljastuse rajamisel tuleb koostada haljastusprojekt.

7. Heakorrakiisimused

7.1 Jadtmekaditluse korraldamisel juhinduda Viimsi valla jadtmehoolduseeskirja nduetest.

7.2 Priigikonteinerid paigaldada soovitavalt tdnava ddrde krundi piirile vastavale kdvakattega
alusele (kujunduslikult sobivalt ja varjatult).

7.3 Ule viie korteriga elamumaa kinnistule paigutada kdvakattega platsile taaskasutatavate
jaatmete liikide kaupa kogumise konteinerid, soovitavalt aedikusse voi katusealusesse.

7.4 Lumekoristus

8. Piirded

8.1 Piirded voib ette ndha eriotstarbeliste objektide eraldamisel. Piirded peavad olema
transparentsed.

8.2 Ridaelamute sisekvartalis on lubatud piirete rajamine Kavandatavad piirded siduda
stiilivotetelt hoone arhitektuurse lahendusega. Eelistatud on looduslikud materjalid.
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3.5 Olemasolev ja planeeritav viaikeelamumaa
(Nelgi tee - Jasmiini tee - Halli tee - Vehema tee)

P22

%% %

iy /NS

Ala pdhilised funktsioonid

Haljasalamaa
Korterelamumaa
Viikeelamumaa
Tootmismaa

‘ Hoonestusviis

‘ Maksimaalne ehitise kdrgus maapinnast 9m
‘ Maksimaalne lubatav téisehituse % 15%
‘ Minimaalne ndutav haljastuse % 50 %

‘ Perimetraalne, tinavajoont jalgiv.

ALA ULDKONTSEPTSIOON

Tulbiaia teest ida poole jddvale hoonestamata alale on planeeritud véikeelamute ala, kuhu on
ettendhtud lahtine perimetraalne hoonestusviis. Ala lidbib haljaskoridor, mis tihendab omavahel ala
ldunakiiljel asuva Soosepa raba haljasvoondi ning pohjakiiljel paikneva Pérnaméde veehoidlat
ithendava haljaskoridori.

NOUDED DETAILPLANEERINGUTE KOOSTAMISEKS:

1. Hoonestuse planeerimine ja ehitamise iildpohimotted

1.1 Siilitada vaartuslikud maastikuelemendid, kdrghaljastus ja loodusobjektid.
1.2 Alale voib chitada kuni 3-korruselisi korterelamuid ning kuni 2-korruselisi vdikeelamuid.

2. Fassaadid ja vilisviimistlus

2.1 Nouded estatakse detailplaneeringutes vastavalt soovituslikule ndidismaterjalile.

3. Jatkusuutlikust arengust tulenevad piirangud uusehitistele ja rekonstrueerimisele

3.1 Hoonete rekonstrueerimisel ette ndha vilispiirete soojapidavuse tdstmine vihemalt kehtivate
normide tasemele.

3.2 Uushoonestuse puhul esitada detailplaneeringutes jargmised nduded:
* ressursisddslik ehitusviis;

energiasdistu votted;

alternatiivne energiakasutus;

vihmavee taaskasutus;

ressursitarbimise piirvéartused.

% ok %

4. Tanavad

4.1 Olemasolevad teed tuleb iimberehitada tinavateks. Rajada konniteed.

4.2 Teede katetena krundil soovitavalt véltida asfaltkatte kasutamist.

4.3 Tianavatel tuleb vdimalusel kasutada erinevaid liikluse rahustamise meetmeid. Teede
ristumisel eelistada kergliikluse ja jalakiija tasandit.

4.4 Reklaamid ei tohi varjata liikluskorraldusvahendeid ega nahtavust ristmikul.
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5. Parkimiskorralduse lahendamine

5.1 Parkimine tuleb lahendada krundi siseselt, tagades hoonete funktsioonile vastava
normatiivse parkimiskohtade arvu.

5.2 Uute ehitiste (vélja arvatud vidikeelamud) puhul on ndutav garaazide ehitamine sokli- voi
keldrikorrusele.

6. Haljastus

6.1 Ehitusprojektide ja detailplaneeringute koostamisel esitada olemasoleva haljastuse hinnang
eesmargiga sdilitada viartuslik haljastus ja selle kasvutingimused ning asendada
vihevairtuslik haljastus uue viaartusliku haljastusega.

6.2 Olemasolev vadrtuslik haljastus séilitada.
6.3 Alale haljastuse rajamisel koostada haljastusprojek.

7. Heakorrakiisimused

7.1 Jadtmekaitluse korraldamisel juhinduda Viimsi valla jadtmehoolduseeskirja nduetest.

7.2 Prigikonteinerid paigaldada soovitavalt vastavale kovakattega alusele (kujunduslikult
sobivalt ja varjatult).

7.3 Ule viie korteriga elamumaa kinnistule paigutada kdvakattega platsile taaskasutatavate
jaiatmete liikide kaupa kogumise konteinerid, soovitavalt aedikusse vdi katusealusesse.

7.4 Lumekoristus.

8. Piirded

8.1 Piirded voib ette ndha eriotstarbeliste objektide eraldamisel. Piirded peavad olema
transparentsed.

8.2 Ridaelamute sisekvartalis on lubatud piirete rajamine. Kavandatavad piirded siduda
stiilivotetelt hoone arhitektuurse lahendusega. Eelistatud on looduslikud materjalid.
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3.6 Vaikeelamute ala veehoidla ja puhkealaga
(Suure-Kaare tee - Tiigi tee - Lageda tee - Vehema tee)

Ala pohilised funktsioonid

Haljasalamaa
Viikeelamumaa

Hoonestusviis

Maksimaalne ehitise korgus maapinnast

Maksimaalne lubatav tidisehituse %

Minimaalne ndutav haljastuse %

ALA ULDKONTSEPTSIOON

Ala pohiteemaks on Vehema tee dédrse veehoidla kujundamine kohaliku tdhtsusega rekreatsioonialaks
ning selle sidumine rohealade vorgustikuga. Pdrnamée veehoidla juurest alguse saav haljaskoridor jatkub
ldunasuunas, ithinedes 16puks Soosepa raba haljasvéondiga.

Veehoidla déarde on lubatud rajada ainult vee péaraldisi.

NOUDED DETAILPLANEERINGUTE KOOSTAMISEKS:

1. Hoonestuse planeerimine ja ehitamise iildpohimotted

1.1 Siilitada vairtuslikud maastikuelemendid, kdrghaljastus ja loodusobjektid.

2. Fassaadid ja vilisviimistlus

3. Jatkusuutlikust arengust tulenevad piirangud uusehitistele ja rekonstrueerimisele

3.1 Hoonete rekonstrueerimisel ette néha vilispiirete soojapidavuse tdstmine vihemalt kehtivate
normide tasemele.

3.2 Uushoonestuse puhul esitada detailplaneeringutes jargmised nduded:
*  ressursisddslik ehitusviis;

energiasdistu votted;

alternatiivne energiakasutus;

vihmavee taaskasutus;

ressursitarbimise piirvédartused.

% ok %

4. Tanavad

4.1 Olemasolevad teed tuleb iimberehitada tdnavateks. Rajada konniteed.

4.2 Teede katetena krundil soovitavalt véltida asfaltkatte kasutamist.

4.2 Tianavatel tuleb vdimalusel kasutada erinevaid liikluse rahustamise meetmeid. Teede
ristumisel eelistada kergliikluse ja jalakiija tasandit.

4.3 Reklaamid ei tohi varjata liikluskorraldusvahendeid ega nahtavust ristmikul.

5. Parkimiskorralduse lahendamine

5.1 Parkimine alal tuleb lahendada krundisiseselt.
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6. Haljastus

6.1 Ehitusprojektide ja detailplaneeringute koostamisel esitada olemasoleva haljastuse hinnang
eesmargiga sdilitada vaartuslik haljastus ja selle kasvutingimused ning asendada
vahevairtuslik haljastus uue vaartusliku haljastusega.

6.2 Olemasolev vairtuslik haljastus tuleb séilitada.
6.3 Alale uue haljastuse rajamisel tuleb koostada haljastusprojekt.

7. Heakorrakiisimused

7.1 Jaatmekditluse korraldamisel juhinduda Viimsi valla jiddtmehoolduseeskirja nduetest.
7.2 Priigikonteinerid paigaldada soovitavalt tdnava darde krundi piirile vastavale kovakattega
alusele (kujunduslikult sobivalt ja varjatult).

8. Piirded

8.1 Piirded vodib ette ndha ainult eriotstarbeliste objektide eraldamisel. Kavandatavad piirded
siduda stiilivotetelt hoone arhitektuurse lahendusega. Piirded peavad olema transparentsed.
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3.7 Uus segahoonestusala ALA ULDKONTSEPTSIOON

(Aiandi tee - Suure-Kaare tee - Vehema tee) _
Suur-Kaare teest ld4ne poole jaddvale hoonestamata alale on planeeritud véikeelamute ala, kuhu on

ettendhtud lahtine perimetraalne, tdnavajoont jilgiv hoonestusviis. Ala keskele on planeeritud Tiigi tee
pikendus, mille ddres oleks segahoonestus, mis muutub keskuse suunas kinniseks. Vehema tee dédrde
ala sisse suunduvalt on kavandatud algkool-lasteaed. Aiandi tee ja Vehema tee ristmikule oleks
kavandatud linnalik hoone é&ripindadega esimesel korrusel. Kogu ala osas jélgib hoonestus
kindlapiiriliselt tinavajoont.

NOUDED DETAILPLANEERINGUTE KOOSTAMISEKS:

1. Hoonestuse planeerimine ja ehitamise iildpohimotted

1.1 Siilitada vaartuslikud maastikuelemendid, kdrghaljastus ja loodusobjektid.
1.2 Detailplaneeringuga kehtestada tdnavaga paralleelne kohustuslik ehitusjoon.

2. Fassaadid ja vilisviimistlus

2.1 Akende jaotust on lubatud muuta vaid kogu hoonel korraga Viimsi Vallavalitusega
kooskolastatud rekonstrueerimisprojekti alusel. Séilitada tuleb maju kujundavad
iseloomulikud detailid - akende kuju, asend fassaadil, ruudujaotus jne.

2.2  Arhitekuursed erindude vastavalt detailplaneeringule.

. . 7
/ _ / | 3. Jitkusuutlikust arengust tulenevad piirangud uusehitistele ja rekonstrueerimisele
il

.

3.1 Hoonete rekonstrueerimisel ette ndha vilispiirete soojapidavuse tdstmine vihemalt kehtivate
normide tasemele.
3.2 Uushoonestuse puhul esitada detailplaneeringutes jargmised nduded:

*  ressursiséddslik ehitusviis;
* energiasddstu votted;
Korterelamumaa 25% * alternatiivne energiakasutus;
Viikeelamumaa 20 % * vihmavee taaskasutus;
Ala pdhilised funktsioonid Sotsiaalmaa 25% * ressursitarbimise piirvdértused.
Arimaa 20%
Tootmismaa 10 % 4. Téinavad
H . Ténavajoont jalgiv, keskuse poolseses osas 4.1 Olemasolevad teed tuleb iimber ehitada tdnavateks. Rajada konniteed.
oonestusviis perimetraalne 4.2 Teede katetena krundil soovitavalt viltida asfaltkatte kasutamist.

: 4.2 Tanavatel tuleb voimalusel kasutada erinevaid liikluse rahustamise meetmeid.
Maksimaalne ehitise korgus maapinnast 13m 4.3 Reklaamid ei tohi varjata liikluskorraldusvahendeid ega nahtavust ristmikul.
Maksimaalne lubatav tadisehituse % 25%

Minimaalne ndutav haljastuse % 30 %
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5. Parkimiskorralduse lahendamine

5.1 Parkimine tuleb lahendada krundisiseselt, tagades hoonete funktsioonidele vastava
normatiivse parkimiskohtade arvu.

5.2 Uute ehitiste puhul (vdlja arvatud viikeelamud) on ndutav garaazide ehitamine sokli- voi
keldrikorrusele.

6. Haljastus

6.1 Ehitusprojektide ja detailplaneeringute koostamisel esitada olemasoleva haljastuse hinnang
eesmargiga sdilitada vaartuslik haljastus ja selle kasvutingimused ning asendada
vahevairtuslik haljastus uue vaartusliku haljastusega.

6.2 Olemasolev viirtuslik haljastus tuleb siilitada.
6.3 Alale uue haljastuse rajamisel tuleb koostada haljastusprojekt.

7. Heakorrakiisimused

7.1 Jaatmekditluse korraldamisel juhinduda Viimsi valla jidtmehoolduseeskirja nouetest.

7.2 Priigikonteinerid paigaldada soovitavalt tdnava dirde krundi piirile vastavale kdvakattega
alusele (kujunduslikult sobivalt ja varjatult).

7.3 Ule viie korteriga elamumaa kinnistule paigutada kdvakattega platsile taaskasutatavate
jaatmete liikide kaupa kogumise konteinerid, soovitavalt aedikusse voi katusealusesse.

7.4 LumekKoristus.

8. Piirded

8.1 Piirded vdib ette ndha ainult eriotstarbeliste objektide eraldamisel. Kavandatavad piirded
siduda stiilivotetelt hoone arhitektuurse lahendusega. Piirded peavad olema transparentsed.
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3.8 Olemasolev tootmisala
(Pargi poik - Aiandi tee)

a4 g

g, e

/%”/ ////7///’ n

2
Y

/////////// .
) 4 4

w

Al péhilised funktsioonid E'r‘fn”:;?aa
Hoonestusviis Lineaarne, lahtine
Maksimaalne ehitise korgus maapinnast 13 m
Maksimaalne lubatav tdisehituse % 30%

Minimaalne ndutav haljastuse % 25%

ALA ULDKONTSEPTSIOON

Alale kavandada lahtise hoonenestusviisiga segahoonestus. Aiandi tee ja Vehema tee ristmikule oleks
kavandatud linnalik hoone é&ripindadega esimesel korrusel. Kogu kvartali osas jilgib hoonestus
kindlapiiriliselt tinavajoont.

NOUDED DETAILPLANEERINGUTE KOOSTAMISEKS:

1. Hoonestuse planeerimine ja ehitamise iildpohimotted

1.1 Sailitada véartuslikud maastikuelemendid, korghaljastus ja loodusobjektid.

2. Fassaadid ja vilisviimistlus

3. Jatkusuutlikust arengust tulenevad piirangud uusehitistele ja rekonstrueerimisele

3.1 Hoonete rekonstrueerimisel ette néha vilispiirete soojapidavuse tdstmine vahemalt kehtivate
normide tasemele.

3.2 Uushoonestuse puhul esitada detailplaneeringutes jargmised nduded:
* ressursisééslik ehitusviis;

energiasadstu votted;

alternatiivne energiakasutus;

vihmavee taaskasutus;

ressursitarbimise piirvaartused.

* % % %

4. Tanavad

4.1 Olemasolevad teed tuleb ehitada timber tinavateks. Rajada kdnniteed.

4.2 Teede katetena krundil soovitavalt viltida asfaltkatte kasutamist.

4.3 Téanavatel tuleb voimalusel kasutada erinevaid liikluse rahustamise meetmeid.
4.4 Reklaamid ei tohi varjata liikluskorraldusvahendeid ega nahtavust ristmikul.

5. Parkimiskorralduse lahendamine

5.1 Uute ehitiste puhul on kohustuslik garaazide ehitamine sokli- v&i keldrikorrusele.
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6. Haljastus

6.1 Ehitusprojektide ja detailplaneeringute koostamisel esitada olemasoleva haljastuse hinnang
eesmirgiga sdilitada vairtuslik haljastus ja selle kasvutingimused ning asendada
vahevéartuslik haljastus uue véartusliku haljastusega.

6.2 Olemasolev véirtuslik haljastus tuleb séilitada.

6.3 Alale haljastuse rajamisel tuleb koostada haljastusprojekt.

7. Heakorrakiisimused

7.1 Jaatmekaitluse korraldamisel juhinduda Viimsi valla jidtmehoolduseeskirja nouetest.

7.2 Priigikonteinerid paigaldada vastavale kovakattega alusele (kujunduslikult sobivalt ja
varjatult).

7.3 Ule viie korteriga elamumaa kinnistule paigutada kdvakattega platsile taaskasutatavate
jaatmete liikide kaupa kogumise konteinerid, soovitavalt aedikusse voi katusealusesse.

7.4 LumekKoristus.

8. Piirded

8.1 Piirded vdib ette ndha ainult eriotstarbeliste objektide eraldamisel.
8.2 Kavandatavad piirded siduda stiilivotetelt hoone arhitektuurse lahendusega. Piirded peavad
olema transparentsed.
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3.9 Olemasolev viikeelamumaa ALA ULDKONTSEPTSIOON
(Hamariku tee - Nelgi tee - Daalia tee - raudtee)

Alal on vilja kujunenud iihepereelamute rajoon. Raudtee asendamisel sdiduteega, mis looks tdiendava
tthendustee Tallinna linnaga, on vajalik osade teede iimberehitus ténavateks, sdidutee ja konnitee
loomisega.

NOUDED DETAILPLANEERINGUTE KOOSTAMISEKS:

1. Hoonestuse planeerimine ja ehitamise iildpohimotted

1.1 Sailitada véartuslikud maastikuelemendid, korghaljastus ja loodusobjektid.

2. Fassaadid ja vilisviimistlus

2.1 Akende jaotust on lubatud muuta vaid kogu hoonel korraga Viimsi Vallavalitusega
kooskolastatud  rekonstrueerimisprojekti  alusel.  Siilitada tuleb maju kujundavad
iseloomulikud detailid - akende kuju, asend fassaadil, ruudujaotus jne.

3. Jatkusuutlikust arengust tulenevad piirangud uusehitistele ja rekonstrueerimisele

3.1 Hoonete rekonstrueerimisel ette ndha vélispiirete soojapidavuse tdstmine vihemalt kehtivate
normide tasemele.

3.2 Uushoonestuse puhul esitada detailplaneeringutes jargmised nouded:
*  ressursisddslik ehitusviis;

*  energiasadstu votted;
*  alternatiivne energiakasutus;
*  vihmavee taaskasutus;
*  ressursitarbimise piirvéaartused.
Viikeelamumaa
Ala pdhilised funktsioonid Korterelamumaa
Haljasalamaa 4. Téanavad
Hoonestusviis 4.1 Olemasolevad teed tuleb iimber ehitada kdnniteedega tdnavateks.
4.2 Ténavatel tuleb voimalusel kasutada erinevaid liikluse rahustamise meetmeid.
Maksimaalne ehitise kdrgus maapinnast 4.3 Teede katetena krundil soovitavalt viltida asfaltkatte kasutamist.
4.4 Reklaamid ei tohi varjata liikluskorraldusvahendeid ega nihtavust ristmikul.
Maksimaalne lubatav tdisehituse %
Minimaalne ndutav haljastuse % 5. Parkimiskorralduse lahendamine

5.1 Parkimine tuleb lahendada krundisiseselt.
5.2 Kiilalisparkimine lahendada tdnava maa-alal.

2007 Rein Murula Arhitektuuribiiroo



VIIMSI KESKOSA ULDPLANEERINGU ESKIIS

35/40

6. Haljastus
6.1 Ehitusprojektide ja detailplaneeringute koostamisel esitada olemasoleva haljastuse hinnang
eesmargiga sdilitada vairtuslik haljastus ja selle kasvutingimused ning asendada
vahevairtuslik haljastus uue vaartusliku haljastusega.
6.2 Olemasolev vairtuslik haljastus tuleb séilitada.
6.3 Alale haljastuse rajamisel tuleb koostada haljastusprojekt.
6.4 Alal paiknev veekoguga haljasala tuleb korrastada. Haljastuse osas tuleb teha

dendroloogiline inventariseerimine, vajadusel koostada raiete plaan (eemaldamisele
kuuluvad puud ja pddsad; hooldus-16ikust vajavad puud ja pddsad). Uue haljastuse rajamise
vajadusel madrata rajatava haljastuse mahud, paiknemine ja liigid. Olemasolevale ja
rajatavale haljastusele tuleb koostada hooldamise pohimotted.

7. Heakorrakiisimused

7.1 Jaatmekditluse korraldamisel juhinduda Viimsi valla jidtmehoolduseeskirja nduetest.

7.2 Priigikonteinerid paigaldada soovitavalt tinava ddrde krundi piirile vastavale kovakattega
alusele (kujunduslikult sobivalt ja varjatult).

7.3 Ule viie korteriga elamumaa kinnistule paigutada kdvakattega platsile taaskasutatavate
jaatmete liikide kaupa kogumise konteinerid, soovitavalt aedikusse voi katusealusesse.

7.4 LumekKoristus.

8. Piirded
8.1 Kavandatavad piirded siduda stiilivdtetelt hoone arhitektuurse lahendusega. Piirded peavad

olema transparentsed. Eelistatud on looduslikud materjalid.

2007

Rein Murula Arhitektuuribiiroo



VIIMSI KESKOSA ULDPLANEERINGU ESKIIS

36 /40

3.10 Olemasolevate ridaelamute kogum
(Astri tee - Astri poik)

4

Yy,

: /////// !

Wi,

Viikeelamumaa

Ala pdhilised funktsioonid Korterelamumaa

Hoonestusviis Uut hoonestust ei ole lubatud ehitada.

Maksimaalne ehitise korgus maapinnast

Maksimaalne lubatav taisehituse %

Minimaalne ndutav haljastuse %

ALA ULDKONTSEPTSIOON

Alal on vilja kujunenud elamurajoon. Ebadnnestunud ridaelamud on sihipdrane timberplaneerida
teistsuguseks hoonestusviisiks.

NOUDED DETAILPLANEERINGUTE KOOSTAMISEKS:

1. Hoonestuse planeerimine ja ehitamise iildpohimotted

2. Fassaadid ja valisviimistlus

2.1 Akende jaotust on lubatud muuta vaid kogu hoonel korraga Viimsi Vallavalitusega
kooskolastatud rekonstrueerimisprojekti alusel. Siilitada tuleb maju kujundavad
iseloomulikud detailid - akende kuju, asend fassaadil, ruudujaotus jne.

3. Jatkusuutlikust arengust tulenevad piirangud uusehitistele ja rekonstrueerimisele

3.1 Hoonete rekonstrueerimisel ette néha vélispiirete soojapidavuse tdstmine vihemalt kehtivate
normide tasemele.

4. Tanavad

4.1 Olemasolevad teed tuleb timber ehitada kdnniteedega tinavateks.
4.2 Teede katetena krundil soovitavalt véltida asfaltkatte kasutamist.

5. Parkimiskorralduse lahendamine

5.1 Parkimine alal tuleb lahendada krundisiseselt, tagades hoonete funktsioonile vastava
normatiivse parkimiskohtade arvu.

6. Haljastus

6.1 Ehitusprojektide ja detailplaneeringute koostamisel esitada olemasoleva haljastuse hinnang
eesmdrgiga sdilitada véaartuslik haljastus ja selle kasvutingimused ning asendada
vahevairtuslik haljastus uue vaértusliku haljastusega.

6.2 Olemasolev vadrtuslik haljastus tuleb séilitada.
6.3 Alale haljastuse rajamisel tuleb koostada haljastusprojekt.

7. Heakorrakiisimused

7.1  Jaidtmekaitluse korraldamisel juhinduda Viimsi valla jadtmehoolduseeskirja nduetest.

7.2  Prigikonteinerid paigaldada soovitavalt tdnava darde krundi piirile vastavale kdvakattega
alusele (kujunduslikult sobivalt ja varjatult).

7.3 Ule viie korteriga elamumaa kinnistule paigutada kdvakattega platsile taaskasutatavate
jaatmete litkide kaupa kogumise konteinerid, soovitavalt aedikusse voi katusealusesse.

7.4 Lumekoristus.

8. Piirded

8.1 Kavandatavad piirded siduda stiilivtetelt hoone arhitektuurse lahendusega. Piirded
peavad olema transparentsed. Eelistatud on looduslikud materjalid.
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4. LISAD
4.1 Valglinnastumise ja méistliku kasvu erisused (John Hasse)
~ VALG-
RO LG LINNASTUMINE

1. TIHEDUS

maakasutus tihe uusehitise
kohta

korge asustustihedus

OO0
]
oo

madal asustustihedus

2. HUPPAMINE

uue asustuse kaugus
olemasolevast asustusest

olemasoleva asustusega
kiilgnev voi ldhedane
areng

OLEMASOLEV
ASUSTUS

uus
ASUSTUS

OLEMASOLEV
ASUSTUS

N

uus
ASUSTUS

olemasolevast asustusest
eemalasuv areng

3. ERALDATUD
MAAKASUTUS

erinevate maakasutus-
funktsioonide arv
uusasustuses jalutustee
kaugusel

maakasutus sihtotstarvete
mitmekesisus

iihe maakasutus-
sihtotstarbega alad

4. MAANTEE RIBAD

uued asustusiiksused, mis
aaristavad maanteesid ribalise
arenguga

klastriline areng alevikes
ja kiilades

KAUPLUS

ribaline areng maanteede
koridorides
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MOISTLIK KASV

VALG-
LINNASTUMINE

5. REGIONAAL-
PLANEERIMISE
EBAKOLAD

millisel méaral on uusasustus
kooskodlas regionaalsete
arengustrateegiatega

regionaalsete
arengustrateegiate
jargimine

/
KASVUPIIRKOND

TUNDLIK PIIRKOND

TUNDLIK PIIRKOND

KASVUPIIRKOND

regionaalsete arengu-
strateegiate eiramine

6. TEEDE INFRA-
STRUKTUURI
EFEKTIIVSUS

uute teede kogupikkus,
tupikud & ristmikud tihe uue
asustusiiksuse kohta

lithemate teede,
viahemate tupikute ja
rohkemate ristmikega
teedevork

pikemate teede, rohkemate
tupikute ja vihemate
ristmikega teedevork

7. TRANSPORDI
KATTESAADAVUS

teepikkus alternatiivse
transpordivoimaluseni

hea ligipdis
alternatiivsetele
transpordivOimalustele

halb ligipdés
alternatiivsetele
transpordivoimalustele

8. SOTSIAALSE
INFRASTRUKTUURI
KATTESAADAVUS

keskmineteepikkus
uusasustusest tahtsate
sotsiaalobjektideni

hea sotsiaalse
infrastruktuuri
kittesaadavus

POLITSE)

0o

U\_ETDRJ

halb sotsiaalse
infrastruktuuri
kittesaadavus
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e I LG ) ¢ LINNASTUMINE
9. MOJU ARENG VAHETUNDLIKUL ALAL KAOOTILINE ARENG
MAARESSURSSIDELE
kaotatud mirgalade,
pollumaade ja ohustatud :
lupaikade pindala iih oluliste loodusressursside Oluliste :
SRR E ST E SR Ut loodusressursside
asustusiiksuse kohta sdilitamine kadu

MARGALAD

ELUPAIKADE MARGALADE POLLUMAADE

POLLUMAAD ELUPAIGAD KADU KADU KADU
10. TUNDLIKELE TUNDLIKE
ALADELE TUNGIMINE TUNDLIKE ELUPAIKADE
ELUPAIKADE SAILITAMINE -
) SAILITAMINE . §9~
uue asustuse kaugus . POLLUMAADE POLLUMAADE o
sdilitatavatest pdllumaadest ja SAILITAMINE

kaitstavatest elupaikadest

vadrtuslike maastike
kaitse arengusurve eest

SAILITAMINE

-,

arengu pealesurumine
vadrtuslikele maastikele

11. LABITUNGIMATU
PIND ELANIKU
KOHTA

iga uue asustusiiksuse poolt
tekitatud uute ldbitungimatute
alade suurus

alade asfalteerimine
vaiksemas mahus

infiltreerumise takistamine
ulatuslike alade
asfalteerimise tottu

12. KASVU SUUND

arendustegevuse vaartus
vorreldes:

1) eelneva asustusega
2) paikkonna suurusega
3) alles jddva avatud ruumiga

kompaktne areng

KONTROLLITUD KASV

PLAHVATUSLIK KASV

—

% 0 14
_ lapd)

lahutav areng
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5. JOONISED

- PLANEERINGUALA TUGIPLAAN M 1:5000

- PLANEERINGU JOONISE ESKIISLAHENDUS M 1:5000
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