I SELETUSKIRI:

. Planeeringu koostamise alused ja l&htedokumendid.

e Planeerimisseadus.

e Viimsi Vallavolikogu 11. jaanuari 2000.a otsusega nr. 1 kehtestatud Viimsi valla
uldplaneering.

¢ Viimsi Vallavolikogu 13. septembri 2005.a méérusega nr. 32 kehtestatud Viimsi valla
uldplaneeringu teemaplaneering "Viimsi valla tldiste ehitustingimuste mééramine.
Elamuehituse pdhimotted™.

¢ Viimsi Vallavolikogu 13. oktoobri 2009.a méérusega nr. 22 kehtestatud Viimsi valla
mandriosa tldplaneeringu teemaplaneering "Miljoovaéartuslikud alad ja
rohevorgustik™.

¢ Viimsi Vallavolikogu 21. juuni 2011.a otsusega nr. 43 kehtestatud Viimsi valla
iildplaneeringu teemaplaneering ,,Lapsesobralik Viimsi‘;

e Viimsi Vallavolikogu 11.03.2014 otsuse nr 19 Viimsi valla Gldplaneeringute
ulevaatamine.

Lahtedokumendid:

e Marje Soosaar 17.03.2014 taotlus nr 10-10/1508.

e Viimsi Vallavalitsuse 26 august 2014 korraldus nr 1040 ,Parnamée kdlas , kinnistu
Vehema tee 35 detailplaneeringu algatamine, lahtelilesande Kinnitamine ja
keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata jatmine.

e Vabariigi Valitsuse 27.10.2004 méérus nr 315,” Ehitistele ja selle osale esitatavad
tuleohutusnouded”

o Oigusaktid, projekteerimisnormid ja Eesti standardid ( EVS 843:2003 “ linnatéinavad”,

EVS 809-1:2002 “Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur .Osal:

Linnaplaneerimine”).

AS Eesti Telekom nr 23515304 28.11.2014.a.

Adven Eesti AS 15.12.2014 gaasivorguga liitumine.

AS Viimsi Vesi 08.01.2015 liitumise tingimused.

Imatra Elekter AS nr 010/5 27.01.2015 elektrivarustuse tehnilised tingimused.

2. Planeeritava maa-ala asukoha kirjeldus.

Planeeritav maa-ala asub Viimsi vallas, Parnaméie kiilas Parnaméde veehoidla 16unakaldal
suurusega 0.2 ha. Planeeritavasse alasse kuulub ainult Vehema tee 35 kinnistu. Ala
maapinna abs korgused jddvad 44.50 m ja 43.00 m vahemikku , langedes 1.5 m vorra pohja
poole, Pdrnamée veehoidla suunas . Vehema tee 35 kinnistu piirneb pohjast Pirnamaée
veehoidlaga, idast Vehema tee 32 kinnistuga, 1dunast Vehema tee ja ldéinest Vehemaa tee 33
kinnistuga. Planeeritav ala on reljeefilt tasane hoonestamata rohumaa, iiksikute
pajupddsastega mis paiknevad krundi pohjkiiljel. Juurdepdds krundile on olemasolevalt
Vehema teelt.

Pdarnaméde veehoidla on kunstlikult rajatud veevotukoht, mis on pdhjaveelise toitega,
véljavool ja sissevool veehoidlal puuduvad. Ala kohta on koostatud Pdrnamée tee ja Vehema
tee vahelise veehoidlaga piirneva ala detailplaneering ( vastu voetud Viimsi Vallavolikogu 10
juuni 2008 otsusega nr 49), vt lisa III. Olemasolev situatsioon on kajastatud tugiplaanil vt
DP-3 ( tugiplaan) .


http://www.viimsivald.ee/public/vol.otsus_11.03.14_nr19.pdf

Vaade Vehema teelt Vaade Vehema teelt

3. Planeeritava maa-ala ruumilise arengu eesmérkide kirjeldus.

On maiératud arhitektuurinduded piirkonda sobiva hoonemahu kavandamiseks.
Ehitusjoone médramine Vehema teele.
Kalda ehituskeeluvoondi vahendamine 10 m-ni.

4. Planeeringus kavandatu kirjeldus.

Detailplaneeringuga on kavandatud Vehema tee 35 kinnistule ehitusdiguse madramine iihe
iiksikelamu ja abihoone ehitamiseks ning liikluslahenduse,- iildiste heakorranduete ja
tehnovorkudega varustamise lahenduse koostamine. Planeeritava ala suurus on ~0.2 ha.

Kéesolev planeering jérgib piirkonnas juba kehtivaid ruumilise arengu printsiipe; lihele
kinnistule on kavandatud iiksikelamu sarnaste mahtudega, mis ldhipiirkonna elamukruntidel.
Vastavalt UP teemaplaneeringu “Viimsi valla iildiste ehitustingimuste méairamine.
Elamuehituse pohimdtted”, ei ole lubatud uute elamute ehitamine ldhemale kui 7.5 m
krundipiirist.

Vehema tee 35 detailplaneering sisaldab kalda ehituskeelu voondi 25 m ( Looduskaitse
seadus §38 Ig 5) vdhendamise ettepanekut 10 m-ni, kuni veekaitsevoondini ( Veeseadus §29
1g2 ). Ettepanek tuleneb maaomanik Marje Soosaar poolt 17.03.2014 Viimsi Vallavalitsusele
esitatud taotluses nr 10-10/1508 ja asjaolust, et planeeritav ala on 100% elamumaa
sihtotstarbega , ning maaomaniku Odiguspirasest ootusest kinnisasja sihtotstarbeliselt
kasutada.

4.1.  Planeeritud maa-ala krundijaotus.

Detailplaneeringuga on kavandatud Vehema tee 35 kinnistule ehitusdiguse méadramine.

Pos 1 Vehema tee 35

Krundi kasutamise sihtotstarve: 100 % EE

Hoonete suurim lubatud arv krundil: 1 (liksikelamu)

Hoonete suurim lubatud hoonealune pindala: 220 m2

Hoonete suurim lubatud korgus: 8 m elamu ( abs.53.50 m)

Hoonete suurim lubatud korruselisus: 2



Abihoone suurim lubatud korgus 4.5 (‘abs 50.00 m)
Parkimiskohad on kavandatud oma krundile 2 kohta

4.2.  Hoonestusalade ja hoonete paiknemine ning suuruse kavandamise
pdhimatted.

Planeerimisettepanekuga kavandatakse  krundile the eluhoone ja abihoone rajamine
ehitusaluse pinnaga 220 m2. Juurdepéas ja tehnovdrkude liitumispunktid asuvad Vehema teel.
Kavandatav hoone peab paiknema Vehema tee ehitusjoonel . Katuseharja suund on
paralleelne Vehema teega. Elamu kérguseks vdib olla maksimaalselt 8 m ( abs kdrgus 53.50
m) .

4.3 Hoonete kasutusotstarbed ning hoonete ja maauiksuste koormusnaitajad.

Posnrl

Ehitusbigus:

Krundi kasutamise sihtotstarve elamumaa 100%
Hoonete arv krundil 1 pdhihoone ja 1 abihoone
Maksimaalne hoonetealune pind 220 m2

Hoone korruselisus 2 (8 m abs 53.50 m)
Hoone kasutusotstarve Uhe korteriga elamu
Parkimiskohtade arv 2

Krundi taisehitusprotsent 12 %
Hoonestustihedus 0.19

Korterite arv 1

Keskmine hoonestustiheduskoefitsent (suletud brutopind m2 / planeeritud kinnistu pindala m2)
kontaktvoondi alal on 0.2. Kinnistu hoonestustiheduse arvutamisel on arvesse voetud vaid
elamumaa kinnistutel asuvaid p&hihooneid.

4.4 Vertikaalplaneerimise pdhiméotted.

Planeeringuala maapinna reljeef on tasane, abs kdrgused jadvad 44.50 m ja 43.00 m
vahemikku. Uushoonestus rajamisel olemasoleva maapinna tdstmist ei planeerita. Sissesdidu
kavandamisel Vehema teelt tuleb arvestada ténavakatte kdrgusmarkidega. Krundi tépsem
maapinna verikaalplaneerimise lahendus ja elamu esimese korruse kdrgusmark antakse
planeeritava hoone ehitusprojekti asendiplaanil.

4.5 Haljastuse rajamise ja heakorra tagamise péhimdtted.

Haljastuse planeerimisel tuleb ldhtutud Eesti standardist “Linnatdnavad”’EVS 843:2003 (
kinnitatud Eesti Standardikeskuse 05.08.2003 kaskkirjaga nr 127). Istutatavad puud ja p6dsad
peavad vastama Eesti standardi “Ilupuud ja-pddsaste istikud” EVS 778:2001
kvaliteedinduetele. Krundisisene tdpsem haljastuse lahendus antakse edasises projekteerimise
kéigus ehitusprojekti asendiplaanil. UP teemaplaneeringu “Viimsi valla {ildiste
ehitustingimuste madramine. Elamuehituse pohimdtted” peab vdhemalt 30%  kinnistu
pindalast jidima haljastatavaks alaks. Planeerimisettepanek on kooskolas teemaplaneeringuga.
Haljastatva ala suuruseks planeeritaval ala on 30% kinnistu pindalast. Pirnamée veehoidla
ddres kasvavad vdheviirtuslikud puud voib asendada piirkonda sobivate viirtuslike puudega.
Vastavalt Veeseaduse §29 loike 4 punkti 2 noudest tulenevalt annab puu- ja poosarinde raieks
veekaitsevoondis loa Keskkonnaamet.



4.6 Téanavate ja tehnovorkude planeerimise pohimdtted.
Téanavate lahendus.

Juurdepdds planeeritavale alale toimub kvartalisisese kahesuunaliselt Vehema teelt.
Planeeringualalt on hea iihendus Viimsi keskuse ja valla teiste piirkondadega. Léhim
ithistranspordipeatus paikneb Lageda tee ja Vehema ténava ristmiku ldheduses.
Parkimiskohtade kavadamisel tuleb tagada vihemalt 1.5 parkimiskohta kohta korteri kohta.
Vehema tee 35 on kavandatud tihe korteriga elamu . Planeerimisettepanekuga on kavandatud
2 parkimiskohta omal kinnistul.

Tehnovorkude lahendus.

Tehnovorkude lahendus on pdhimétteline ning tapsustatakse ehitusprojekti staadiumis
tehnovdrkude valdajatelt taotletud tehniliste tingimuste alusel.

Veevarustus ja kanalisatsioon.

Detailplaneeringu veevarustuse ja reoveekanalisatsiooni osa lahenduse aluseks on AS Viimsi

Vesi 08.01.2015 liitumise tingimused.

Projekteerimisel on arvestatud jargmiste normide ja nduetega:
e FEVS 848 2013 Viliskanalisatsioonivork, EVS 846 2013 Hoone kanalisatsioon, EVS

835 2014 Hoone veevirk.

Linnaténavad. Osa 11. Tehnovorgud ja -rajatised. EVS 843:2003

RIL 77-2005, Maa sisse ja vette paigaldatavad plasttorud. Paigaldusjuhend.

EV maédrus nr 55 28.09.1999 Tee projekteerimise normid ja nduded.

EVS 812 7 2008 Ehitiste tuleohutus.

Tehnovorkude kujade projekteerimisel on arvestatud:

Vabariigi Valitsuse mddrusega nr 171 Kanalisatsiooniehitiste veekaitsenouded.

o Keskkonna ministri mddrusega nr 61 Veehaarde sanitaarkaitseala moodustamise ja
projekteerimise korra kehtestamine.

Kinnistu planeeritud veesisenditorustik.

Planeeritava kinnistu veevarustus ( 1.0 m3/d) lahendatakse perspektiivsest Vehemaa teele
véljaehitatavast @63 mm uhisveetorustikust.
Kinnistu planeeritud arvestuslik veetarbimine: 1.0 m3/d.
Veevarustuse planeeritud liitumispunkt LP (spindlipiknduse ja kapega maakraan DN25 PN10)
rajatakse Vehemaa tanavale 1m kaugusele kinnistupiirist ( vt tehnovdrkude koondplaan).
Liitumispunkti  I6plik  asukoht tdpsustub  jargmises-  ehitusprojekti  staadiumis.
Veesisendustorustiku 1&8bimd6t @32mm PN10.
Planeeritud veevarustuse ehitusté6de mahud:
Veesisenditorustik V1

e PE De 32mm PN10;ca 8m

e Liitumispunkt LP maakraan DN25 PN10 spindlipikenduse ja kapega :1tk

e Saduliihendus De63/32mm PN10: 1tk

Kinnistu planeeritud reoveekanalisatsiooni Uhendustorustik.




Kinnistu planeeritud arvutuslik reoveekoormus: 1.0m3/d. Reoveekanalisatsiooni liitumispunkt
LP on planeeritud Vehemaa ténavale 1m kinnistu piirist ( vt tehnovdrkude koondplaan).
Liitumispunkti 16plik asukoht ja konstruktsioon tapsustub jargmises-ehitusprojekti staadiumis.
Planeeritud reoveekanalistsiooni ehitusto6de mahud:
Reoveekanalisatsioon K1

e Del60 mm -ca2m

e DellOmm- ca6m

o Kanalisatsiooni malmkaanega P=40t teleskoopne plastkaev voi kontrolltoru (LP): 1 tk

e Kanalisatsiooni malmkaanega P=40t teleskoopne plastkaev :1tk
Vastavalt AS Viimsi Vesi 08.01.2015 poolt valjastatud tehnilistele tingimustele tagatakse
liitumine tsentraalse vee-ja reoveekanalisatsiooniga hiljemalt 2023 aastaks. Kuni 2023
aastani  lahendatakse vee- ja kanalisatsioonitihendused ajutise lahendusega, rajades
kinnistule oma tarbeks salvkaev ning paigaldades reoveekogumismahuti, kohustusega liituda
alates 2023 aastatst tsentraalse vee-ja kanalisatsiooni susteemiga.

Planeeritud sademevee kanalisatsioon.

Sadeveed immutatakse omal krundil pinnasesse.

Elektrivarustus.

Vastavalt AS Imatra Elekter poolt valjastatud tehnilistele tingimustele  nr 010/15 on
Vehemaa tee 35 elektrivarustus ette ndhtud Imatra Elekter AS-i ,,Vehema“ alajaama fiider F-
7 Ohuliini mastile paigaldatavast liitumiskilbist LK7-7. Elektrienergiaga varustamiseks néha
ette tarbija kaabel Kkaitsetorus Vehema tee alla liitumiskilbist teisel pool teed kuni hooneni.
Kaablitorule néhakse ette servituudi ala 1 m kummalegi poole kaabli telge ning kaabelliini
paigaldamiseks vajalik paigaldus ja teenindustsoon. Liitumiskilbis on ette nahtud peakaitse
rakendusvooluga 3x25A.

Hoone elektritoitega varustamiseks rajatakse liitumispunktist kuni hoone mahus paikneva
tehnoruumini  kaabelliin kaabliga AXPK 4G16. Planeeritava ala hoone sisestus ja
liitumiskilbi asukoht tapsustatakse tdoprojekti mahus ( arvestades hoone arhitektuuriga)
vOrguvaldajalt taotletud tehniliste tingimuste alusel.

Sidevarustus.

Sidevarustuse  lahenduse aluseks on AS Eesti Telekom poolt viljastatud
telekommunikatsioonialased tehnilised tingimused nr 23515304 . Vehemaa tee 35
detailplaneeringuga haarataval alal AS Eesti Telekom sideliinirajatised puuduvad. Antud
piirkonnas on v@imalik liituda AS Eesti Telekom traadita internetisiisteemiga, mis
vBimaldavad pakkuda telefoni ja internetitihendust.

Gaasivarustus.

Gaasivarustuse lahenduse aluseks on Adven Eesti AS 15.12.2014 véljastatud tehnilised
tingimused. Planeeritaval alal paiknevad Adven Eesti AS kuuluvad A —ja B- kategooria
gaasitorustikud piki Vehemaa tee kinnistut ( kat tunnus 89001:010:3485). Vehema tee 35
kinnistu liitumispunkt asub kinnistu ldunapoolsel kiljel. Liitumisel maagaasiga koostatakse
eraldi projekt ja ehitatakse valja kogu gaasipaigaldis.

4.7.  Liikluskorralduse ja parkimise korralduse phimotted sh parkimiskohtade
vajaduse arvutus.



Planeeritava liikluskorralduse koostamisel on lahtutud jargmistest pohimdtetest:

e Vdimalikult mugava juurdepéasu tagamine planeeritavatele kruntidele;

e Parkimisvdimaluste tagamine omal krundil
Alal tuleb elamute parkimiskohtade kavandamisel tagada vahemalt 1.5 parkimiskohta korteri
kohta.

Parkimiskohtade kontrollarvutus.

Pos | Ehitise otstarve Norm. Normatiivne Planeeringus
nr arvutus parkimiskohtade | ettenéhtud
alal, kus arv parkimiskohtade arv
normi krundil
rakendatak
se

1 Planeeritud véikeelamud (
uhe korteriga), uksikelamu 1x1,5 2 2
koik korterid

kokku 2 2

Parkimiskohtade vajadus on arvutatud “Viimsi valla iildiste ehitustingimuste médramine.
Elamuehituse pohimotted” alusel.

4.8.  Avaliku ruumi planeerimise pdhimdtted.

Avalikult kasutatava ruumina paiknevad planeeritaval alal védike osa Vehema teest, kus
paiknevad olemasolevad tehnorajatised.

Planeeringulahendusega on tagatud kodikide avalikult kasutatava alaga kllgnevate kruntide
omanike ning transiitliikluse takistusteta labi- ja juurdepaas, nii sdidukitega kui jalgsi,
séilitades maksimaalselt olemasolevat haljastust ning tagades sellele kasvutingimused.

4.9. Kehtivad ja planeeritud kitsendused.

e Veekaitsevoond 10 m ( Veeseadus §29 Ig 2).

e Kalda ehituskeeluvddnd 25 m ( Looduskaitseseadus 838 Ig 5).

e Kalda piiranguvéond 50m ( Looduskaitseseadus § 37 1g 3)
*Ranna voi1 kalda piiranguvoondis on keelatud reoveesette laotamine, matmispaiga
rajamine, jadtmete tootlemiseks vOi ladustamiseks médratud ehitise rajamine voi
laiendamine, vilja arvatud sadamas, ning maavara kaevandamine.

e Vehematee kaitsevodnd on 15 m sGidutee darmise raja teljest.

o Kallasrada ulatusega 4 m.

Detailplaneeringuga ei méérata servituutide vajadust.

4.10. Kavandatu vastavus planeeritava maa-ala ruumilise arengu eesmarkidele.

e On miératud arhitektuurinduded piirkonda sobiva hoonemahu kavandamiseks.
e FEhitusjoone méidramine Vehema teele.




e Kalda ehituskeeluvoondi vihendamine 10 m-ni.

Pos nr 1 on kavandatud kahekorruselise pereelamuna , mis jalgib piirkonna ehitustavasid .
Kavandatava hoone véisviimistluses ning katusekatte materjalidena kasutda piirkonnale
iseloomulike materjale- valisviimistluses : puit, krohv, tellis , katusekatte materjalidena
laineplaat, kivi plekk. Hoone tépsem arhitektuurne lahendus antakse ehitusprojekti mahus.
Kavandatu on vastavuses maa-ala ruumilise arengu eesmarkidega.

Hoonestustiheduse, krundi suuruse planeerimisel on arvestatud piirkonna keskmiste
néitajatega.

Kavandatava hoone kuju ja paiknemisel on arvestatud kontaktvoondi hoonestuse ja
ehitusjoontega. Tagatud on nduetekohane haljastuse protsent ning varustatus tehnovérkudega.
Kavandatu on vastavuses planeeritava maa-ala ruumilise aregu eesmérkidega.
Detailplaneeringu  eesmérk sisaldab  vastuolu Uldplaneeringu  teemaplaneeringuga
”Rohevorgustik ja miljoovaartuslikud alad" planeeritav ala jaéb haljastu nr 25 koosseisu, mis
on uhtlasi veehoidla puhverala ja mille tahtsus seisneb vGimaluses siduda rohelist vorgustikku
detailsemal tasandil. Uldplaneeringu kohaselt on alale keelatud ehitada hooneid, lubatud on
paigaldada Uksnes haljastu inventari ning rajada jalakdjate- ja kergliiklusteid.
Planeerimisettepanekuga vahendatakse kalda ehituskeeluvéondit 10 m-ni.

4.11. Kavandatu mdju ldhikeskkonnale ja selle arenguvdimalustele.

Planeeritud alale  kavandatud pereelamu rajamine ei avalda mdju l&hipuiirkonna
arenguvdimalustele . Mdju lahipiirkonnale tuleneb tdiendava autotranspordi lisandumiset .
Arvestades transpori arengusuundi  (véljaehitud  kergliiklusteed) on piirkonna elanikel
vBimalus kasutada keskusesse liikumiseks jalgrattateid ning Uhistransporti, ning labi selle
vahendada oluliselt autostumisest tulenevat moju keskkonnale. Planeerimisettepanekuga on
kavandatud uue eluhoone rajamine, mis elavdab piirkonda ning mille mdju tehnorajatistele
on oluliselt vaiksem.

4.12. Kavandatu vastavus avalikele huvidele ja véartustele.

Planeeringus kavandatu ei nae ette avalike huvide eiramist ja piiramist. Planeeritaval alal paiknev
avalik ruum séilitab takistusteta kasutuse.

5 NOouded ehitusprojekti koostamiseks.
5.1 Hoonete olulisemad arhitektuurinduded.

e Lubatud on (ks kahekorruseline pdhihoone ja tiks thekorruseline abihoone.

e Katusekalle 10° kuni 45°

e Kruntidevahelised piirded h=1.5 m. Tadnavaaarne piirdeaed ( metall-,kivi-, puitaed
h=1.5 m vdi kivipostidel teraspiire). Piirde materjali ja konstruktsiooni valik peab
tagama labipaistvuse maastikul ja see vdib olla kombineeritud haljastusega.

e Elamu katuseharjasuund paraleelne tdnavaga, kdrgus maapinnast 8 m, max abs 53.50
m.

e Soklijoone kdrgus maapinnast 0.5 m, abs 45.50 m.

e Valisviimistluses on lubatud krohv, puit, fassaaditellis.

5.2 Rajatiste ehitus ja kujundusnduded.



Véravate ja piirete paiknemine ja kujundusnéuded lahendatakes hoone eelprojekti mahus.
Lahendus antakse asendiplaanil.

5.3 Keskkonnahoiust tulevad nduded.

e Ehitusprojektid koosk6lastada enne ehitusloa taotlemist Viimsi Vallavalitsusega.

e Krundi haljastus lahendada hoonete eelprojektide mahus uhtse tervikuna
kooskdlastades Viimsi Valla Keskkonnaametiga.

e Prilgikonteinerite asukohad tapsustada eelprojektides, vastavalt hoone
plaanilahendusele ja Viimsi valla Jadtmehoolduseeskirjale, kooskdlastades
Keskkonnaametiga.

e Hoonete ja territooriumi projekteerimisel arvestada sotsiaalministri 04.03.2002
madrusega nr 42 ,,Miira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes nin Ghiskasutusega
hoonetes ja miirataseme modtmise meetodid*

e Hoone projekteerimisel arvestada miraleevendusmeetmetega vastavalt standardile
EVS 842:2003 Ehitise heliisolatsiooninduded. Kaitse mira eest.

Turvalisusest tulenevad néuded:

e Kuritegevuse ennetamiseks ja turvalisuse tagamiseks tuleb rajatava hoone sissepéasud
valgustada ning sailitada olemasolev tdnavavalgustus.
e Soovitavalt paigutada hoonesse automaatvalve.

Hoone projekteerimisel arvestada EVS 809-1:2002 nduetega. Kuritegevuse ennetamine.
Linnaplaneerimine ja arhitektuur.Osal.Linnaplaneerimine.

Radoon

Osatihing Eesti Geoloogiakeskus poolt koostatud * Eesti radooniriski levilate kaart”

( Osauihing Eesti Geoloogiakeskus 2004) paikneb planeeritav ala korge radooniriskiga alal,
kus avanevad uraani rikkad Dictyonemakilt, fosforiit ja oobolusliivakivi ning pinnases esineb
rohkesti nenede kivimite fragmente. Alale on iseloomulik normaalne looduskiirguse tase.
Ehitustoodel tuleb jalgida EVS 840:2009, tabel 3( kbrge) ndudeid. Hoone ehitamisel
poorsetest materjalidest (nt véikeplokk) tuleb jélgida, et radoon ei satuks pooride ja plokkide
vaheliste vuukide kaudu hoone keldrisse ega vélissesina. Kuna radoon 6hu liitkumisel hajub
ning tal puudub vGimalus settida tuleb hoone projekteerimisel suuremat tahelepanu podrata
porandaaluste- ja keldrite ventilatsioonislisteemide véljaehitamisele . Planeeritava ala hoone
radooniohu vahendamise meetmed tapsustuvad ehitusprojekti mahus.

Tuleohutusnouded.

Tule leviku taksitamiseks projekteerida hooned TP-3 tuleohutusklassile vastavad.
Péadstemeeskonnale tagada padstetodde tegemiseks juurdepdds tulekahju kustutamiseks
ettendhtud pédstevahenditega.

Tuletdrje veevotu koht peab vastama standardis EVS 812-6:2012 toodud nduetele.
Pédstetoode tegemiseks peab pddstemeeskonnale olema tagatud ehitisele piisav juurdepiis
tulekahju kustutamiseks ettendhtud pddstevahenditega “ Ehitisele ja selle osale esitatavad
tuleohutusnduded”§28 lg 2. Hoonete projekteerimisel arvestada Eesti projekteerimisnormi
Eesti standard EVS 812-6:2012 “ Ehitiste tuleohutus . Osa 6 . Ehitiste tuleohutus. Tuletdrje



veevajadus. Vilistulekustutusvee vajadus on 10 I/s kolme tunni jooksul. Lihim tuletdrje
veevotukoht paikneb 80 m kaugusel Vehema tee 33 kat tunnus ( 89001:010:7511 ) kinnistul
paiknev veevdtukaev. Veevotukaev peab olema véljachitatud vastavalt nduetele ja vastavalt
nouetele margistatud.

5.4  Nouded tehnovdrkude ehitusprojekti koostamiseks.

Ehitusprojekti staadiumis tuleb vorguvaldajatelt taotleda tehnilised tingimused ehitusprojekti
koostamiseks, koostatda todjoonised ja ehitusprojekti tédjoonised vorguvaldajatega tdiendavalt
kooskdlastada.

Vorguvaldajate esitatud nduded:

Veevarustus ja kanalisatsioon

Avalduse esitamise kuupéev/regNR: 15.12.15/ 4370

Uhisveevargiga liituva ala asukoht: Parnamée kiila Vehemaa tee 35
Liitumistingimuste otstarve: Alale planeeritud ihepereelamu liitumise tagamine UVKga
(detailplaneering)

1. Projekteerimisel lahtuda:

1.Arvestada reaalseid liitumisvdimalusi olemasoleva UVK-ga ja sademevee rajatistega.
2 Tanasel paeval paiknevad eelvoolud Lageda tee ja Vehemaa tee ristmiku piirkonnas.
AS-1 Viimsi Vesi tuleb vastavalt VViimsi valla mandriosa arengukavale rajada torustikud
Vehema teele hiljemalt 2023 aastaks, millega tagatakse liitumise v@imalus kinnistule. Kui
soovitakse liituda varem tuleb omanikul arvestada, et peab kandma kdik kulud, mis
tehakse kinnistule UVK tagamiseks.

3. Voimalikud liitumispiirkonnad alale projekteeritava veevérgi ja kanalisatsiooni
liitumiseks UVK-ga on toodud liitumistingimuste lisaks oleval eelprojekti joonisel VK-1.
2. Ala liitumine Uhisveevargiga

"1 Ala veevargi liitumine Gihisveevargiga lahendada projekteeritava/ehitatava UVK
rajatise baasil (eskiisil veetoru V2).

 Tagatav tuletbrjevesi 10 I/sek.

1 Tagatav veehulk ja drajuhitav reovee kogus ca 0.8 m3/6dpéaevas (eramule).

1 Tagatav veerdhk- ca 2.0-2.5 bari

3. Ala liitumine reovee Uhiskanalisatsiooniga

"1 Alal reoveekanalisatsiooni liitumine lahendada rajatava UVK baasil (eskiisil
kanalisatsioonitoru K2).

~ Reovee koguse arvestus- perioodi jooksul drajuhitav reoveekogus vordub antud
perioodi jooksul kinnistu veemddtja poolt mdddetud tarbevee hulgaga.

"1 Ala reovee kanalisatsiooni ja UK liitumispunkt(id) tapsustatakse projekteerimise
kéigus. Loplikult fikseeritakse liitumispunkt(id) teenuslepingus.

4. Sademevee arajuhtimine

1 Alalt sademevee &rajuhtimine lahendada vastavalt Viimsi valla kommunaalameti
tingimustele.

-1 Sademe- ja pinnavee juhtimine reovee uhiskanalisatsiooni on keelatud.

5. Muud

Liitumistingimuste kehtivusaeg kuni 08.01. 2016 aastal.

Elektrivarustus:

1. Tehniliste tingimuste taotleja: OU A-Projekt

2. Taotleja aadress: Endla 4, Tallinn 10142

3. Taotleja kontakt: tel. 51 20 275; aprojekt@online.ee
4. Objekt: Vehema tee 35, Parnamaée



5. Tehniliste tingimustega kehtestatakse jargmised nduded:

Vehema tee 35 elektrivarustus on ette nahtud Imatra Elekter AS-i "Vehema™ alajaama
fiider F-7 dhuliini mastile paigaldatavast liitumiskilbist LK7-7. N&ha ette tarbija kaabel
kaitsetorus Vehema tee alla liitumiskilbist teisel pool teed kuni

hooneni Planeeringu koosk®dlastus toimub aadressil Viimsi, Randvere tee 17, tuba nr. 2, tel.
6061851. Kontaktisik hr. Juhan Oja.

Kooskdlastamise paevaks esitada planeeringu tehnovdrkude graafiline osa ka

digitaalkujul dwg- formaadis (m6dtkavas 1:500) disketil vGi saata aadressil:
juhan.oja@imatraelekter.ee

Gaasivarustus.

Ké&esolevaga teatame, et tehniliselt on vGimalik Harju maakonnas Viimsi vallas Parnamae kiilas
Vehema tee 35 kinnistut (katastritunnus 89001:010:7511) maagaasiga varustada. Adven Eesti
AS-ile kuuluvad A- ja B-kategooria gaasitorustikud kulgevad piki Vehema tee kinnistut (kat.
tunnus: 89001:010:3485). Detailplaneeringuga kasitleva kinnistu liitumispunkt A-kategooria
gaasitorustikul asub nimetatud kinnistu 16una poolsel kiiljel koordinaatidel X:6596525,62
Y:548390,79.

Sidevarustus.

Teatame Teile, et Vehema tee 35 detailplaneeringuga haarataval alala AS Eesti Telekom-i
siderajatised puuduvad. Antud piirkonnas klientidel vdimalik liituda AS Eesti Telekol-i traadita
internetististeemiga, mis vdimaldavad pakkuda telefoni-ja internetiiihendust.

Toode teostamine  sidevdrgu  kaitsevoondis  vOib  toimuda  koosk6lastatult  Elion
jarelvalvega.Valjastatud sidealaste tehniliste tingimustega ei vdta AS Eesti Telekom endale
kohustust omandada hoonestaja poolt ehitatavad liinirajatised ostu teel.

6 NOoudede ehitustéode teostamiseks.

Osaiihing Eesti Geoloogiakeskus poolt koostatud * Eesti radooniriski levilate kaart”

( Osalihing Eesti Geoloogiakeskus 2004) kinnistute maa-ala pinnase radooniohtlikkuse
hinnangule on planeeringus kasitletava ala pinnasele iseloomulik normaalne looduskiirguse
tase. Ehitustoodel tuleb jalgida EVS 840:2009, tabel 3( korge) nbudeid ( Osalihing Eesti
Geoloogiakeskus hinnang 04.12.2013 ).

7. Planeeringus kavandadtu vastavus planeeringu koostamise
lahtedokumentidele ja seisukohtadele.

VASTAVUS ULDPLANEERINGULE.

Kéesolev detailplaneering on Viimsi valla iildplaneeringu teemaplaneeringut “Viimsi valla
mandriosa iildplaneeringus kehtestatud muudatused ( Viimsi Vallavolikogu otsus 11. jaanuari
2000.a otsuse nr. 1) on planeeritud ala juhtotstarbeks médratud pereelamumaa- iiksikelamute
sihtotstarbega maa. Detailplaneering ei sisalda iildplaneeringu teemaplaneeringu * Viimsi
valla mandriosa iildplaneeringus kehtestatud muudatused” muutmisettepanekut ning on seega
kooskolas 11.01.2000.a. kehtestatud Viimsi valla iildplaneeringuga. Detailplaneeringu
eesmdrk  sisaldab vastuolu {ldplaneeringu  teemaplaneeringuga “ Rohevdrgustik ja
miljoovéartuslikud alad”-palaneeritav ala jadb haljastu nr 25 koosseisu, mis on iihtlasi
veehoidla puhverala ja mille tdhtsus seisneb vOimaluses siduda rohelist vdorgustikku


mailto:juhan.oja@imatraelekter.ee

detailsemal tasandil. Uldplaneeringu kohaselt on alal keelatud ehitada hooneid, lubatud on
paigutada iiksnes haljastu inventari ning rajada jalakéijate- ja kergliiklusteid. Arvestades, et
planeeritava ala puhul on tegu kinnistuga , mille sihtotstarve on 100% elamumaa ja silmas
pidades iild-ja detailplaneeringu erinevaid {ldistusastmeid ( modtkavasid), tuleb
detailplaneeringu  koostamisel ldhtuda siiski maaomaniku  digustest kinnisasja
sihtotstarbeliselt kasutada. Viimsi valla  teemaplaneering “ Rohevorgustik ja
miljoovddrtuslikud alad” holmab kogu Viimsi valla territooriumi . Antud detailplaneeringu
lahendus ei muuda oluliselt ega ulatuslikult iildplaneeringu ( sealhulgas teemaplaneeringu )
lahendust. Vehemaa tee 35 krundi planeeritud tdisehituse protsent on 12%, millest haljastuse
alla on planeeritud 30% krundi pindalast, millega tagatakse roheala toimima jéddmine (vt p
4.5).

Detailplaneeringu lahendus on kooskdlas Viimsi Valla tildplaneeringuga.

VASTAVUS , VIIMSI VALLA ULDISTE EHITUSTINGIMUSTE MAARAMINE.ELAMUEHITUSE POHIMOTTED*.

Teemaplaneeringu kohaselt tuleb elamute parkimiskohtade kavandamisel tagada véhemalt 1.5
parkimiskohta korteri kohta. Planeerimislahendusega on kavandatud krundile normikohane
parkimine omal kinnistul. Detailplaneering on arengukavakohase eesmargiga kooskdlas vt pt
4.7.

UP teemaplaneeringu “Viimsi valla iildiste ehitustingimuste méiramine. Elamuehituse
pohimdtted” peab vidhemalt 30% kinnistu pindalast jddma haljastatavaks alaks.
Planeerimisettepanek on kooskolas teemaplaneeringuga. Haljastatva ala suuruseks
planeeritaval ala on 30% kinnistu pindalast.

VASTAVUS TEEMAPLANEERINGULE ,ROHEVORGUSTIK JA MILJOOVAARTUSLIKUD ALAD*.

Detailplaneeringu eesmak sisaldab vastuolu tldplaneeringu teemaplaneeringuga
,.Rohevorgustik ja miljoovaartutuslikud alad" planeeritav ala jaab haljastu nr 25 koosseisu,
mis on Uhtlasi veehoidla puhverala ja mille tdhtsus seisneb vdimaluses siduda rohelist
virgustikku detailsemal tasandil. Uldplaneeringu kohaselt on alale keelatud ehitada hooneid,
lubatud on paigaldada uksnes haljastu inventari ning rajada jalakdjate- ja kergliiklusteid.
Viimsi valla teemaplaneering *“ Rohevorgustik ja miljoévddrtuslikud alad” holmab kogu
Viimsi valla territooriumi . Antud detailplaneeringu lahendus ei muuda oluliselt ega
ulatuslikult iildplaneeringu ( sealhulgas teemaplaneeringu ) lahendust. Vehemaa tee 35
krundi planeeritud tdisehituse protsent on 12%, millest haljastuse alla on planeeritud 30%
krundi pindalast, millega tagatakse roheala toimima jddmine (vt p 4.5).

Haljastute arengukava poOhieesmark on hoonetevahelise ténavaruumi, eelkdige selle
haljastatud osa korrastamine ja hooldus, lahtudes sdastva arengu printsiibist.
Planeerimislahendus on kooskdlas teemaplaneeringuga.

VASTAVUS VIIMSI VALLA JAATMEHOOLDUSEESKIRJALE.

Jadtmete kogumiseks on kavandatud kruntidele prigikonteinerite asukohad vt DP-2
pohijoonis . Dplaneering on kooskdlas Viimsi valla jadtmehoolduseeskirjaga ( Viimsi
Vallavolikogu 12.10.2010 maéérus nr. 22)

TEESEADUS

Teesesaduse alusel on Vehema tee kaitsevoondi ulatuseks madratud 10 meetrit. Planeeringus
on arvestatud antud néudega.



VASTAVUS VABARIIGI VALITSUSE 27.10.2004 MAARUS NR 315“ EHITISELE JA SELLE OSALE
ESITATAVAD TULEOHUTUSNOUDED*.

Kavandatava hoone tulepisivusklass on TP3 . Planeering on kooskdlas Vabariigi Valitsuse 27.10.2004
maarusega nr 315 vt detailplaneeringu pohijoonis DP-2.

VASTAVUS VIIMSI VALLAVALITSUSE 26 AUGUST 2014 NR 1040 KORRALDUSE LISA 1 NOUETELE.

e Kontaktvoondi analulsi alusel on on madratud krundile piirkonda iseloomustav
ehitusbigus ja antud ettepankud arhitektuursele projekteerimisele. Arhitektuurse
sobivuse hindamiseks on koostatud 3D visualiseering.

e Uushoonestus rajamisel olemasoleva maapinna tdstmist ei planeerita. Ehitatava elamu
esimese korruse k6rgusmérk médaratakse hoone projektiga. Sisses6idu kavandamisel
Vehema teelt tuleb arvestada tdanavakatte kdrgusmarkidega. Krundi tdpsem maapinna
verikaalplaneerimise lahendus antakse planeeritava hoone ehitusprojekti asendiplaanil
(vt detailplaneeringu sel p 5.3)

e Planeeritav ala ei paikne kaugkdttepiirkonnas . Piirkond kuulub Adven Eesti AS
arenduspiirkonda. Vdljastatud tehnilistele tingimustele vastavalt on lahendatud
rajatava hoone soojavarustus gaasikitte baasil (vt detailplaneeringu sel. p 4.5).

e Vastavalt pinnase radoonisisalduse mddtmistulemustele tuleb tagada ehituslike meet-
metega hoones madal radoonitase, lahtudes hoonete projekteerimiselstandardist EVS
840:2009 ,,Radooniohutu hoone projekteerimine* (vt detailplaneeringu s p. 5.3 ).

e Parkimiskohtade vajadus on arvutatud “Viimsi valla iildiste ehitustingimuste
méaaramine. Elamuehituse pohimotted” alusel. Parkimiskohtade kavadamisel tuleb ta-
gada vahemalt 1.5 parkimiskohta kohta korteri kohta. Vehema tee 35 on kavandatud
Uhe Kkorteriga elamu . Planeerimisettepanekuga on kavandatud 2 parkimiskohta omal
Kinnistul.

e Planeeringu koostamisel on tehtud koostdod Pohja-Eesti Paastekeskusega, planeerin-
guala kinnisasja omanikuga, naaberkinnisasjade omanikega, olemasolevate ja
planeeritavate tehnovdrkude valdajatega.

VASTAVUS TEHNILISTELE TINGIMUSTELE

AS Eesti Telekom nr 23515304 28.11.2014.a. telekommunikatsioonialased tehnilised
tingimused. Planeerimislahendus on vastavuses AS Eesti Telekom nr 23515304
28.11.2014.a. telekommunikatsioonialaste tehniliste tingimustega vt pt 4.5.

Adven Eesti AS 15.12.2014 gaasivdrguga liitumine. Planeerimislahendus on kooskdlas
Adven Eesti AS 15.12.2014 gaasivorguga liitumise tingimustega vt pt 4.5.

AS Viimsi Vesi 08.01.2015 liitumise tingimused. Planeerimislahendus on kooskdlas AS
Viimsi Vesi 08.01.2015 tehniliste tingimustega vt pt 4.5.

Imatra Elekter AS nr 010/5 27.01.2015 elektrivarustuse tehnilised tingimused.
Planeerimislahendus on kooskdlas Imatra Elekter AS nr 010/5 27.01.2015 elektrivarustuse
tehniliste tingimustega vt pt 4.5.

Projektijuht
Rita Zereen



