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Keskkonnamdoju strateegilist hindamist viiakse ldbi Viimsi valla mandriosa Uldplaneeringu
teemaplaneeringule ,,Rohevérgustik ja miljoovaartuslikud alad”, mille eesmargiks on rohealade
sailitamine Viimsi vallas nii inimeste kui loomade ja taimede elukeskkonna osana ning
miljoovaartuslike alade omapara sailitamine. Kdesoleva keskkonnamdju strateegilise hindamise
(KSH) eesmargiks on vilja selgitada Viimsi valla mandriosas Uldplaneeringu teemaplaneeringu
,Rohevorgustik ja miljoovaartuslikud alad” keskkonnamadju, analiilisida teemaplaneeringu lahendust,
vdlja pakkuda sellele alternatiive ning negatiivseid mdjusid valtivaid ja leevendavaid meetmeid. KSH
kaigus kasitleti kolme alternatiivi, milleks olid: sailib olukord kus teemaplaneeringut ei kehtestata (0-
alternatiiv), teemaplaneering kehtestatakse AS-i Entec poolt vélja pakutud kujul (1.-alternatiiv) ja
teemaplaneeringu lahendust muudetakse selliselt, et rohevérgustik paikneks ainult riigi ja valla
maadel (2.-alternatiiv).

O-alternatiivi puhul juhindutaks ka edaspidi maakasutuse korraldamisel peamiselt Viimsi valla
mandriosa Uldplaneeringust ja selle teemaplaneeringutest. Samuti kehtiks Viimsi vallas edasi ka
Harju = maakonnaplaneeringu  teemaplaneering  ,Asustust ja  maakasutust suunavad
keskkonnatingimused”, mis maaratleb rohevoérgustiku Harju maakonna tasandil. Maakasutuse
korraldamisel labi detailplaneeringute lahtutakse sellisel juhul iga juhtumi puhul eraldi nagemata
tervikpilti rohealade suhtes.

1.-alternatiivi rakendumisel tapsustatakse Viimsi valla mandriosa Uldplaneeringut ja selle
teemaplaneeringut  ,Uldiste  ehitustingimuste ~ mé&idramine.  Elamuehituse  pdhimd&tted”.
Teemaplaneering kasitleb rohevorgustikku Viimsi vallas kui sidusat tervikut, mis on omakorda osa
Ule-eestilisest rohevorgustikust (kaart lisas 1). Teemaplaneeringu oluline llesanne ongi rohealade
sidususe tagamine, et loomadel sailiksid liikkumisteed ja Viimsi poolsaare keskosas paiknevad
rohealad ei jaaks taielikku 6koloogilisse 16ksu. Samuti arvestab teemaplaneering Viimsi valla kasvava
elanikkonna puhke- ja vabaaja veetmise vajaduste ja voOimalustega — mitmed rohe- ja
miljodvaartuslikud alad on ka suure rekreatiivse potentsiaaliga, vbimaldades nii valla elanikel, kuid
miks mitte ka naaberomavalitsuste elanikel kdia Viimsi metsades ja terviseradadel sportimas voi
muidu aega veetmas. Rohealade sdilitamise peamiseks vahendiks on ehituspiirangud.
Teemaplaneering seab ka arendustingimused miljoévaartuslikele aladele, et tagada nende omapara
sdilimine.

2.-alternatiiv on koostatud lahtuvalt KSH ja teemaplaneeringu avalikustamiste kaigus esitatud
vastuvadidetest kavandada rohevérgustiku alasid eramaadele (kaart lisas 2). Seega on 2.-alternatiivi
puhul rohevorgustik kavandatud enamuses riigi ja valla maadele; miljoovaartuslike alade osas ei ole
vorreldes 1.-alternatiiviga muudatusi tehtud. Ka 2.-alternatiivi kohaselt paikneb tuumala nr 4
osaliselt eramaadel, kuid seejuures ei seata tuumala madramisega uusi piiranguid, kuna tegemist on
olemasoleva Maealuse maastikukaitsealaga. Tulemuseks on planeeringulahendus, millel puuduvad
rohekoridorid, mis seoks Viimsi suuremaid rohealasid lilejdanud Harjumaaga.

KSH kaigus maaratleti eeldatavad mdjud loodus-, majanduslikule ja sotsiaalsele keskkonnale,
kirjeldati ja analtisiti m&jusid ning mdjude pdhjal maaratleti kriteeriumid, mille alusel valiti valja
parim alternatiiv. Tulenevalt teemaplaneeringu olemusest, omab planeering valdavalt positiivset



moju loodus- ja sotsiaalsele keskkonnale, luues eeldused rohealade sailimiseks ja jatkusuutlikuks
kasutamiseks. Kuna teemaplaneering (1.-alternatiiv) vdimaldab maaomanikel jatkata rohevérgustiku
elemendina (rohevdérgustiku tugiala, -astmelaua, -puhverala voi -koridorina) reserveeritud alade
praegusel katastris registreeritud sihtotstarbe kohast kasutamist seni, kuni ta seda soovib, ei
pohjusta teemaplaneeringu kehtestamine otsest negatiivset majanduslikku méju. 0 ja 2.-alternatiiv
on mdjude poolest omavahel sarnased kuid vastanduvad esimesele alternatiivile — mdjud
looduskeskkonnale on negatiivsed.

Mojude analiiiisil ja alternatiivide vordluse tulemusel leiti, et paimaks alternatiiviks on 1.-
alteranatiiv ehk siis teemaplaneeringu lahendus, millega on ainukesena loodud eeldused
rohevorgusiku kui vorgustiku toimimiseks. Paremuselt teiseks alternatiiviks osutus 2.-alternatiiv ja
vordluses kdige vahem punkte sai O-alternatiiv. Alternatiivide 0 ja 2 puhul ei ole véimalik radkida
tegelikust vorgustikust vaid ainult rohealadest (puudub sidusus). Kuna 1.-alterantiivi eeliseks on
lisaks sidususele ka alade maksimaalne pindala, siis sdilivad paremad vdimalused rohealade
kasutamiseks ka puhke- ja virgestusaladena ning rohealade rohkus aitab kaudselt kaasa ka pdhjavee
ja valisdhu hea seisundi tagamisele.

Jareldused:

1. Teemaplaneeringu lahendus (1.-alterantiiv) vdimaldab kasitletud alternatiividest kdige
paremini tdita teemaplaneeringu eesmarke.

2. Eeldatavalt toimivat rohevorgustiku ei ole véimalik rajada ainult riigi ja valla maadele (2.-
alternatiiv), kuna sellisel juhul jaaksid jargi ainult suuremad rohealad, mitte seotud vorgustik.

3. Teemaplaneering ainult loob eeldused rohevorgustiku toimimiseks, kuid ei taga toimivat
rohevorgustikku.

4. Oluline on sailitada rohevoérgustiku tuumalad, kui vaartuslike koosluste kandjad ja peamised
elupaigad Viimsi loomasikule ja linnustikule ning kasvukohad taimedele ja seentele.

5. Tuginedes teostatud ekspertiisidele vaarivad Viimsi valla metsa ja panga alad looduskaitse
alla votmist ja looduskaitseliste piirangute seadmist.

6. Viimsi on kiiresti muutumas okoloogiliseks 16ksuks seal elavatele loomadele ehk kohalikul
populatsioonil puudub vdimalus liikuda toidu vdi paariliste otsingul valjapoole vaga piiratud
ala. Absoluutse isoleerituse valtimiseks on darmiselt oluline sailitada kdiki tanaseks sailinud
rohealasid ja rohekoridore.

7. Tagada rohekoridoride maksimaalne voimalik [abim&ot ja kdrghaljastus, mis voimaldaks
loomadel liikuda erinevate suuremate rohealade vahel (nii Viimsi vallas kui valjaspool).

8. Vailtida pikkade ja kitsaste ning sageli mitmete kaddanakutega rohekoridoride kujunemist
k&ikjal kus see on v&imalik. Ule 200-300 meetri pikkustel koridoridel peaks olema vahepeal
suuremaid astmelaua alasid v&i haljastuid.

9. Rohekoridoride optimaalne labimddt Viimsi valla tingimustes on 100m-200m ja valdavalt
korghaljastusega kaetud. Alati kui véimalik tuleb valtida koridoride muutumist kitsamaks kui
50m, va Muuga sadama kdrval ning Maardu linnaga territooriumile suunduv rohekoridor ja
Tammneeme kilas tuumalasid 3 ja 4 ihendava koridori osa, kus kohati on l[abim6&duks 30m.

10. Planeerimisseaduse § 8 Ig 3 p2 kohased sddstva ja tasakaalustatud ruumilise arengu
tingimused millega tuleb teemaplaneeringu koostamisel arvestada on toodud peatiikis 15.



Planeeringu elluviimisega kaasneva olulise negatiivse keskkonnamgju valtimiseks ja

leevendamiseks kavandatud meetmed:

1. Vajadusel rajada (korg)haljastus rohekoridoridesse, kus see puudub. Vallavalitsus peaks
pakkuma maaomanikele ndu, millist haljastust rajada ja rahalist toetust haljastuse
rajamiseks (nt istikute ostuks).

2. Vaartustada ja arendada teedarseid haljastuid ehk teede rohelisi voondeid, mis aitavad
pliida saasteaineid ja takistada miura levikut. Viimsi Vallavalitsusel lisada teehaljastud
koostatavate (osa)lldplaneeringute ja detailplaneeringute ldhtetingimustesse.

3. Loomade liikluses hukkumise valtimiseks tuleb paigaldada tuumalade vaheliste alade ja enim
kasutatavate rohekoridoride juurde teedel, kas kiirust piiravad liiklusmargid voi
hoiatusmargid ,Metsloomad” (Margil véib olla kujutatud kohale omane loomaliik).
Tulenevalt loomade aktiivsest liikumisajast on otstarbekas paigalda margile ka lisa
infotahvel, mis ajal mark kehtib. Valdavalt on loomad aktiivsed hamaras. Maaratletud
ohtlikumad teelbigud, kuhu tuleks paigaldada hoiatavad liiklusmargid on toodud kaardil 16a.

4. Kunateemaplaneeringuga maaratletakse rohealadena ulatuslikud alad, siis on oluline tagada
nimetatud alade hooldus, mis peaks hdlmama:

— poldude ja niitude niitmist vahemalt kord aastas;

— rohealade prigist puhastamist.
Soovitav oleks toetada maaomanike vdi kiilaseltse haljastu hoolduseks. Priigi koristamiseks
ja araveoks korraldada koristustalguid. Niitmine tellida kas teenustéona voi vajadusel
kompenseerida maaomanikule juhul, kui niidetakse ainult rohealade hoolduse, mitte
pollumajanduse, eesmargil.

5. Kustutada tuumalasid ja astmelaudu labivatel terviseradadel valgustus kell 01:00 et seeldbi
hairida vdhem loomi. Kuna Viimsi suuremate teede dares ja tiheasustusega aladel on hea
tanavavalgustus, siis hoiduda tdanavavalgustuse 60 labi kasutamisest tuumaladel. Seega
sailitatakse tuumalade sobivus loomadele — loomad vajavad pimedat aega liikumiseks ja
toidu otsimiseks. Vaiksematele rohealadele, nt haljastutes ja parkides ei ole
tanavavalgustuse rajamine vastundidustatud.

6. Keelata rohevérgustiku tuumaladel ja tugialadel ilma kaelarihmata koertega jalutamine.
Maarata kindlad kohad, kus koerad vdivad omaniku jarelevalve all vabalt liikuda. lima
kaelarihmata koerad on ohuks metsloomadele, peamiselt metskitsedele. Taienda ka Viimsi
Vallavolikogu maarust 09. detsember 2003 nr 38 ,Viimsi valla koerte ja kasside pidamise
eeskiri“.



Kdesoleva keskkonnamdgju strateegilise hindamise (KSH) eesmargiks on valja selgitada Viimsi valla
mandriosas Uldplaneeringu teemaplaneeringu , Rohevdrgustik ja miljoovaartuslikud alad” (edaspidi
,teemaplaneering”) keskkonnamdgju, analiiiisida teemaplaneeringu lahendust, vilja pakkuda sellele
alternatiive ning negatiivseid mdéjusid valtivaid ja leevendavaid meetmeid. Teemaplaneering algatati
Viimsi Vallavolikogu 17.08.2004 otsusega nr 73, teemaplaneeringu KSH ligi kaks aastat hiljem Viimsi
Vallavolikogu 12.09.2006 otsusega nr 89. Teemaplaneering on oma olemuselt Harju
maakonnaplaneeringu teemaplaneeringu »Asustuse ja maakasutust suunavad
keskkonnatingimused” edasiarenduseks Viimsi vallas (kohalikul tasandil). Juba nimetatud
maakonnatasandi teemaplaneering satestab Viimsi vallas rohevorgustiku tuumala ning seda teiste
Harjumaa rohealadega (ihendava rohekoridori. Maakonna teemaplaneeringu tdpsusaste ja
lahenduse ajakohasus ei ole aga suuresti tiheasustusega Viimsi vallas ja Tallinna Pirita linnaosas
kinnisvaraarenduse survele vastu pidanud ning maakonna tasandil kavandatud rohekoridor tanaseks
enam ei eksisteeri. Seega on vaja leida uusi ja toimivaid lahendusi, et tagada bioloogilise
mitmekesisuse sadilimine Viimsi vallas.

Teemaplaneeringu ellurakendamine on positiivse keskkonnamdjuga, kuna loob eeldused
rohevorgustiku sdilimiseks ja vorgustikuna toimimiseks ning miljoovaartuslike alade kaitseks.
Rohealade kaitsmine ja eriti erinevate suuremate rohealade vahelise sidususe tagamine laheb aga
sageli vastuollu maaomanike huvidega, kellel on plaanid oma kinnisvara véi metsa Uihel voi teisel
viisil realiseerida. Nimetatud avalike- (bioloogilise mitmekesisuse sédilimine, miljodvaartuslike alade
miljooé sailimine, jne) ja erahuvide (kinnisvaraarendus, metsamajandus, jne) vastuolu ongi
teemaplaneeringu votmekisimuseks, millega KSH kaigus tegeletakse. KSH kaigus on oluline valja
selgitada, kas ja millised meetmed on vajalikud teemaplaneeringu eesmarkide saavutamiseks ja
kuidas seejuures mojutab teemaplaneeringu ellurakendamine erinevaid huvipooli.



Viimsi valla mandriosa Uldplaneeringu teemaplaneeringu ,,Rohevorgustik ja miljoovaartuslikud alad”
eesmarkideks on:

— luua eeldused rohevérgustiku toimimiseks Viimsi vallas;

— kindlustada Viimsi valla rohevorgustiku elementide Uhtsus ja kokkusobivus naaberalade
(omavalitsuste) territooriumitele jadvate rohevorgustiku aladega;

— tagada miljoovaartuslike alade sdilimine ja kaitse.

Lisaks eelpool nimetatud pohilistele eesmarkidele aitab teemaplaneering taita ka teisi valla elanikele
olulisi eesmarke, mis ei ole kill teemaplaneeringus otseselt satestatud, kuid sellegi poolest
kaasnevad planeeringu kehtestamisega:

tagada vallas vaba juurdepads rannaaladele;

soodusta puhke-, sportimis- ja vabaaja veetmise voimalusi Viimsi vallas;

hea elukvaliteedi sdilitamine;

loodus — ja tehiskeskkonnavahelise tasakaalu sailitamine.

Teemaplaneering tapsustab ja muudab Harju maakonnaplaneeringu teemaplaneeringut , Asustust ja
maakasutust suunavad keskkonnatingimused”, mis maarab dra rohevorgustiku elementide (ldise
paiknemise Harju maakonnas. Peamiseks probleemiks on seni maakonnatasandi planeeringu puhul
liiga suur mootkava ja sellest tulenevalt liiga vaike detailsusaste, mis ei arvesta kohalike olude
eriparadega. Samuti muudab teemaplaneering jargmisi Viimsi valla planeeringuid:

— Viimsi valla mandriosa ildplaneering;
— Teemaplaneering "Viimsi valla (ldiste ehitustingimuste maadramine. Elamuehituse
pohimdtted.”

Keskkonnamdju strateegilise hindamise eesmark on valja selgitada, millised keskkonna- ja sotsiaal-
majanduslikud md&jud kaasnevad planeeringulahenduse voi selle alternatiivide kehtestamisega voi
endise olukorra jatkumise kaigus, ilma et teemaplaneeringut ,Rohevérgustik ja miljoovaartuslikud
alad” kehtestataks.



Alternatiivide valikul ldhtuti teemaplaneeringu ,Rohevdrgustik ja miljoovaartuslikud alad”
eskiislahendusest ning keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse juhistest.
KSH algatamise ajaks oli teemaplaneering juba sisulist valmis. Kdesolev KSH kasitleb 3 alternatiivset
lahendust, mida on |dhemalt kirjeldatud peatikis 3. Alternatiivid ehk alternatiivsed
arengustsenaariumid on:

— 0-alternatiiv ehk olukord, kus teemaplaneeringut lildse ei kehtestata;

— 1l.-alternatiiv ehk teemaplaneeringu kehtestamine AS-i Entec valjapakutud kujul ning
vOimalike vaiksemate paranduste voi muudatustega;

— 2.-alternatiiv ehk rohevdérgustiku konstrueerimine valjaspool eramaid (riigi- ja vallamaadel).

Esimene  alternatiiv.  ehk  teemaplaneeringu  eskiislahendus koostati  AS-i Entec
planeeringukonsultantide poolt koost6ds Viimsi vallavalitsuse tootajatega, samuti kaasati teisi
huvipooli. Lahendus on koostatud kasutades maksimaalselt valistamise meetodil dra planeeringu
koostamise ajal olemasolevaid nd. rohelisi alasid, millele ei ole algatatud detailplaneeringuid véi
seatud teisi piirangud (nt tehniliste infrastruktuuride koridorid ja mdjualad). Seega on eeldatavalt
tegemist planeeringulahendusega, mis tagab rohevorgustiku osade vdimalikult hea toimivuse, kaitse
ja sidususe. Teemaplaneering seab samuti ranged nduded rohe- ja miljodvaartuslike alade osas,
seades ndudeid ja piiranguid kinnisvaraarendusele.

O-alternatiivi puhul kirjeldati olukorda, kus teemaplaneeringut ei kehtestata. O-alternatiivi
kasitlemise vajadus tuleneb keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seadusest ning
keskkonnamaju hindamise hea tava.

2.-alterantiiv maaratleti seetdttu, et KSH programmi avalikustamisel ja avalikult arutelul laekusid
mitmete maaomanike vastuvdited eramaadele rohevorgustiku kavandamise osas. Kuna ainult
eramaade hdolmamine rohevorgustiku teemaplaneeringusse t6i kaasa vastuvaditeid ning muid
vastuvaiteid praktiliselt ei esitatud (va RMK vastuvaited), siis KSH t66grupp otsustas KSH-s kasitleda
ka vGimalust luua valjaspool eramaid asuv rohevdorgustik.



Keskkonnamaju strateegilise hindamise kaigus tuleb anallilisida, kuidas kavandatav tegevus ja selle
reaalsed alternatiivid keskkonda mdjutavad. Selleks on keskkonnamdjude strateegilise hindamise
kdigus maaratletud alljargnevad alternatiivid. Alternatiivide hindamise ja vordlemise labiviimiseks
peab olema maaratletud vahemalt kaks alternatiivi: 0- alternatiiv ehk olemasolev olukord ja 1-
alternatiiv. ehk strateegilise planeerimisdokumendi koostaja poolt kavandatud dokumendi
kehtestamine.

3.1 O-ALTERNATIIV

O-alternatiiv. ehk kestab olemasolev olukord ja teemaplaneeringut ,Rohevorgustik ja
miljoovaartuslikud alad” ei kehtestata. O-alternatiivi rakendumisel juhindutakse olemasolevatest
planeeringutest Viimsi valla mandriosa edasisel arendamisel. Seega jaaksid peamisteks
planeeringuteks ,Viimsi valla mandriosa uldplaneering” ning selle teemaplaneering ,Uldiste
ehitustingimuste maaramine. Elamuehituse pShimotted”. Rohevdrgustiku osas juhindutaks Harju
maakonnaplaneeringu teemaplaneeringust ,Asusuts ja maakasutust suunavas keskkonna-
tingimused”. Viimane on aga tanu suurele Uldistusastmele ja intensiivsele arendustegevusele Viimsi
vallas kaotanud oma ajakohasuse. Samuti ei saa pidada piisavaks Viimsi poolsaare ja Ulejadnud
naaberalade rohevorgustike struktuuride Uhenduse tagamist |dbi (he ja ainukese rohekoridori
Merivdlja ja Mahe vahelisel alal, kuhu tanaseks juba osaliselt elamuid ehitatud ning rohevérgustiku
toimimine ei ole tagatud. Nagu ka kaardilt 1 ndha, ei ole maakonna tasandil ning modtkavas 1:150
000 tehtud kaardi pohjal voimalik kohalikul tasandil tdhusalt Oiglaselt otsuseid langetada.
Rohevorgustiku piirid ei ihti ei katastriliksuste ega Viimsi poolsaarel asuvate looduslike koosluste
piiridega. Samas omab siiski nimetatud planeering juriidilist j6udu ja seda tuleb ka valla tasandil
otsuseid tehes jargida.

Valla eesmark on kaitsta ka neid miljoovaartuslikke piirkondi, mida Harju maakonnaplaneeringu
teemaplaneering ei kasitle. Selliste alade maaratlemine saab toimuda ldbi detail-, teema- voi
Uldplaneeringu menetluse. Kadesoleval hetkel on miljoovaartuslike alade maaratlemiseks valitud
Viimsi valla mandriosa lldplaneeringu teemaplaneering “Miljéévaartuslikud alad ja rohevorgustik”.



Kaart 1 - (M 1:150 000) Valjavote Harju maakonnaplaneeringu teemaplaneeringu , Asustust ja maakasutust suunavad
keskkonnatingimused“ kaardist (Asustust ja..., 2003)

3.2 1.-ALTERNATIIV

1.-alternatiiv ehk Viimsi valla mandriosa Uldplaneeringu teemaplaneeringu ,Rohevdrgustik ja
miljoovaartuslikud alad” lahenduse, mille on koostanud AS-i Péyry Entec planeerijad koost66s Viimsi
Vallavalitsusega, kehtestamine. Planeeringulahendus on koostatud vottes aluseks Harju
maakonnaplaneeringu teemaplaneeringut ,Asustust ja maakasutust suunavad
keskkonnatingimused” ning tdpsustades rohevorgustiku elementide paikemist selliselt, et need
sobiksid kokku Viimsi valla mandriosa lildplaneeringu ja kohalike tingimustega.

Teemaplaneeringu koostamisel on inventeeritud hetkel looduslikud alad kogu Viimsi vallas. Seejdrel
on kasutatud vilistamise meetodit, et vidlja sdeluda alad, mis ei sobi kas metoodiliselt
rohevérgustiku kavandamiseks (naiteks tehnovorkude trassikoridorid, teed ja nende mdjualad) ja
alad, mis on reserveeritud teiste valla vdoi maakonnatasandi planeeringutega. Tulemuseks on
planeeringulahendus, mis maksimaalselt kasutab ara véimalusi sailitada rohelisi alasid Viimsi vallas ja



tagada rohevorgustiku elementide sidemed naaberalade rohevorgustike osadega. Rohevdrgustiku
konstrueerimisel on juhindutud metoodilisest juhendmaterjalist ,Roheline vorgustik” (Sepp,
Jagomaégi, 2002), mis kirjeldab rohevorgustike kavandamise Uldisi pdhimdtteid. Sama
juhendmaterjali alusel on koostatud ka maakondade teemaplaneering , Asustust ja maakasutust
suunavad keskkonnatingimused”. Teemaplaneeringu kadigus on nimetatud rohevorgustiku
kavandamise juhendi soovitusi kohandatud valla tasandile sobivaks (Tabel 1).

Tabel 1 - Tasemete hierarhilised parameetrid (Sepp, Jagomagi, 2002)

. Vorgustiku-
Vaadeldav Tuumalade e elementide
Alade astmed RV tuumalad el struktuuride
ulatus 1abimo66t S vahekaugused
labimoot . “
»Silmade suurus
Vald, suure linna Piirkonna .
osa, suur kilade 3..5km (maakonna) 1-2 km 300...500m Min 300...500m
Max 1...2 km
grupp vaikesed
Linnaosa, asum, Kohalik Min 100...200m
kulade grupp 1.2 km esimene 300-500m 100...200m Max 300...500m
. . Min 30...50m
Kvartal 300...500m Kohalik teine 100-200m 30...60m Max 100...200m
Kodukoht, Detailne
hoonete rithm 100...200m esimene 30-50m 10...20m Min 10...20m
Kodumaja koos | 55 o0 | petailneteine |  10-20m 3..6m Max 30...59m
lahiimbrusega

Juhendmaterijalis ,,Roheline vérgustik” (Sepp, Jagomagi) on kirjeldatud jargmist tiilipi rohealasid:

— tugialad (kdige olulisemad ja tdhusamalt toimivad ning pohislisteeme toetavad elemendid);
— koridorid, ribastruktuurid ehk nn siduselemendid (ribastruktuuride sdlmed ja astmelauad,
mis tagavad sidususe ja territoriaalse terviklikkuse);

— neutraalala ehk nullalad (ala, mille sees saab laiendada ja mille alusel modifitseerida
tugialasid ja ribastruktuure).

Teemaplaneeringus on kasutatud jargmisi rohevorgustiku struktuurelemente (Viimsi... 2009):

—  Tuumalad;

— Astmelauad (rohealad mis ei anna tuumala moéotu valja);

— Tugialad (darealaks tuumaladele, min 100m ja vGimalusel laiendatud);
— Puhveralad;

— Koridorid;

— Perspektiivsed rohevorgustiku arengusuunad.

Joonis 1 illustreerib nimetatud alade paiknemise péhimdotteid rohevérgustiku struktuuris ning Kaart
2 naitab teemaplaneeringus 1.-alternatiiviga maaratud rohevorgustikku.



TUUMALA

Joonis 1 - Rohevorgustiku struktuurielementide omavahelised seosed antud t66 kontekstis (Viimsi... 2009)

L

Wiimsi valla rohedrgustik vastavalt teemaplaneeringule
“Miljoivasartuslikud alad ja rohevirgustik”

} D]]Il “Wadriselupaigad

Rohevdrgustiku tuumala

Rohevirgustiku puhverala

Rohevdrgustiku tugiala

Rohevdrgustiku koridori ala - kavandatay kirghaljastus
Rohevdrgustiku koridori ala - olemasoley kirghaljastus
Rohevdrgustiku astmelaud

Haljastud

Kaart 2 - Teemaplaneeringuga kavandatavad rohevorgustiku alad Viimsi vallas

Lisaks otseselt rohevorgustiku aladele on teemaplaneeringus kasitletud veel haljastuid, mis on
maadratletud kui avamaataimkattega ala, millel on keskkonnakaitseline tahtsus. Haljastusse kuuluvad
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aiad, pargid, puiesteed, haljakud, elurajoonide haljasalad, liiklushaljasalad, kalmistud (Viimsi... 2009).
Haljastutel (Kaart 3) on teemaplaneeringus oluline osa Viimsi valla elukeskkonna ilmestamisel ja
mitmetele liikidele elukeskkonna sailitamisel.

Viimsi haljastud

Haljastud

1
2
2
4 3
5 38
5 67
8

9 37
11 "10 36
8

35
12 34
13
16 14 45 3
_ 23
b 24
18" 19 N
20 255 6%y
211 22 32
26

27

28
30

27

29

31

Kaart 3 - Teemaplaneeringuga kavandatavad haljastud

Viimsi rohevdorgustiku konstrueerimisel ei ole kasutatud juhendis (Sepp, Jagomégi, 2002) toodud
moistet neutraalala ehk nullala. Neutraalaladeks on sellised alad, mis omavad kdrget potentsiaal
rohealade laiendamisel vorreldes imbritseva taustslisteemiga. Samuti ei tohiks neutraalalade puhul
olla neile aladele olulist konkureerivat survet (tehnosisteemid, kinnisvaraarendus, jne). Kuna
teemaplaneeringu 1.-alternatiivi ehk planeerija valja pakutud lahenduse puhul on rohevdrgustiku
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alla voetud maksimaalsel voimalikke alasid ja selliseid alasid, millele muu kasutusotstarbe poolset
survet ei esine, siis omakorda ei ole neutraalalade kasitlemisel olulist motet ega vajadust.

Tabel 2 - Valla tasandile kohandatud rohevorgustiku elementide parameetrid Viimsi vallas (kohandatud metoodika
tulemus) (Viimsi... 2009)

Tuumal
EELLELY RV HUME _a - Tugialade Astmelaudade Puhveralade Rohekoridoride
keskmine e e e e an
ulatus tuumalad s mm 1abimaoot labimoot 1abimoot 1abimoot
1abimaoot
4,7..12 Maakonna . .
1,2-2,5km | Min 100 m 0,4-1,0 km Min 100 m 50...400 m
km vaikesed

Rohevorgustiku alade maaratlemist on ldhemalt selgitatud teemaplaneeringu peatikis 1.5.
Elementide mdotmete kavandamisel on aluseks véetud Viimsi valla mastaabid ehk siis ala, mille
piires tuleb rohevdrgustik konstrueerida (Tabel 2). Seejarel on valla vdimalusi arvestades sobitatud
sinna Ulejaanud alad. Rohevdrgustiku juhendmaterjali kohaselt on tegemist tasandiga ,Piirkonna
(maakonna) vaiksed”, kuid kuna Viimsi vallas ei ole tulenevalt asustustihedusest, maakasutuse
sihtotstarbest, tehnoloogilistest infrastruktuuridest, jne juhendmaterjalis soovitatud alasid
moodustada, on vdahendatud rohevodrgustiku elementide mdodtmeid valla tasandile sobivaks.

Teemaplaneeringu kaart on toodud lisas 1 (Viimsi... 2009).

Viimsi valla rohevorgustiku n6. siidame moodustavad neli tuumala (vt teemaplaneeringu kaarti lisas
1, tuumalad numbritega 1 - 4):

— Viimsi poolsaare tipus Plinsi, Rohuneeme ja Kelvingi kiilade vahel paiknev 184 ha suuruse
pindalaga valdavalt metsane ala. Min labimd6t 1,1 km ja maks. 1,9 km.

— Viimsi poolsaare keskosas, vahetult tuumala nr 1 all ja tuumala nr 3 kdrval paiknev 330 ha
suurune valdavalt metsane ala. Min 1abimd6t 1,2 km ja maks. 2,7 km. Laanest piirneb Pringi
kiilaga, I6unast ja idast eraldab teistest tuumaladest Leppneeme tee.

— Asub Viimsi poolsaare keskosas 104 ha suurusel alal. Ladnest piirneb tuumalaga nr 2, idast
Leppneeme kilaga. Ldunasuunal on Uhendatud tuumalaga nr 4. Min [abimdot on 0,7 ja
maks. 1,6 km. Tuumala nr 3 on neljast tuumalast vdikseim. Tuumalad 2 ja 4 on eraldatud
peamiselt Leppneeme ja Tammeneeme teede kaudu, mis Idikavad metsaalasid.

— Asub Viimsi poolsaare keskel ja alumises osas, pindala on 460 ha ning seega on tegemist
suurima tuumalaga. Min labimdot on 1,7 ja maks. 3,2 km. Tuumalast 414,7 ha jadb Maealuse
kohaliku kaitseala piiridesse.

Tuumalad moodustavad rohevérgustiku siidame. Tuumaladeks on suuremad looduslikud alad, mis
peavad tagama elupaigad ja kasvukohad erinevatele liikidel, sh inimpelglikematele véi muul viisil
inimmdju vahe taluvatele liikidele. Tuumalade maakasutuse erinduded on kirjeldatud
teemaplaneeringu peatiikis 2.2.2.1. Tuumaladel saab muuta maakasutuse sihtotstarvet vaid Viimsi
valla mandriosa {ldplaneeringuga ja teemaplaneeringuga ,Uldiste ehitustingimuste maaramine.
Elamuehituse pShimo&tted” satestatud korras.

Tuumalasid Umbritsevad vahetult tugialad (teemaplaneeringu kaart lisas 1, helerohelise
varvikoodiga alad), mille minimaalne [abim&6t on 100m. Lisaks tugialadele on samade nduete ja
piirangutega ka Uheksa astmelaua ala (teemaplaneeringu kaardil margitud heleroheliselt ning
margitud numbritega 1-9). Oma pohiolemuselt on astmelauad sarnased tuumaladele, kuid on
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pindalalt vadiksemad ning seetdttu ei ole neid véimalik tuumaladena kasitleda. Tugialade ja
astmelaudade maakasutuse erinbuded on kirjeldatud teemaplaneeringu peatikis 2.2.2.2.
Astmelaudadel ja tugialadel saab muuta maakasutuse sihtotstarvet vaid Viimsi valla mandriosa
Uldplaneeringuga ja teemaplaneeringuga ,Uldiste ehitustingimuste mé&iramine. Elamuehituse
pohimotted” satestatud korras.

Rohekoridorid seovad omavahel rohevérgustiku elemente (tuum-, tugi- ja puhveralasid ning
astmelaudu). Rohekoridorid on ribastruktuurid, kus domineerib rohelus. Koridorid on olulise
tahtsusega vorgustiku sidususe tagamiseks ja Viimsi valla rohealade lGhendamisel naaberaladega.
Minimaalseks rohekoridori 1abimddduks on 50m (va. Muuga sadama kd&rval ning Maardu linnaga
territooriumile suunduv rohekoridor ja Tammneeme kiilas tuumalasid 3 ja 4 (hendava koridori osa,
kus ldbim&6duks on 30m). Rohekoridoride maakasutuse erinduded on kirjeldatud teemaplaneeringu
peatikis 2.2.2.3.

Tugialad tuumalade imber on omakorda Gimbritsetud puhveraladega. Puhveralad on tleminekualad
rohealade ja intensiivses inimkasutuses olevate alade vahel. Kuigi puhveraladel on ehitustegevus
vastavalt Viimsi valla mandriosa (ldplaneeringu teemaplaneeringu ,Uldiste ehitustingimuste
maadramine. Elamuehituse p&himotted” satestatud korrale lubatud, peab seal sdilima teatud
rohelisus ja vdiksem asustustihedus. Erinevalt teistest rohealadest on puhveraladel véimalik muuta
maakasutuse sihtotstarvet elamumaaks. Teemaplaneeringu kaardil (lisa 1) on puhveralad tahistatud
pruuni varvikoodiga. Puhveralade maakasutuse erinduded on kirjeldatud teemaplaneeringu peatikis
2224

Lisaks otseselt rohevdrgustiku moodustavatele aladele, madratleb teemaplaneering veel haljastud,
milleks on vadiksemad rohelisuse domineerimisega alad, mis ei ole seotud vorgustikku. Haljastuteks
on nditeks pargid ja teised avalikud haljasalad. Kokku on teemaplaneeringuga maaratletud 38
erinevat haljastut. Teemaplaneeringu kaardil (lisa 1) on haljastud tahistatud rohelise varvikoodiga,
millel on haljastu number. Haljastute maakasutuse erinduded on kirjeldatud teemaplaneeringu
peatikis 2.2.2.5 ja iga haljastu kohta eraldi peatikis 2.3.

Perspektiivsed rohevorgustiku / -koridor arengusuund on teemaplaneeringu kaardil skemaatiliselt
kujutatud rohekoridori vajalik perspektiivne arengu suund, kus koridori loomise vajadusega tuleb
arvestada edasiste valla osa-lldplaneeringute, teemaplaneeringute, detailplaneeringute ja
projektide koostamisel. Koridoridena ei ole selliseid kohti realiseeritud peamiselt selle tottu, et kuigi
on olemas vajadus selliste Ghenduste jargi, siis puudub hetkel voimalus teemaplaneeringu raames
neid realiseerida. Peamiselt on tegemist aladega, mis on tdna juba tais ehitatud. Kui tulevikus peaks
neid piirkondi Umber kujundatama, siis tuleb neil aladel tagada ka rohekoridoride paiknemine.
Tanasel pdeva ei saa arengusuundi lugeda toimivateks koridorideks ja erindudeid seal ka ei
kehtestata.

Miljoovaartuslike aladena on teemaplaneeringus madaratletud sellised alad, kus on tekkinud ja
sdilinud Viimsile omased hooned ja/vdi maastikud, mis vaarivad sailitamist, et nende identiteet ka
tulevikus sailiks. Sellised alad on samuti ohustatud uusarenduste poolt, mis sageli ei jargi piirkonna
ajalooliselt valjakujunenud ehitusstiili voi hoonestuslaadi. Ehitustegevuse tulemusena kaotab Viimsi
kiiresti oma ,,ndagu” vallana ja linnastub. Miljoévaartuslike alade sailitamiseks ja kaitseks maaratleb
teemaplaneering seitse miljoovaartuslikku ala, mida kirjeldatakse ja antakse arendussoovitused.
Nendeks aladeks on (vt Kaart 4 ja teemaplaneeringu kaart lisas 1):
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Kaart 4 - Teemaplaneeringuga kavandatavad miljoovaartuslikud alad

3.3 2.-ALTERNATIIV

Tulenevalt huvitatud osapoolte vastuvaidetest kavandada Viimsi valla rohevorgustikku nii riigi-, valla-
kui eramaadel, kus see on maastikuliselt ja varem kehtestatud voi algatatud planeeringute kohaselt
vOimalik, kdsitleme 2.-alternatiivina lahendust, mille kohaselt Viimsi rohevorgustik paikneks ainult
riigi, valla voi lldkasutusel olevatel kiilamaadel. Lahendus on koostatud teemaplaneeringu
kaardilahenduse (1.-alternatiiv), kui tanastes oludes eeldatavalt optimaalse rohealade paigutuse,
alusel. 2.-alternatiivi kaardile on alles jaetud vaid need alad, mis ei paikne eramaadel; eramaadest on
kaasatud ainult need maad, millel on kdesoleva aruande koostamise hetkel kaitsealad juba
moodustatud. 2.-alternatiivi rakendumisel kaob rohevorgustiku sidusus, kuna rohekoridorid, mis

14



Uhendavad riigi- ja valla maadel paiknevaid tuumalasid, kaovad (vt. lisa 2). VGimalus on luua
vaiksemas mahus tuumalasid ja moningaid nende omavahelisi hendusi Viimsi valla piires kuid mitte
vdljapoole valda. Ka haljastuid ja tugialasid, mis paiknevad eramaadel, ei ole vdimalik sailitada.
Lahenduse kohaselt moodustub Viimsi poolsaarele mdne aastaga isoleeritud rohealade grupp.
Miljoovaartuslike alade osas muudatusi ei ole tehtud, kuna sellised alad ei sea ehitustegevusele
absoluutseid piiranguid, vaid soodustavad kohaliku miljoo sailitamist. Eramaadel on lubatud ehitada
vastavalt Viimsi valla mandriosa tldplaneeringule ja selle teemaplaneeringutele.
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Arvestades teemaplaneeringu ,Rohevorgustik ja miljoovaartuslikud alad” ruumilist ulatust, milleks
on valla/fomavalitsuse tasand, siis peamised strateegiad ja eesmérgid on samuti seotud kohaliku,
regionaalse ja siseriikliku tasandiga. Samas kaudses mottes aidatakse kaasa ka Ule-euroopaliste ja
rahvusvaheliste ruumilise planeerimise ja keskkonnakaitse eesmarkide saavutamisele.

4.1 VASAB

VASAB (Visions and Strategies Around the Baltic Sea 2010) on lddnemereaarsete riikide Ghendus,
mille t66d juhivad igas riigis ruumilise planeerimise eest vastutavad ministrid. Ka Eesti kuulub
VASAB-i liikkmete hulka ja Eestit esindab Siseminister. VASAB-i liikkmed on Uhiselt valja t6é6tanud
ruumilise planeerimise poliitikad planeerimise erinevate valdkondade jaoks. Uks VASAB-i kuuest
pohililesandest ndeb ette laiendada rohelisi vorgustikke valjapoole looduskaitsealasid, kuna loodust
ja keskkonda ei saa kaitsta ainult |abi kaitsealade, vaid seda tuleb teha kdikjal. Ruumilise
planeerimise kaigus tuleb arvestada roheliste aladega ja seda ka linnalistes alulastes. Eestis on
VASAB-i pohimotete otseseks rakenduseks maakonnatasandil koostatud teemaplaneeringud
,»Asustust ja maakasutust suunavad keskkonnatingimused”. Seega on ka kdesolev teemaplaneering
kooskdlas VASAB-i viienda votmetegevuse punktiga (www.vasab.org).

4.2 EESTI KESKKONNASTRATEEGIA

Riiklikud keskkonnakaitse-eesmargid on satestatud valdavalt Eesti Keskkonnastrateegias, mis on
koostatud 2010 ja 2030 aasta perspektiivis.

Aastani 2010 koostatud Keskkonnastrateegia ndeb (ihe probleemina kergliikluse, Ghistranspordi ja
rohevorgustiku vahest toimivust. Probleem tdstatub eriti teravalt Tallinnas ja selle lahiimbruses, kus
kinnisvaraarenduse surve seab rohestruktuuride toimivuse eriti suure surve alla. Tuuakse vilja
maakasutuse sihtotstarbe kergekaelist muutmist arendajate survel, mistdttu roheala, sh pargid ja
haljastud, jarjest kahanevad. Uusarenduste puhul kavandatakse rohelust minimaalselt, kuna see ei
ole arendajale kasumlik. Selliste probleemidega vditlemiseks toob Keskkonnastrateegia punkt 4.1.3
valja 2 alaeesmarki: ehitatud keskkonna kvaliteedi parandamine ja ehitiste keskkonnavaartuse
suurendamine (Keskkonnastrateegia 2010). Antud teemaplaneering on otseseks ja mdjusaks
vahendiks esimese nimetatud eesmargi saavutamisel. Vajalikud tegevused ehitatud keskkonna
kvaliteedi parandamise eesmargi saavutamiseks:

— ohjata valglinnastumist;

— arendada atraktiivset ja kvaliteetset avalikku ruumi;

— sailitada valjakujunenud miljo6vaartusega ja funktsioonidega alasid;

— tagada linnalise keskkonna funktsionaalsete vorgustike (naiteks rohealad, elupaigad,
kergliiklus, vaba-aja/meelelahutus/kaubandustinavad) terviklik arendamine ja hoid;
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— tagada linnade rohelise infrastruktuuri (avalikud haljasalad, pargid, linnametsad) terviklik
arendamine ja hoid;
— valtida haljasalade ja avalike puhkemaastike hélvamist uusehitustega.

Pikaajalisem keskkonnastrateegia aastani 2030 tOstatab keskkonnaprobleemina pigem loodusliku
mitmekesisuse vahenemise, ldabi intensiivse maakasutuse. Selle valtimiseks ndahakse ette vajadust
kaitsta mitmekesisust mitte ainult kaitsealadel vaid k&ikjal meie imber. Seda saab aga saavutada labi
mdistliku ruumiplaneerimise.

Tehiskeskkond mdjutab lisaks inimese tervist. Vahemaks jaab avalikku ruumi ja puhvreid, mis
kaitsevad inimest ja tema tervist. Rajatakse uusi teid, t60stus- ja teenindusettevotteid, elamualad
ehitatakse tihedalt maju tais, jarjest vahemaks jaab rohelust, mis eristaks inimest tehiskeskkonnast
ja tagaks taisvaartuslikud véimalused taastumiseks igapdevastest tegemistest. Lisaks kdige sellega
kaasnev miira, 0husaaste ja joogivee puudus ja kvaliteedi halvenemine mdjutavad samuti inimeste
tervist. Seega tdidavad rohealad lisaks loodusliku mitmekesisuse sdilitamisele ka inimese tervise
sailitamise ja tugevdamise funktsiooni.

4.3 VIIMSI VALLA ARENGUKAVA

Viimsi valla arengukava on koostatud 2007. aastal. Arengukava sisaldab strateegiat aastani 2030 ning
investeeringute kava aastani 2013. Arengukava punktis 3.5.1 Maakasutus, ehitustegevus ja
territoriaalne planeerimine on vilja toodud jargmist:

Valla mandriosa territoriaalse planeerimise ja maakasutuse reguleerimise ette seab peamise
vdljakutse toimunud ning seniste arengute jétkumisel prognoositav elamuehituse ja rahvaarvu kiire
kasv. Avalikest huvidest Idhtuva regulatsiooni mahajddmus uusehitusalade intensiivsest
kasutuselevétust on enesega kaasa toonud mitmeid tosiseid kitsaskohti nagu keskkonnakoormuse
kasv, (hisveevdrgi- ja kanalisatsioonivorkude ebapiisav ulatus ja t66tlusvéime, takistatud juurdepdids
rannaaladele ja piirangud metsaalade avalikuks kasutamiseks, isikuteenuste (sh. hariduse) mahu
mahajédmus, transpordikorralduse ohutuse ja kiiruse vihenemine, suurenenud keskkonnariskid, sh
merereostuse riskid. Ei tohi unustada, et just nimetatud valdkondadel on (iha mdédravam osa
vallaelanike elukvaliteedis ja rahulolu hinnangutes. (Viimsi...2007)

Seega on ka Viimsi arengukava koostamisel nahtud probleemi kiires ja |dbimotlemata
arendustegevuses nii valla loodusele kui ka infrastruktuuride toimimisele. Samas peatiikis on
probleemina valja toodud ka metsade ja looduslike alade kiire vahenemine, mis lisaks negatiivsetele
keskkonnamdjudele vahendab valla elanike puhkevdimalusi ja vaba juurdepaasu rannaaladele.

Punktis 3.6 Viliskeskkonna méjud ja arengusuundumused tuuakse Viimsi valla arengusuundumisi
enim mdojutavate faktoritena muuhulgas viélja ka rohelise métteviisi levimine ja sddstva arengu
pbhimdétete ning praktikate suurenev tdhtsustumine.

Tabelis 5 (lk 94) Viimsi valla SWOT analiilis, mainitakse norkuste osas ara ka jargmine punkt
Kinnisvaraarendajate (iksikotsuste domineerimine, vallasisene arengutaseme ebaiihtlus. Jarelikult on
vajalik luua selged alustingimused uute elamualade rajamiseks, et kinnisvaraarenduse tagajarjel ei
kannatakse Viimsi elanikkond ja looduskeskkond. (Viimsi... 2007)
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Viimsi valla visiooni Uks neljast komponendist (tleb jargmist: Kvaliteetne elukeskkond Tallinna
linnastus sisaldab puhast looduskeskkonda, majapidamiste ndoudmistele vastavat tehnilist
infrastruktuuri ja teedevorku, miljéévddrtuslikku hoonestatud keskkonda, heakvaliteedilist ja
asustusslisteemi tasakaalu jérgivat sotsiaal- ja kommunaalteenuste vorku vallas. Seega naeb Viimsi
Vallavalitsus selgelt ihe prioriteedina looduskeskkonna ja sotsiaalse ning elukeskkonna vaheliste
vastuolude valtimist. (Viimsi... 2007)

Looduslike alade kiire vdhenemise kontrollimiseks ja miljoévaartuslike alade hea seisukorra
sailimiseks on Viimsi Vallavalitsus algatanudki Gldplaneeringu teemaplaneeringu ,Rohevdrgustik ja
miljoovaartuslikud alad”, seega toetab nimetatud planeering Viimsi vallale olulist probleemide
lahendamist ja elamisvdarse elukeskkonna sdilimist, sailitades seejuures ka looduslikke alasid.
Teemaplaneering vastab taielikult ja ongi Giheks Viimsi valla arengukava ellurakendamise vahendiks.
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Selles peatiikis on kasitletud vastavatud teiste planeeringutega. Arengukavad, millega vastavust on
hinnatud, on jargmised:

— Viimsi valla mandriosa lldplaneering;

— Teemaplaneering ,Uldiste ehitustingimuste maaramine. Elamuehituse phimdtted”;

— Teemaplaneering ,Viimsi valla teedevorgustik, sdidu- ja kergliiklusteed” (koostamisel);

— Harju maakonnaplaneeringu teemaplaneering ,Asustust ja maakasutust suunavad
keskkonnatingimused®”.

Koostamisel on ka kiilade ja alevike uldplaneeringud, millega on kdnealuse teemaplaneeringu
koostamisel arvestatud.

5.1 VIIMSI VALLA MANDRIOSA ULDPLANEERING

Arengueesmarkidelt on teemaplaneering ,,Rohevérgustik ja miljoovaartuslikud alad” kooskdlas valla
mandriosa Uldplaneeringuga. Valla mandriosa lldplaneeringust |ahtub, et , Valla p6hieesmargiks on
kujundada Viimsi vallast meeldiv elamispiirkond” (Viimsi...1999). Sama eesmarki kannab ka
Rohevorgustiku ja miljoovaartuslike alade teemaplaneering, lisades sellele ka looduskaitselise
aspekti.

Miljoovaartuslike alade puhul ndeb mandriosa lldplaneeringu punkt 5.3.1 ette vabadhumuuseumi ja
sellega kiilgneva rannapiirkonna ning Lubjamaele tuleb rajada vaadete avanemiskohad ja hoida need
avatuna. Teemaplaneering tapsustab siinkohal valla mandriosa tldplaneeringut, lisades juurde veel
uusi miljoovaartuslike piirkondi. Lisaks otseselt vaartusliku miljooga alade sailitamiseks loodud
miljodvaartuslikele aladele aitavad ka rohealad kaasa kogu valla miljo6 kujundamisele. Mitmetes
kohtades miljoovaartuslikud- ja rohealad ka kattuvad.

Maakasutuse osas tekivad paratamatult vastuolud Viimsi valla mandriosa uldplaneeringuga, mille
muutmiseks teeb teemaplaneering 5 ettepanekut (teemaplaneeringu seletuskiri ptk 7.1.) ja
tdiendamiseks 2 ettepanekut (teemaplaneeringu seletuskiri ptk 7.2). Koik ettepanekud
teemaplaneeringu seletuskirja punktides 7.1. ja 7.2. ndevad ette alade reserveerimist rohevorgustiku
elementidena, et luua eeldused rohealade kavandatud pindala/labimd&du sailitamiseks. Kuigi
muudatused tekitavad kindlasti erinevate huvide vahel konflikte, on need rohevdrgustiku
toimimiseks olulised.

5.2 TEEMAPLANEERING ,ULDISTE EHITUSTINGIMUSTE MAARAMINE. ELAMUEHITUSE
POHIMOTTED”

Viimsi valla mandriosa Uldplaneeringu teemaplaneering ,Uldiste ehitustingimuste mairamine.
Elamuehituse pohimotted” ja teemaplaneering ,Rohevorgustik ja miljoovaartuslikud alad”
tdiendavad teineteist, aidates Uhiselt kaasa kvaliteetse elukeskkonna loomisele Viimsi vallas. Viimsi
valla rahvaarvu kasvust tingituna on vald seadnud iheks eesmargiks Viimsile omase ja loodusikult
kauni elukeskkonna sailitamise. Selleks nahakse ette piirangud ehitustegevuses, et tagada Viimsi
erinevate piirkondade omapéara. Probleemid, mis tingisid vajaduse suunata ehitustegevust ja
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kinnisvaraarendust kogu Viimsi valla mandriosas, on teemaplaneeringu ,Uldiste ehitustingimuste
méairamine. Elamuehituse pdhimdtted” kohaselt jargmised (Uldiste ehitustingimuste...2005):

— Pirita tee ummistumine.

— Alternatiivsete juurdepdasu teede labilaskevGime puudumine.

— Looduskeskkonna ja metsade osakaalu pidev ja kiire kahanemine, mille tulemusel on oht
Uletada piirkonna  keskkonnasaaste taluvuse piir ja kaovad wvalla sisesed
puhkamisvéimalused. Lisanduvateks keskkonnaprobleemideks on aktuaalsed mira levik,
Uhtse kanalisatsioonislisteemi puudumine, ummikutest tekkiv Ghusaaste, avariiolukordade
riski suurenemine.

— Valla rahvaarv kahekordistub voi suureneb veelgi enam, kui toimub hetkel kehtivate
detailplaneeringutejargne elamute valjaehitamine.

— Veeressursiammendumine rahvaarvu mitmekordistumisel.

— Elanikkonna kasvuga ei ole jarele jbudnud vee- ja kanalisatsioonivérgu arendamise tempo ja
selle kaasajastamine.

Kui teemaplaneering ,Uldiste ehitustingimuste m&iramine. Elamuehituse p&himdtted” piiiab
tasakaalustatud ja jatkusuutlikku elukeskkonda luua labi piirkonnale sobilike arhitektuuriliste ja
planeerimisalaste meetmete, siis teemaplaneering ,,Rohevérgustik ja miljoovaartuslikud alad” 1aheb
veelgi kaugemale ning reserveerib maaalad selliselt, et sailiksid valla rohealade sidusus ja nende
loomastik.

Oluline on ka asjaolu, et teemaplaneering ,Uldiste ehitustingimuste m&airamine. Elamuehituse
pohimdtted” punkt 4.1 satestab jargmist: K6ik elamud Viimsi vallas peavad asuma (ildplaneeringuga
mddratud elamumaal. Viljapoole elamumaad uusi elamuid ja nende abihooneid rajada ei ole
lubatud (Uldiste ehitustingimuste...,2005). Kuna valdavalt asuvad rohev&rgustiku alad mitte
elamumaadel, siis aitab nimetatud teemaplaneering palju kaasa ,Rohevdrgustiku ja
miljodvaartuslike alade” teemaplaneeringu eesmarkide tditmisele. Selle pdhjal ei saa tekkida isikutel
kelle maa ei ole elamumaa Oigustatud ootust et nende maa kasutuse sihtotstarve muudetaks
elamumaaks.

Kuna Viimsi rannajoon on pikk ja vald ise soodsa asukohaga, siis tuleb arvestada ka toostuse
mdojudega nii elanikele kui ka looduskeskkonnale. Kdige suurem ja ka keskkonnariski allikas ning
saastaja Viimsi vallas on Muuga sadam, samuti Miiduranna sadam. Mdlemad suured sadamad
asuvad elamualade vahetus ldheduses. Negatiivsete md&jude (ihe valtimismeetmena on soovitav
rajada elamute ja sadamate (ka teiste to0stusalade) vahele rohelised voondid, mis aitavad valtida
saastuse ja mira levikut.

Teemaplaneeringu ,Rohevorgustik ja miljoovaartuslikud alad” peatiikis 2.2.2.3. tdpsustatakse
elamuehituse pohimotteid rohevoérgustiku puhveraladel. Antud muudatus on vajalik sujuva
Glemineku tagamiseks tehis- ja looduskeskkonna vahel. Samuti lisavad sellised Uleminekualad
piirkonnale miljoovaartust.

Kdikjal, kus ei ole tegemist rohealadega, jadvad kehtima teemaplaneeringu ,,Uldiste ehitustingimuste
madramine. Elamuehituse pohimodtted” piirangud.
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5.3 TEEMAPLANEERING »VIIMSI VALLA TEEDEVORGUSTIK; SOIDU- JA
KERGLIIKLUSTEED” (KOOSTAMISEL)

Teemaplaneering ,Viimsi valla teedevorgustik; sGidu- ja kergliiklusteed” maaratleb teeehitusega
seotud arengud Viimsi vallas. Teemaplaneeringu tuuakse probleemidena valja Viimsi elanike arvu
kasvu ja teeehituse seisukohast halva elamualade planeerimise, mis omakorda viivad ummikute
tekkeni. Teed rajatakse sageli ummikteedena ja seeldbi suurendatakse koormust suurematel teedel
ja liikluss6lmedes. Teemaplaneering otsibki lahendus kuidas liiklus hajutada ning see eeldab ka
tanastele rohealadele teede kavandamist. Siiski jadavad uued kavandatavad teed viljapoole peamisi
rohevorgustiku alasid.

Kergliiklusteed (sh teemaplaneeringu jargi suusarajad ja jalgrattateed) paiknevad kill rohevérgustiku
aladel, kuid eeldatavalt on nende keskkonnamdju vaike. Kindlasti on Viimsi rohealadel valla elanike
jaoks oluline rekreatiivne vaarus, seega kergliiklusteede rajamine on pdhimotteliselt kooskdlas ka
rohevorgustiku ja miljéovaartuslike alade teemaplaneeringuga. Kuna teemaplaneeringust ,,Viimsi
valla teedevorgustik; sdidu- ja kergliiklusteed” ei loe vélja teekatte materjali ja valgustatust, siis ei ole
vdimalik ammendavalt hinnata kergliiklusteede mdju rohe- ja miljodvaartuslikele aladele. Uldiselt on
siiski Eesti oludes vaja rajada valgustatud kergliiklusteid, et teed oleksid aastaringselt kasutatavad,
kuid valgustuse rajamisel tuleks valgustus 0©06sel kustutada, et valtida loomade hairimist.
Kergliiklusteede rajamisel tuleb arvestada ka nende mdju loomastikule, nt kas rajatakse valgustatud
teed ldbi tuumalade 1, 2 ja 4 vOi rajatakse valgustamata rajad? Neid mdjusid tuleb hinnata
teemaplaneeringu ,Viimsi valla teedevdrgustik, sdidu- ja kergliiklusteed” keskkonnamdju
strateegilise hindamise kaigus.

Koostatavast teemaplaneeringust selgub, et rohe- ja miljodvaartuslikele aladele valdavalt autoteid ei
kavandata. Siiski on rohevorgustiku toimimisele ohtlik ristmik tekkimas Metsakasti killa niigi kitsale
rohekoridori ribale. Seejuures on positiivne asjaolu, et sinna on ette nahtud 6kodukt voi —tunnel.
Valikul 6kodukti ja tunneli vahel tuleks lahtuda sellest, mis loomadele see rajatakse — suuremate
loomade puhul annab pdhjamaade kogemusel paremaid tulemusi dkodukt, vaiksemate loomade
puhul piisab ka tunnelist.

5.4 HARJU MAAKONNAPLANEERINGU TEEMAPLANEERING »ASUSTUST JA
MAAKASUTUST SUUNAVAD KESKKONNATINGIMUSED“

Viimsi valla mandriosa lldplaneeringu teemaplaneeringu ,Rohevorgustik ja miljoovaartuslikud alad”
Uks eesmark on tadpsustada Harju maakonna sama valdkonna teemaplaneeringut valla tasandile
sobivaks. Oma eesmarkide poolest on mélemad teemaplaneeringud sarnased. Kuna Harju maakonna
teemaplaneeringul , Asustust ja maakasutust suunavad keskkonnatingimused” on vilja kujunenud
moned kriitilised puudused, siis sellest tulenevalt on osutunud vajalikuks omakorda kohaliku
omavalitsuse tasandil nimetatud teemaplaneeringut tdpsustada. Peamised puudused on:

— Harju maakonnaplaneeringu teemaplaneering ,Asustust ja maakasutust suunavad
keskkonnatingimused” on liialt Gldine ja ei jargi tegelikke rohealasid Viimsi vallas;

— Harju maakonnaplaneeringu teemaplaneeringu ,Asustust ja maakasutust suunavad
keskkonnatingimused” ettenahtud ainuke rohekoridor, mis ihendab Viimsi valda Tallinna
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rohealadega labi Soosepa raba Viimsi poolel ja Mahe ning Merivélja vahelise ala Tallinna
poolel, on tanaseks elamuid tais ehitatud ning ei toimi.

— Harju maakonnaplaneeringu teemaplaneering ,Asustust ja maakasutust suunavad
keskkonnatingimused“ ei kdsitle miljodvaartuslike alasid Viimsi valla mandriosas.

Kaardil 5 on ndidatud tdanaseks mittetoimiv kuid maakonna tasandil ettendhtud ainuke rohekoridor.
Ka planeeringu koostamise hetkel oli teada, et Madhe ja Merivdlja vahelisel alal tekib konflikt
kinnisvaraarenduse ja rohekoridori vahel ja tdnaseks on selgunud, et konflikt on lahenenud téaielikult
kinnisvaraarendajate kasuks, jattes Viimsi valla rohealad isolatsiooni. Seega on vajalik rohevérgustiku
sidususe tagamiseks maaratleda ja sailitada uued koridorid naaberomavalitsuste koost66s ja tagada
nende sdilimine ldabi rangete maakasutuse piirangute. Arvestades rohekoridoride laiust nii Viimsi
vallas kui Tallinna Pirita linnaosas (valdavalt alla 200m), siis rohekoridoridele ehitamist ei saa pidada
voimalikuks. Samas maakonnatasandil mdningates koridorides on ehitamine teatud tingimustel
lubatud, kuid see tuleneb koridoride suuremast ldbim&ddust (1-2 km).

Kaart 5 - Harju maakonnaplaneeringu teemaplaneeringu ,Asustust ja maakasutust suunavad keskkonnatingimused“
alusel kavandav rohekoridor Viimsi-Tallinn (allikas Maaameti kaardirakendus www.maaamet.ee)

Nii maakonna kui Viimsi valla tasandi teemaplaneeringud pdhinevad samal metoodikal (Roheline
vorgustik, Sepp, Jagomaégi, 2002). Seejuures maakonna tasandil on nimetatud metoodikat jargitud
otseselt, Viimsi valla tasandil on metoodikat kohandatud kohalikele oludele vastavaks ning
muudetud maakasutuse tingimusi konkreetsemaks.
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5.4.1 TALLINNA ROHELINE VOOND

Harju  maakonnaplaneeringu teemaplaneeringu  ,Asustust ja  maakasutust suunavad
keskkonnatingimused” punktid 2.1.4 ja 2.2.1 n3devad ette Umber Tallinna linna rohelise voondi (vt
kaart 5a), mille moodustavad peamiselt Tallinna darealade ja naaberomavalitsuste kdrge rekreatiivse
vadrtusega metsaalad. Roheline voond peaks olema Tallinna ja selle elanike lahipuhkeala, kus oleks
vOimalik harrastada tervisesport voi kaia lihtsalt aega veetmas. Teemaplaneering ,Asustust ja
maakasutust suunavad keskkonnatingimused” néeb ette, et rohelise voondi kohta tuleb koostada
maakasutust tdpsustav teemaplaneering. Kdesolev teemaplaneering ongi vaga otseselt selline
teemaplaneering, mis satestab Viimsi valda jaava Tallinna rohelise vo6ndi maakasutuse pohimotted
rohealadel.

ep Harju maakonna
Asustust ja maakasutust suunavad keskkonnatingimus

KOONDKAART

1: 150 000

Kaart 5a. Viljavote Harju maakonnaplaneeringu teemaplaneeringu ,Asustust ja maakasutust

suunavad keskkonnatingimused” kaardist

Teemaplaneering kasitleb nii Viimsi valla puhkealade rekreatiivset potentsiaali kui kattesaadavust.
5.5 TALLINNA ULDPLANEERINGU TEEMAPLANEERING , TALLINNA ROHEALAD“

Tallinna linn on koostanud Tallinna rohealade teemaplaneeringu. Oma eesmargilt on Viimsi ja
Tallinna teemaplaneeringud sarnased ja kuna tegemist on naaberomavalitsustega, siis toimivat
rohevorgustikku on vdimalik kavandada ainult koosto6s. Kuigi Tallinna rohealade kavandamisel on
lahtutud erinevast metoodikast, on kokkuvdttes siiski oluline, et rohekoridorid toimiksid ja tuumalad
oleksid omavahel Ghendatud. Tallinna rohealade teemaplaneering toob seletuskirja peatikis 5.2.1
valja jargmised Viimsi suunalised rohealade ihendused (Tallinna rohealade...2007):

— Parnamae kalmistu tihendused Viimsi valla ja Maardu linna rohealadega;

— Kloostrimetsa Ghendus piki Mahe oja kallast Viimsi valla rohealadega;

— Pirita rannamanniku Ghendamine piki Merivalja rannavoondit Viimsi valla rohealadega (vaga
oluline ka rekreatiivse kasutuse aspektist);
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Kaart 6 - Tallinna ja Viimsi rohealade uUhendused. ViljavGte teemaplaneeringu ,Tallinna rohevorgustik” kaardist
(té6versioon 26.11.2007)

Ulalnimetatud (ihendustest vib tegelikult toimida vaid esimene (iihendus Parnamie kalmistuga).
Teised kaks tihenduskoridori on liiga kitsad (M&he oja ca 10m labim66duga elumajade vahel) ja lisaks
vaiksele labimdddule on kolmanda nimetatud koridori puuduseks veel 66pdevaringne valgustus, mis
ei voimalda ka 00siti loomadel liikuda. Lisaks ei ole kolmas Tallinna rohealade teemaplaneeringus
vdlja pakutud koridor hasti Ghendatud ka Viimsi rohevorgustiku tuumaladega — vdéimalik koridor on
suurematele imetajatele liiga pikk, kitsas ja ,avalik’. Seega peamine prioriteet peaks olema
tuumalalt nr 4 |3htuv koridor, mis kulgeb labi Metsakasti-Aigrumae-Parnamae kalmistu.

5.6 MAARDU ULDPLANEERING

Maardu linna {Uldplaneeringu seletuskirja kohaselt on Maardusse planeeritud rohealasid ja
korrigeeritud Harju maakonnaplaneeringu teemaplaneeringut , Asustust ja maakasutust suunavad
keskkonnatingimused“. Haljastud ja rohekoridorid on naidatud planeeringu kaardil ,Planeeritav
maakasutus (03.04.2007)“. Maardu rohekoridorid on planeeritud suuresti nii tehis- kui looduslike
joonobjektide kesksele ehk siis kavandatavad koridorid kulgevad piki teid ja vooluveekogusid.
Rohekoridoride (ihendamine teetrasside md&jualadega on kill mitmeti lihtsam ja mitmetes oludes
ainuvdimalik, kuid tagab tunduvalt halvemad tingimused loomade liikumiseks, kui teede mdjualast
valja jadvad koridorid.
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MAARDU LINNA ULDPLANEERING
Planeerltay maakasutus
1: 10 000

Kaart 7 - Véljavote Maardu linna iildplaneeringu kaardist ,,Planeeritav maakasutus” (Maardu tildplaneering, 2008)

Viimsi valla rohealade sidususe seisukohalt on olulised ihendused Viimsi rohealadega. Kaadil 7 on
toodud valjavote Maardu linna Uldplaneeringu kaardilt ,Planeeritav maakasutus®, kus on naidatud
Maardu linna ja Viimsi valla piirile jadvad rohealad. Kaardilt 7 selgub tapsemalt, et Viimsi valla
rohealade vdimalik Ghendus Maarduga on kitsa rohekoridori kaudu, mis algab Muuga sadama
juurest ja kulgeb Maardu jarve darsesse rohevoondisse. Kuigi nimetatud koridor ei ole tulenevalt
tema suurest pikkusest ja vidiksest labim6ddust oluline ihendus suuremate loomade jaoks, siis
vaiksematele loomadele on seda koridori siiski voimalik kasutada. Teisest kiljest on koridori eeliseks
Ghendatus juba hajaasustuse tingimustes asuvate suuremate rohealadega Harjumaal.
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Keskkonnamdju hindamisel ldahtutakse keskkonnamoju hindamise ja keskkonnajuhtimissisteemi
seaduse 2. peatliki 2.-s jaos ,Strateegilise planeerimisdokumendi elluviimisega kaasneva
keskkonnamodju strateegiline hindamine” satestatud nouetest. Keskkonnamdju strateegilise
hindamise labiviimisel ja aruande koostamisel jargitakse heakskiidetud KSH programmi (lisa 11).

Keskkonnamdju strateegilise hindamine koosneb jargmistest tegevustest:

— Kirjeldatakse Viimsi valla mandriosa keskkonnaseisundit, teemaplaneeringuga kavandatavaid
tegevusi, maaratletakse vdimalikud alternatiivsed lahendused. Véimalikud alternatiivid
vOivad hdlmata nii teemaplaneeringut tervikuna kui ka kasitleda Uksikut rohevorgustiku voi
miljodvaartuslikku ala. Selgitatakse erinevate rohevdrgustiku alade klassifikatsiooni ja
eripara.

— lga rohe- ja miljoovaartusliku ala puhul analllsitakse tema kohta valja pakutud piiranguid ja
nende efektiivsust eraldi, arvestades iga ala vaartusi ja piirangute seadmise eesmarke.

— Anallusitakse teemaplaneeringu ja selles kavandatud tegevuste vastavust teistele
kehtivatele ja koostamisel olevatele planeeringutele ja digusaktidele.

— Tootatakse valja kriteeriumid, mille alusel keskkonnakonnamdju hinnatakse ning leitakse
kriteeriumite kaalud. Kriteeriumid to6tatakse valja eeldatavate keskkonnamdjude pdhjal. Iga
le kriteeriumile leitakse suhteline osakaal kuna kdik kriteeriumid ei oma vordset tdhtsust.
Kaalud leitakse paaride vordlemise meetodil pohiméttel, et kdik kriteeriumid vorreldakse
omavahel paaridena ldbi ning olulisem kriteerium saab 1 punkti ja vdhemoluline 0 punkti voi
molemad 0,5 vordse olulisuse korral. Kui kdik kriteeriumid on omavahel lavivérreldud ja
hindepunktid jagatud, siis liidetakse iga kriteeriumi punktid kokku (Krit,ynia). Samuti leitakse
kriteeriumide summade Glesumma(Krityogusumma), Mida omakorda kasutatakse iga kriteeriumi
kaalu leidmiseks:

Kriteaa (%)= Kritpunktia / Kritiogusumma ¥ 100

— Hinnatakse kavandatavate tegevustega kaasnevat keskkonnamdju (nii negatiivset kui
positiivset) ning selgitatakse valja parim alternatiivne lahendus. Hindamine toimub eelnevalt
madratletud kriteeriumite alusel ekspertrihma poolt. Keskkonnamdju kvalitatiivsel
hindamisel kasutatakse jargmist skaalat:

Otsene maju: Kaudne moju:

+3 — otsene mdju, vaga positiivne; +3 — kaudne mdoju, vaga positiivne;

+2 — otsene mdju, positiivne; +2 — kaudne moju, positiivne;

+1 — otsene mdju, vahe positiivne; +1 — kaudne moju, vahe positiivne;

0 — mdju puudub; 0 — modju puudub;

-1 — otsene mdju, vahe negatiivne; -1 —kaudne mdju, vahe negatiivne;

-2 — otsene mdju, negatiivne; -2 — kaudne mdju, negatiivne;

-3 — otsene mdju, oluliselt negatiivne. -3 —kaudne mdju, oluliselt negatiivne.

Mojude summa suurus nditab alternatiivsete lahenduste mdju intensiivsust ning polaarsus
naitab seda, kas moju keskkonnale on positiivne, neutraalne voi negatiivne. Mida suurem
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positiivsel skaalal on mdjude tulemus, seda parem/sobivam on antud lahendus. Negatiivsed
numbrid naitavad negatiivset keskkonnamdju ja lahenduse mittesobivust. Iga kriteeriumi
alusel hinnatud alternatiivide otsesed ja kaudsed mdjud liidetakse ning saadud mdjude
summa korrutatakse labi eelnevalt leitud kriteeriumite kaaludega. Parimaks altenatiiviks
osutub kdige positiivsema mdjuga alternatiiv vOi positiivse mdjuga alternatiivi puudumisel
koige vaiksema negatiivse mdjuga alternatiiv.

— Antakse soovitusi vdimalike negatiivsete keskkonnamdjude valtimiseks ja leevendamiseks.
Tehakse ettepanekud teemaplaneeringu planeerimisettepaneku muutmiseks, lahtudes
parimatest alternatiividest ning vGimalikest leevendusmeetmetest.

Tookorralduses kasutatakse jargmisi meetodeid:

— teksti- ja sisuanallitis (kooskdla teiste planeeringute ja meetmete vahel ning vastavus teiste
planeeringute ja arengukavade keskkonnaeesmarkidega);

— kaardiandmete analiiis;

— juriidiline analiiis (vastavus seadustele);

— (Uhisarutelud Viimsi vallavalitsuse ja planeeringu koostajatega;

— KSH programmi ja aruande avalikud arutelud;

— vajadusel viiakse labi kusitlus (veebipdhine + paberkandjal Vallavalitsuses) huvitatud
osapoolte seisukohtade selgitamiseks;

— vajadusel konsultatsioonid teiste ekspertidega.

KSH kaigus viidi labi loomastiku uuring, muus osas taiendavaid uuringuid ei tehtud ning praeguse
maakasutuse ja keskkonnaseisundi kindlakstegemisel tugineti visuaalsetele vaatlustele .

Kui on vGimalik, kasutati mdju hindamisel ka arvutusi. Sellisel juhul on KSH aruandes eraldi vilja
toodud ka valemid ja selgitused arvutuste juurde. Samas tuleb tddeda, et sageli ei ole
keskkonnamdjude matemaatiline vialjendamine tulenevalt algandmete kvaliteedist ja
kattesaadavusest vdimalik voi otstarbekas.

Arvestades teemaplaneeringu iseloomu, ei kaasne kavandatava tegevusega eeldatavalt olulist
piiritilest keskkonnamaju, seega ei ole piirililest keskkonnamadju lahemalt kasitletud.
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7.1 ASUKOHT

Viimsi vald asub Harjumaal Viimsi poolsaarel (vt. Kaart 8), samuti kuuluvad valla koosseisu Naissaar,
Prangli ja vdikesaared Aksi, Tiirlood, Keri, Krdsuli, Seinakari, Kumbli ning Pandju. Viimsi valla
tldpindala on 73 km?, millest mandriosa pindala on 47 km? ning saared moodustavad 26 km?. Viimsi
vald piirneb mandrilt Tallinna linna, Maardu linna ja J6eldhtme vallaga. Lisaks maismaapiirile
moodustab suure osa Viimsi valla piirist merepiir — ligi 85 km, millest 30 km mandriosal.
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Kaart 8 - Viimsi valla mandriosa paiknemine (Allikas: Maaameti X-GIS kaardirakendus)

Viimsi poolsaar asub Soome lahes, jaddes Tallinnast vahetult kirdesse. Ligikaudu 12,5 km pikast ja 5
km laiast poolsaarest laande jaab Tallinna laht ja itta Muuga laht. Sarnaselt kdesoleva
keskkonnamojude strateegilise hindamise aruande aluseks olevale Viimsi valla mandriosa
teemaplaneeringule “Miljoovaartuslikud alad ja rohevdrgustik”, kdsitleb ka kdesolev t66 vaid Viimsi
valla mandriosa, mistottu Viimsi valla saari kdesolevas t66s pohjalikumalt ei kasitleta.
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7.2 ASUSTUS

Ajalooliselt paikneb peamine asustus Viimsi poolsaare ddrealadel, vahetult mere dares. Peamiseks
elatusallikaks on olnud kalapiik, metsandus ja jahindus. P&llumajandusega on tegeletud vahem ja
lihemat aega. Poolsaare siseosa on olnud valdavalt asustamata ning seal paikevad Viimsi valla
suurima looduslikud alad, kus domineerivad erinevad metsaalad. Need alad on teemaplaneeringus
ettenahtud kui rohevérgustiku tuumalad. Viimasel aja on aga suurenenud elamuehituse surve ka
poolsaare sisealadele, kuna rannadarsed alad on suures osas juba elamuid tdis ehitatud ja uute
arenduste ainuke vdimalik suund on liikuda poolsaare sisemaale ja Viimsi valla mandripoolsematesse
osadesse. Noukogude ajal rajati Viimsi mandriosasse ka suvilaid (suvilarajoone), mis Eesti
taasiseseisvudes on muutunud peamiselt plsivateks elamuteks. Lisaks suvilate imberehitamisele voi
kasutuselevdotmisena aastaringsete elamutena peale Eesti taasiseseisvumist on Viimsi vald olnud tks
elamuehituse meelispaiku. Nii ajalooliselt kui ka tdnapaeval on Viimsi poolsaare kiilgedest suurem
asustus laanerannikul, idarannikul ja poolsaare tipus, kus on veel sdilinud Uksikuid kohti, kus
mereddrsed alad on vabad ja looduslikus seisus. Laanerannikul sellist olukorda praktiliselt ei kohta.

Viimsi valla mandriosas paikneb 2 alevikku ja 14 kiila. 30.07.2007 seisuga on Viimsi vallas 14 252
elanikku, sh 132 elanikku Pranglil ja 9 Naissaarel. Ulejdanud viikesaared on asustamata. Viimsi valla
mandriosa asustusjaotus on toodud tabelis 3 ja graafiliselt kaardil 9.

Tabel 3 - Elanike arvu jaotus Viimsi valla mandriosal

Viimsi alevik 2347
Haabneeme alevik 4081
Leppneeme kiila 379
Lubja kiila 318
Laiakdla kiila 302
Miiduranna kiila 434
Muuga kila 341
Pringi kiila 890
Parnamae kila 821
Pldnsi kila 1124
Randvere kiila 1135
Rohuneeme kiila 473
Tammneeme kiila 384
Aigrumie kiila 137
Kelvingi kiila 420
Metsakasti kiila 403
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Viimsi valla asulate asustustihedus
felanikkuikm<)
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aiakiila kifla

Maardu linn

Kaart 9 - Viimsi valla asulate asustustihedus

Kaardilt on ndha, kuidas asustus on koondunud peamiselt rannikualadele ja poolsaare keskosas
asuvad rohealad on héredama asustusega. Kdige tihedam asustus on koondunud Viimsi ja
Haabneeme alevikku, kuid poolsaare tipus rohealade vahel domineerib tiheda asustusega ka Kelvingi
kiila.

7.3 GEOLOOGILISED TINGIMUSED JA PINNAKATE

7.3.1 ALUSPOHI

Pohja-Eesti rannikumadaliku ja Soome lahe saarte maastikurajoonis moodustavad aluspdhja
valdavalt agu- ja vanaladekonna kergelt kulutatavad terrigeensed settekivimid. Erandiks on ainult
moned paigad. Peamiselt moodustavad aluspdhja pealmise osa vendi ja kambriumi ladestu savid,
aleuroliidid ja liivakivid, paekalda jalamil kohati ka alamordoviitsiumi oobulusliivakivid, argilliidid,
savid ja glaukoniitliivakivid. Ordoviitsiumi karbonaatseid kivimeid leidub erandina lubjakivilavamaa
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osadena sdilinud saarkorgendikel (Viimsi Lubjamael). Aluspdhja pealispind asub rannikumadalikul
valdavalt vahemikus -20 ja +20, rannikumadaliku |dunaserval ulatuvad alusp&hjakivimid kohati
peaaegu maapinnale. (Viimsi... 1999)

P6hja-Eesti rannikumadalik on tldilmelt rahuliku pinnamoega, madal ja tasane. PShjalikul tutvumisel
osutub see ala aga tihedalt liigestatuks ning kdrgusvahedki on suuremad, kui esmapilgul tundub.
Absoluutsed korgused jaavad enamasti kill 0-20 m piiridesse, ent rannikumadaliku Idunaserval
kiitinivad need mitmel pool ka 30 meetrini ja Ule selle. Kbrgus muutub paljudes kohtades astmeliselt.
Eristada saab madalamat rannikupiirkonda ja terrassi paekalda jalamil. Viimane esineb selgelt kiill
ainult rannikumadaliku laiemas osas. Esimene tase ulatub 20-25 m {.m. Paekaldaesine aste on
enamasti 33-50 m {.m. Suurima absoluutse kdrgusega on rannikumadalikul sailinud lavamaa
jdanuksaar - Viimsi Lubjamagi (53 m .m.) suhtelise kdrgusega 36-37 meetrit. Valdav osa arvukatest
kuhjelistest rannikuvormidest on 2-3 m, liitvormid 5-6 m kérged. Luitestunud vallide kérgus ulatub
15-16 meetrini. (Viimsi... 1999)

Pinnakatte paksus on rannikumadaliku piires muutuv. Panganeemikute jalamil katab aluspdhja
kohati vaid monikiimmend sentimeetrit kvaternaarisetteid. Vaadeldavas maastikurajoonis on
pinnakatte paksus keskmiselt 20-50 m. Pinnavormidest ja pinnakattest on Viimsi poolsaare lddne- ja
keskosas valdavalt abradeeritud moreentasandikud moreeni ja rohkete kivikilvide ja
randrahnudega, kirde- ja idaosas valdavalt Antsilusjarve, Litoriinamere ja Limneamere (n.o.
Ladnemere erinevad staadiumid) tasandik selleaegsete setetega. Paiguti on poolsaarel
sootasandikud soosetetega. Viimsi Lubjamde idaosas oos oosisetetega (veeristik, kruus, liiv), n.o.
liustikujoetekkelised alad. (Viimsi... 1999)

Pdhjavesi on Viimsi vallas valdavalt hasti kaitstud. Kaardilt 10 ndha on kaitsmata vdi norgalt kaitstud
pOhjaveega alad vaid Viimsi alevikus, Pdrnamae ja osaliselt ka Haabneeme ja Parnamae kiilades.
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Pihjavee Kaitstus

kaitsmata
Margalt kaitstud
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7.3.2 MULLASTIK

Viimsi poolsaar jaab klindiesisesse kiviste leetunud muldade valdkonna pd&hjaranniku allvaldkonda.

Vastavalt Maaameti kaardirakenduse andmetele on Viimsi poolsaare siseosas enamuses levinud

leetunud gleimullad ja leede-turvastunud mullad, paiguti ka gleistunud norgalt voi keskmiselt

leetunud leedemullad. Mdnel pool leidub ka raba- voi siirdesoomuldi. Poolsaare kaela osas levivad

leostunud leetjad ja killastunud gleimullad, samuti rahk- ja gleistunud rdahkmullad. Metsad

paiknevad kdige rohkem gleimuldadel. Poolsaare rannikualadel lasuvad peamiselt norgalt leetunud

mullad voi leetjad, kohati aga sooldunud gleimullad. Vastavalt iseloomustab Viimsi valla mandriosa

mullastikku (ajutine) liigniiskus. Kuna gleimuldade mineraalhorisont on gleistumise tottu kérgema

lasuvustihedusega, on mullad tugevama veehoiuvdimega ja vdhesema OGhustatusega. Seetéttu

mullastik ka soojeneb ja kuivab aeglasemalt. Gleimullad on ndrgalt happelise reaktsiooniga.

Ulevaade Viimsi mullastikust on toodud kaardil 11.
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Viimsi mullastik
Leede-turvastunud mullad
Siirdesoo- vii rabamullad
Kahkjad leetunud vii leetunud ja leede- gleimullad
Gleistunud kahkjad leetunud mullad
Madalsoomullad
Sooldunud mullad
Leetjad gleimullad
Leedemullad
Leetunud mullad

Rahkmullad

[77777]  Enituskeelwaand
74, Enitus lubatud »3300 m? knuntidel

Kaart 11 - Viimsi mullastik ja kavandatavad rohevorgustiku alad
7.4 PINNAVEEKOGUD JA MARGALAD

Vooluveekogudeks on pdhiliselt maaparanduskraavid. Jarvedest saab vialja tuua suuruse Viikjarve
(1,4 ha) ja Pdrnamae veehoidla (2 ha). Palju on tiike ja muid vaiksemaid tehisveehoidlaid. Metsastel
rohevorgustiku tuumaladel omavad olulist rolli ka ndukogude ajal rajatud kuivenduskraavid. Kuna
Viimsi vald asub suuresti Viimsi poolsaarel, on kdige olulisemaks veekoguks Soome laht. Viimsi valla
mandriosa rannajoone pikkus on ligi 30 km.

7.5 TAIMESTIK

Inimtegevusest puutumatuid alasid Viimsi poolsaarel ei leidu. Vordlemisi looduslikku taimestikku
esineb vaid rohevorgustiku tuumaladel ja ka mdningates rohekoridorides. Poolsaare siseosad on
suures osas kaetud metsaga, rohkem on laane- ja salumetsi. Sageli esineb ka kddusoometsi, mis on
tekkinud kuivendamisel endiste soo- ja lodumetsade asemele. Seal, kus liivakivi on kaetud Shukese
lilvaga, esineb enamasti rabastuv mannik. Rannikumoodustiste vahel vdi taga, ent ka suuremate
soode aarealadel esineb killalt sageli soostunud ja soometsi. Paekalda rusukaldal kasvab meie
oludes haruldane kooslus, mitmete laialehiste puuliikidega Urgilmeline salumets (pangamets).
Rohkete allikate t6ttu on rusukalde pinnas niiske ja toitaineterikas. Rusukallet katab parnast,
vahtrast, saarest, jalakast, sanglepast, haavast, remmelgast, toomingast ja pihlakast lopsakas mets,
kus leidub ka kuuske ja tamme. Kallakul pinnal kasvavad puud on sageli omapéaraste tGusvate
tlvedega, alustaimestik lopsakas ja liigirikas. Poolsaarel esineb parisaru- ja puisniitusid, mere dares
rannaniite, rannaroostikke ja muid rannakooslusi. (Viimsi...1999)
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Vastavalt EELIS andmetele seisuga 7. november 2007 on Viimsi valla mandriosas maaratud ka
mitmed vaartuslikud niidud, kokku pindalaga ca. 54 ha. Vaartuslike niitude peamisteks
kasvukohatitipideks on siirja- ja rannaniidud.

Kaitsealustest taimedest on esindatud Il kategooria kaitsealune mesimurakas Rubus arcticus.
Olulistest taimedest saab valja tuua veel alpi litterheina Thlaspi alpestre. Lisaks esineb ka |
kategooria kaitsealune seen limatlinnik Sarcosoma globosum.

Jargnevalt on toodud ilevaade rohevérgustiku tuumalade taimestiku kohta. Ulevaade on koostatud
erinevate uuringute alusel, mistdttu kdik tuumalad ei ole kasitletud vordse detailsusega.

7.5.1 TUUMALA NR. 1

2005. aasta juulikuus Tonu Ploompuu (Ploompuu, 2004) poolt Iabi viidud taimestiku valisvaatluste
kohaselt leiti alal kasvamas 282 liiki soontaimi ja 65 liiki sammaltaimi, registreeriti ka 20 taksonit
samblikke ja 19 liiki makroseeni. Sammalde uurimiseks oli vaatlusaeg ebasobiv — kuiva téttu on
paljud liigid vdhemargatavad. Samblikke registreeriti pealiskaudselt, kiibarseeni pdua tdttu peaaegu
ei olnud. Paljud soontaimede liigid kasvavad alal juhuslikuna, olles seotud kohaletoodud prahiga voi
tulnukatena aedadest. Sellised liigid esinevad eelkdige endiste sOjavde objektide lahiimbruses.
Looduslik taimestik on esindatud mitmete metsatiiipide ja vahesel maaral paluniitude taimestikuga.
Metsad olid kullaltki tliibiomase taimestikuga, vanemad metsad suhteliselt liigirikkad. Silmatorkav
on leitud suur samblaliikide hulk. Kaitsealustest liikidest kohati kolme (3. kategooria): Karukold,
Kuradiképp ja Roomav d&évilge. Tahelepanuvaarsetest liikidest tuleb mainida metsade
vddriselupaikade tunnusliike samblaid roomavat soomikut ja kdnnukatikut. Esimest oli paljudes
kohtades metsades, teist leidus idaosast voetud proovis. Harvaesinevatest liikidest leiti ala kaguosa
Uhest kraavist punatdapp-lemmel ja kirdeosas austria sdnajalg. Sammaldest oli tdhelepanuvaarseid
liike mitmeid: karukold, roheline hiidkupar, ketjas niitsammal ja Hampe niidiksammal. Seentest
vaarib esiletdstmist tardservik (vaga haruldane liik) ja ldikvaabik. (Puhke... 2005)

Rohuneeme maastikukaitseala ja sellega piirnevad alad on liigirikkad ja kaitstavaid ning haruldasi
taimeliike on sellel alal palju (MTU Eesti Euroinfo Uhingu Euroilikool uuringus leiti 27 liiki). Kui
nendele lisada veel hajusa levikuga ehk siis kohati haruldased liigid, on hoidmist vaarivate
taimeliikide arv 74. (Loodusobjekti... 2006)

Alal esineb kolme tiitpi kooslusi: (Puhke... 2005)

— Ruderaalkooslused — paiknevad endiste sGjavaeehitiste imbruses, prahipaikadel ja ka teede
dares. Ei oma kooslustena vaartust. Nende pindala on vaike, aga liigirikkus paljude juhuslike
liikide tdttu suur.

— Niidukooslused — mainida voib paluniite, mida on vdikeste laikudena endiste
sOjavaeobjektide laheduses. Keskmise vaartusega aga vaikesed ja vahemdjusad. Valdava osa
alast katavad metsad. Metsad on alal tugevasti happelised, kasvavad ilmselt Ghukestel
liilvadel, mis lasuvad raskel savisel pinnasel (sinisavi voi savimoreen).

— Metsakooslused - Metsades valdab I6unataiga tllpi mets, palu- ja laanekooslused.
Laanemetsad on suures osas ajuti liigniisked, Uleminekukooslused soovikumetsadeks
(karusambla kasvukohatilpi). Kullaltki suurel alal esineb ka valdavalt Shukeseturbalist
kddusoometsa, mis on kas laane- voi ka saluilmeline. Vaiksematel aladel esineb soostunud ja
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soometsa. Veidi suuremate laikudena esineb lodumetsa, mis on kill enamasti kuivenduse
mdojuga. Leidub nii pika habesambliku rilhma esindajaid kui narmassamblikke, mis on
molemad puhta Ohu nditajad. Vahesel maaral esineb alal ka saluilmelisi metsi
Gleminekutiilipide palu-salu ja laane-salu ndol. Metsades on valdavad puuliigid kuusk ja
mand, vdhem on kaski ja haaba. Suur osa metsast on killaltki vana, omandanud raiete jarel
juba kdllaltki suure bioloogilise mitmekesisuse. Samaaegselt on need metsad
puhkemetsadeks soodsas eas. Kipses eas palumetsad on arvestatavad pohla- ja
mustikametsad, sellised palu ja laanemetsad koos aga hinnatuimad seenemetsad meil.

EL ,Loodusdirektiivi” elupaikadest on antud alal esindatud elupaigatiilip 9010 , P6hja-Euroopa vanad
loodusmetsad”. Need jagunevad polismetsadeks ja loodusmetsadeks. Polismetsade
vanusekriteeriumitele vastab kaitseala piires puistuid kokku 7,3 ha. Loodusmetsi, millede hulka
kuuluvad nii vanad kui ka liigirikkad puistud, on kokku 128,6 ha. Nende hulgas on puistuid, mille
kooseisu esineb 4 voi rohkem liiki (55,2 ha) ja kdrge vanusega puistuid 73,4 ha. (J. Martin, 2006)

7.5.2 TUUMALA NR. 2

Piirkonda jadvad vastavalt peamiselt sega- ja okasmetsad (kuusk, kask, mand, sanglepp jt).
Vaatamata inimtegevuse kohatisele tugevale mdjule (kuivendus, raied, ehitused) on Krillimae
piirkonna metsade tidbirikkus suur. Valitoode pdhjal tuvastati, et siin kasvab mustika-
palumannikuid, mustika-palukuusikuid, salu-laane-kuusikuid, sinilille-salumannikuid, sinilille-
salukaasikuid, naadi-salukaasikuid, sinilille-saluhaavikuid, janesekapsa-sdnajala-mannikuid,
janesekapsa-sonajala-kuusikuid, janesekapsa-sdnajala-kuusikuid sanglepaga, salu-lodu-segametsi,
salu-lodu sanglepikuid, mustika-kddusoo-kuusikuid, janesekapsa-kddusoo-kuusikuid, janesekapsa-
mustika-kddusoo-kaasikuid, janesekapsa-mustika-kddusoo-segametsi. (Paal, 2005a)

Markimisvdarne on laiuva sOnajala Dryopteris expansa domineerimisega janesekapsa-sGnajala-
metsade ulatuslik esindatus — niisugused kooslused on muidu kogu Eesti ulatuses Gisnagi haruldased.
Eesti metsakoosluste mitmekesisuse seisukohast omavad olulist tahtsust ka salu-lodu-sanglepikud ja
salu-lodu-segametsad, mille alustaimestus valdab jallegi laiuv sGnajalg. Leidub ka pdlismetsa
tunnustega puistuid. Kasitletavates metsades leidub arvukalt vaariselupaiku (murdunud tivetiikaid,
lamapuitu, suuri kdnde, ojaniresid, Uksikuid vanu puid), mis on olulisteks elupaikadeks paljudele
selgrootutele loomadele ning lindudele; pealegi moodustavad need metsad lihe katkematu ja
kallaltki suure massiivi, mis veelgi tdstab nende vaartust fauna kaitse seisukohast. Mitmel pool voib
leida hea vitaalsusega kasvavaid laialehiseid lehtpuid parnasid, tammesid, samuti haabasid, mis on
heaks eelduseks metsamajanduslike vOtetega siinsete metsade liigilise ja tlpoloogilise
mitmekesisuse edasiseks suurendamiseks. (Paal 2005a)

7.5.3 TUUMALA NR. 3

Kuigi kasitletav metsamassiiv paikneb tihedalt asustatud alade k&rval on alal sdilinud mitmekesine
metsaala, milles leidub mitmeid vaarielupaiga tunnustega alasid. Tuumalasse jadvad metsad on
kolvikuliigi alusel tootlikud metsamaad. Tuumala kooslused sarnanevad esimese ja teise tuumalaga.
Levinud on okasmetsad kuid leidub ka segametsi. Puuliikidest kdige levinumad on erinevas
vanuseastmes kased ja kuused, leidub ka mandi, sangleppa ja haaba.
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Alal esineb jargmisi kasvukohatiilipe: mustika-palumannikuid, mustika-palukuusikuid, salu-laane-
kuusikuid, sinilille-salukaasikuid, salu-lodu-sanglepikuid, karusambla-kuusikuid, siirdesoo-mannikuid
kasega, rabamannikuid, mustika-kddusoo-mannikuid, mustika-kédusoo-mannikuid kuusega,
janesekapsa-mustika-kddusoo-kuusikuid  sanglepaga, janesekapsa-mustika-kddusoo-segametsi,
janesekapsa-kddusoo-mannikuid, janesekapsa-kddusoo-mannikuid kuusega, janesekapsa-kddusoo-
kaasikuid, mustika-kuusikuid, rabastuvaid mustika-mannikuid, mustika-k6dusoo-mannikuid,
janesekapsa-kuusikuid, lodu-salu-kuusikuid, janesekapsa-mustika-kddusoo-segametsi, janesekapsa-
kddusoo-segametsi lodulaikudega, mustika-mannikuid, janesekapsa-mustika-kddusoo-mannikuid,
mustika-kddusoo-mannikuid ja vdga omapdrane ning metsakoosluste mitmekesisuse seisukohast
suurt huvi pakkuv sdnajala-mustika-kddusoo-mannik. (Paal, 2005b)

Ala mitmekesist taimestikku arvestades on kogu tuumalal nr 3 ka arvestatav rekreatiivne potentsiaal.
Kogu ala looduskaitselist ja ka rekreatiivset vaartust suurendab markimisvaarselt 36. kvartalis
sailinud ulatuslik ja inimtegevuse poolt suhteliselt vdahe modjutatud rabamets heas looduslikus
seisundid on sdilinud ka siirdesoo-mannik Lisaks leidub kasitletavates metsades arvukalt
vadriselupaiku (murdunud tivetlilikaid, lamapuitu, suuri kdnde), mis on olulisteks elupaikadeks
paljudele selgrootutele loomadele ning lindudele. (Paal, 2005b)

7.5.4 TUUMALA NR 4.

Tuumala 4 moodustab suures osas olemasolev Maealuse maastikukaitseala, kus vastavalt
eksperthinnangule on esindatud neli omavahel tugevasti erinevate o©koloogiliste tingimustega
looduskompleksi: (Paal, 2005c)

1) Parnamaée tee ja panga llaserva vahele jaav valdavalt niidutaimestikuga kaetud ala, 2) kagu-loode
suunas kulgev pank ja selle rusukalle, millel kasvab laialehine segamets, 3) pangaga ré6pselt paiknev
rohumaa ja 4) rannikumadalikul kasvav metsaala.

— 1 ala — klindi Ulaserval kasvab toepoolest vaartuslikke loo- ja liigirikaste parisaruniitude
fragmente. Piirkonda iseloomustavad taimed nagu verev kurekera, harilik kuldkann,
rohulauk, roosa merikann, kassisaba, nurmnelk, muulukas ja pdldmurakas. (Paal 2005c)

— 2 ala — Pangamets kuulub Euroopa parasvootmemetsade Tilio-Acerion (parn-vaher)
kooslustega ndlvade, rusukallete ja jadrakute metsade hulka. Eesti taimkatte
kasvukohatiitipide klassifikatsiooni jargi on see Kuukressi kasvukohattilp. Laialehised
rusukallete metsad kasvavad Eestis pindalaliselt vaga kitsal alal, kuid eristuvad védga selgesti
muudest kasvukohatiilipidest esinedes peamiselt ainult P&hja-Eesti pankranniku e. klindi
jalami rusukaldal. Klindimets on Eesti oludes reeglina vahemalt pdlismets vdi ka Grgmetsa
tunnustega ala (eriti rusukaldel paiknemise korral, nagu Viimsi poolsaarel). Sellistel aladel
vOib eeldada pidevat metsa esinemist ala mere mdju alt vabanemisest saadik, lageraiete
puudumist — nendel aladel on olnud véimalik metsaelustiku pisimine ilma inimtegevuses
tingitud katkestusteta. Sarnase ajalooga viljakamate kasvukohatiilipide metsi kohtab Eestis
teistes tingimustes vdga harva, enamasti eraldatud soosaartel. Klindi Ulaserval esineb
vaartuslikke loo- ja liigirikaste pdisaruniitude fragmente. Vaariselupaikade loendis on
klindimets oma elupaiga unikaalsuse, mitmekesisuse ning seal esinevate kaltsifiilsete
taimeliikide poolest vaga olulisel kohal. Lisaks kdrgele miljoévaartusele on pangamets ka
liigirikas ning oluline elupaik kaitse-aluste liikide ja vaariselupaikade osas. Klindi jalami kdrval
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olev poollooduslik rohumaa omab Okoloogilist- ja miljoovaartust. Aastaid loomade
karjamaana kasutatud ala moodustab oma soon- ja sammaltaimede koosluste ning tksikute
paikesele avatud suurte puudega (sh laialehised) puisniidu elementidega elupaigatiibi.
Taimestikku iseloomustavad valdavalt Pdhja-Eesti rannikumadaliku happelisele pinnasele
omased liigid, klindi Iaheduses esineb ka lubjalembesemaid liike. (Ploompuu, 2004)

— 3 ala — tegemist on osaliselt niidetava ja karjatatava rohumaa, mis moodustab tervikliku
kompleksi seda kahelt poolt piiravate metsaaladega. Kohati on rohumaa niitmise lakkamise
tagajarjel intensiivselt vosastumas ja metsastumas. Ala vaartust tdstavad selle sdotijaetud
osas kasvavad Uksikud suured parnad ja tammed, mis annavad sellele puisniidu ilme, mis on
koos juba vdsastunud alaga puisniidu edasise arengu/kujundamise heaks eelduseks. (Paal
2005c)

— 4 ala — rohumaaga kiilgnev mets rannikumadalikul on tugevast inimmojust (kuivendamine,
raied) hoolimata vaga mitmekesine. Kuigi piirkonda uuriti killalt pdgusalt, leiti janesekapsa-
kddusoometsa, lodumetsa, mustikamanniku, sanglepa salu-lodu, salu-laane manniku ja
mustikamanniku kasvukohatillpe; lisaks leidub siin markimisvdarne suurtest rahnudest
kivikllv, millel kasvab arvukas kivi-imara populatsioon. (Paal 2005c)

Maealuse MKA-sse jadvates metsades 1994. a korraldatud Natura inventuuri kdigus maaratleti
muuhulgas olulisematena nii soostuvate kui ka rabastuvate metsade, samuti palu- ja laanemetsade
kasvukohatdiiibid.

Astmelauad, rohekoridorid ja haljastud on vaga eriilmelise taimestikuga, s6ltudes nende asukohast.
Esineb praktiliselt koiki tuumalade puhul kirjeldatud kooslusi, kuid vdiksema pindalaga aladel.
Sisuliselt on tegemist aladega, mis on kunagi koos praeguste tuumaladega moodustanud Uhtse
terviku, kui on suuremast loodulikust massiivist eraldatud erinevate rajatiste poolt (teed, majad,
muud tehnovorgud). Lisaks mitte-avalike haljastutena toimivad ka eramajade aiad, kus leidub
tltpilisi aiataimi. Aiad on piiratud ja sageli asustatud voorliikidega (peamiselt ilutaimed).

7.6 LOOMASTIK JA LINNUSTIK

7.6.1 LOOMASTIK

Viimsi valla mandriosa rohevorgustiku tuumalade taimekooslused on loodusilmelised ja suhteliselt
hasti sailinud, pakkudes vaartuslikke elupaiku suurematele looduslikele aladele iseloomulikele ja
avalikkuse jaoks tahelepanuvaéarsete (nn Flag-ship) liikidele nagu poder, metskits jt.

Viimsi valla mandriosas ei ole teadaolevalt loomastiku uuringut teostatud. Kaesolev loomastiku
Ulevaade koostati novembri 16pus - detsembri alguses 2007 ekspertarvamuse koostaja valitéode
(vaatlused, tegevusjalgede kindlakstegemine) ja Viimsi valla rohealadega to6alaselt seotud inimeste
ja kohalikke elanike kisitluse pdhjal.

Viimsi rohealadel on registreeritud jargmised imetajaliigid: pdder, metskits, metssiga, valgejanes,
halljanes, orav, siil, mutt, rebane, kahrikkoer, karp, nirk, metsnugis, kobras, mugri. Alal esineb ka tiks
voi mitu liiki nahkhiiri. Juhuslikud labirandajad on ilves ja mink ehk ameerika naarits. Tuhkru
esinemise kohta ei ole kindlaid andmeid. Elupaikade hinnangu alusel on tGendolised liigid mets-
karihiir ja tava-leethiir, niidu-uruhiir, juttselg-hiir, koduhiir. Véimalik on magra esinemine. Karu Viimsi
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valla pisielanike hulka ei kuulu, kuid 2007. aastal nahti (I. Sirkase suul. andmetel) ldbirdandavat karu
Muugal.

Roomajatest esinevad kohalike elanike andmetel arusisalik, nastik, rastik ning Uks viide on ka
vaskussi esinemisele. Kahepaiksetest esinevad kohalike elanike andmetel harilik kdarnkonn, rabakonn
ja/vdi rohukonn. Vdimalik on tahnikvesiliku esinemine.

7.6.2 LINNUSTIK

2007. a martsis ja aprillis, mil suur osa pesitsejaist oli veel saabumata, teostati Viimsi piirkonnas
linnuatlase valitéid. Tadpilised linnud vallas on sarnased pdhjalikumalt uuritud ldhialadega,
peamiselt Tallinna aedlinnades elutsevate liikidega. Kuna Viimsi poolsaarel on avamaastiku (pdllud,
niidud jms.) osakaal killaltki vaike ja hoonestus asub tihti metsa servas voi suisa puistus, siis voivad
metsa- ja aialiigid ka osaliselt kattuda. 2007.a martsis-aprillis valitoddel nahtud ning
internetiaadressil www.eoy.ee/atlas kajastuvate andmete pdhjal saab 6elda, et tlupilisteks

metsaliikideks piirkonnas on kindlasti poialpoiss, kaelustuvi, kuuse-kabilind (nende arvukus séltub
aastast), laulurdstas, vainurdstas, mustrastas, leevike, mets-lehelind, vaike-lehelind, salu-lehelind,
metskiur, metsvint, must-karbsendpp, mustpea-pddsalind, pasknaar, porr, punarind, puukoristaja,
rasvatihane, sinitihane, pohjatihane, hallvares, ronk, siisike, suur-kirjurahn ja vdsaraat.

Sama piirkonna tiipilisteks asula-, aia- ja pargilindudeks voiksid olla aed-pddsalind, hallrastas,
mustrastas, vainurastas, laulurastas, hallvares, harakas, karmiinleevike, kodutuvi, koduvarblane,
poldvarblane, kuldnokk, kdosulane, linavastrik, metsvint, rohevint, vaike-lehelind, salu-lehelind,
must-kdrbsendpp, mustpea-pddsalind, pruunselg-pddsalind, piiritaja, porr, punarind, puukoristaja,
rasvatihane, sinitihane, salutihane, radstapaasuke, suitsupadsuke, vaike-p60salind ja 66bik.

Tuupilised veelinnud on hdbekajakas, kalakajakas, merikajakas, naerukajakas, sinikael-part, sotkas,
jaakoskel, rohukoskel, kihmnokk-luik, tuttpltt ja ehk ka tuttvart. Tuipilised avamaastiku linnud on
kadakatéaks, poldiGoke ja talvike. Tlpilised roostikulinnud rannikul on korkja-roolind, rootsiitsitaja.
Piirkond on ka vaikepistriku pesitsusterritooriumiks.

Vastavalt EELIS andmetele seisuga 7. november 2007 ei ela Viimsi valla mandriosal kaitsealuseid
loomi ega linde.

7.7 ROHESTRUKTUURID JA VAARTUSLIKUD ELUPAIGAD

Viimsi valla mandriosa teemaplaneeringu ,Miljoévaartuslikud alad ja rohevérgustik” kohaselt on
Viimsisse ette nahtud ulatuslikud rohevorgustiku alad ja lisaks 37 vdiksemat haljastut, mis ei
moodusta planeeringu tasandil eraldi rohevdrgustiku ala. Poolsaarel on kokku 11 vaariselupaigana
maaratletud piirkonda.
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Viimsi valla rohedrgustik vastavalt teemaplaneeringule
“Miljdovaartuslikud alad ja rohevirgustik”

} ED:ED Yadrigelupaigad

Rohevdrgustiku tuumala

Rohevdrgustiku puhverala

Rohevirgustiku tugiala

Rohevdrgustiku karidaori ala - kavandatay kirghaljastus
Rohevirgustiku karidori ala - olemasoley kirghaljastus

Rohevdrgustiku astmelaud

|:| Haljastud

Kaart 12 - Viimsi valla mandriosa rohevorgustik ja vaartuslikud elupaigad (Allikas: EELIS ja Viimsi valla mandriosa
teemaplaneering ,, Rohevorgustik ja miljoovaartuslikud alad”)

7.8 KAITSEALAD JA KAITSEALUSED UKSIKOBJEKTID

7.8.1 LOODUSKAITSEALAD

Seisuga 12.11.2007 asub Viimsi valla mandriosal kolm kaitseala, millest tiks on kohaliku omavalitsuse
kaitse all. Viimsi valla mandriosa teemaplaneering ,Miljoovaartuslikud alad ja rohevérgustik” teeb
ettepaneku veel mitme ala mairamiseks kohaliku omavalitsuse tasandil kaitse alla. Ulevaade
olemasolevatest ja potentsiaalsetest kaitsealadest on toodud tabelis 4 ning graafiliselt kaardil 13.

Tabel 4 - Viimsi valla mandriosa looduskaitsealad ja kavandatavad kaitsealad

Nimetus Asukoht S EET Valitseja
Rohuneeme . Teemaplaneeringu I
Rohuneeme kiila 1 Viimsi VV
metsaala ettepanek
Krillimée Luuakse
. . Lubja kila teemaplaneeringu 2 Viimsi VV
maastikukaitseala .
kehtestamisel
Leppneeme-— Leppneeme, Luuakse
Tammneeme Tammneeme ja teemaplaneeringu 3 Viimsi VV
maastikukaitseala Lubja kilad kehtestamisel
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Nimetus

Asukoht

Staatus

Nr

Valitseja

kaardil

Maeal'use . Lubja ja Ifarnamae Olemasolev 4ijas Viimsi VV
maastikukaitseala kila
Hari

Viimsi mdisa park Viimsi alevik Olemasolev 6 arli;rTnaa
Haabneeme- . Luuakse

- Haabneeme alevik ja . T
Klindiastangu Lubia kiila teemaplaneeringu 7 Viimsi VV
maastikukaitseala J kehtestamisel

N . . Harjumaa
Viimsi sanglepik Haabneeme alevik Olemasolev 8 IiKT

4
Olemasolevad ja kavandatavad
looduskaitsealad Viimsi valla mandriosas
] Kaitseala loomise ettepanek
: | Olemasolev kaitseala
—
Kaart 13 - Viimsi valla mandriosa kaitsealad (Allikas: EELIS ja Viimsi valla mandriosa teemaplaneering

,Miljoovaartuslikud alad ja rohevorgustik”)
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7.8.2

KAITSEALUSED LOODUSE UKSIKOBJEKTID

Vastavalt keskkonnaministri 2. aprilli 2003. a maaruse nr 27 ,Kaitstavate looduse Uksikobjektide

kaitse-eeskiri” § 1 16ikele 3 on Uksikobjekti Umber 50-meetri ulatuses selles maaruses [kaitstavate

looduse Uksikobjektide  kaitse-eeskirjas] satestatud kaitsekorraga  piiranguvéond,  kui
keskkonnaminister pole maaranud vaiksemat piiranguvéondi ulatust.

Tabel 5 - Viimsi valla mandriosa kaitsealused liksikobjektid

Nimetus Staatus Asukoht

Rohuneeme rahn (Maisiniidi kivi) Olemasolev Rohuneeme kiila

Tadu kuusk Olemasolev Lubja kila

Viimsi koobas (Viimsi kuradikoobas) Olemasolev Lubja kila

Riias66di tamm Olemasolev Metsakasti kiila
Loomisvélja mand Olemasolev Muuga kila

Muuga Kabelikivi Olemasolev Muuga kila

7.8.3 URGLOODUSE RAAMATU OBJEKTID

Kuigi Urglooduse raamatu objektid ei ole kdik otseselt kaitsealused on siiski tegemist

tahelepanuvairsete ja vdimalike tulevaste kaitsealuste objektidega. Ulevaade iirglooduse raamatu
objektide kohta on toodud tabelis 6.

Tabel 6 - Viimsi valla mandriossa jadvad lirglooduse raamatu objektid

Nimetus Tulip

Viimsi Rauaallikas Allikas

Viimsi Kuradikoobas Koobas
Tammneeme paljand Paljand (aluspdhja-)
Merivalja poiksdared ja Soasepa raba Soo

Parnamde maasaar Pinnavorm

Aasmaa kivi Randrahn, kivi
Kaldaalune kivi Randrahn, kivi
Muhklik rahn Randrahn, kivi

Maeveeru kivi Rohuneemes

Randrahn, kivi

Rannakivi

Randrahn, kivi

Tagavalja kivi

Randrahn, kivi

Teeaarne Suurkivi

Randrahn, kivi

Tiirukivi Tammneeme kiilas

Randrahn, kivi

Diabaasrahn Viimsis

Randrahn, kivi

Puhkekivi Randrahn, kivi
Kattai kivi Randrahn, kivi
Hallikivi Randrahn, kivi

Jarsakualune kivi

Randrahn, kivi

Karikakra paarisrahnud

Randrahn, kivi

Kotkakivi

Randrahn, kivi

Leptiidirahn Randrahn, kivi
Lohkine kivi Randrahn, kivi
Nelikkivid Randrahn, kivi

Priigiaugu kivi

Randrahn, kivi

Parnamae rahnud

Randrahn, kivi
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Roosakivi Randrahn, kivi
Saapa kivi Randrahn, kivi
Kabelikivi (Muuga Kabelikivi) Randrahn, kivi
Kasekivi Randrahn, kivi
Kolmetiki kivi Randrahn, kivi
Tonise randrahn Randrahn, kivi
Uuetoa réandrahn Randrahn, kivi
Vaabli kivid Randrahn, kivi
Vanatoa kivi Randrahn, kivi
Maisiniidi (Rohuneeme) Hiidrahn Randrahn, kivi

7.9 MUINSUSKAITSE

Muinsuskaitseametilt 08.11.2007 saadud andmete kohaselt asub Viimsi valla mandriosas 21
muinsuskaitseobjekti. Teemaplaneering ,,Miljodvaartuslikud alad ja rohevorgustik” teeb ettepaneku
veel kolme objekti kaitse alla votmiseks. Muinsuskaitseobjekti kaitsevoondiks on dldjuhul 50 m
laiune maa-ala malestise valiskontuurist voi piirist arvates. Lisaks maaratakse teemaplaneeringu
alusel 7 miljoovaartuslikku ala (tabel 7). Andmed Viimsi valla mandriossa jaavatest
(potentsiaalsetest) muinsuskaitseobjektidest on toodud tabelis 8.

Tabel 7 - Teemaplaneeringu ettepanekud Viimsi valla mandriosa miljoévaartuslike alade maaratlemiseks

Muinsuskaitseala Asukoht Number kaardil 14

Viimsi m&isahoonete ansambel koos L .

. Viimsi alevik 1
metsapargiga
Randvere kirik ja kalmistu Randvere kiila 2
Rohuneeme kalmistu Rohuneeme kiila 3
Viimsi vabaGhumuuseum Pringi kiila 4

Lubja kiila, Haabneeme
Maealuse-Klindiastangu alevik, Viimsi alevik ja 5
Parnamae kiila

Tammneeme Tammeneeme kiila 6
Lannemae Leppneeme kiila 7

Tabel 8 - Viimsi valla mandriosa muinsuskaitseobjektid (Allikad: Muinsuskaitseamet, teemaplaneering ,,Rohevorgustik ja
miljéovaartuslikud alad”)

Kuulub RV-alasse

Nimetus Staatus Asukoht
(kaart 14)

Tammneeme
rannakaitsepatarei meeskonna Olemasolev Randvere kiila eraldiseisev
kasarmu
Tammneeme . -

. . Olemasolev Randvere kila eraldiseisev
rannakaitsepatarei
Parnamae asulakoht Olemasolev Parnamae kila eraldiseisev
Peeter Suure Merekindluse Haabneeme .

. . Olemasolev . eraldiseisev
rannakaitsepatarei nr. 13 alevik
Miiduranna tahtkantsi varemed Olemasolev Miiduranna kiila eraldiseisev
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Nimetus

Staatus

Asukoht

Kuulub RV-alasse

(kaart 14)

Pringi kiila vana koolimaja Teemaplaneeringu Pringi kiila eraldiseisev
ettepanek
:'\;‘;th(::‘;g) aadressiga Teerzft'“;'s;‘s;:'“g“ Viimsi alevik eraldiseisev
Viimsi mdisa park Olemasolev Viimsi alevik 1
Viimsi moisa karjakastell Olemasolev Viimsi alevik 1
V.|‘|m5| rpnc)lsa valitsejamaja, Olemasolev Viimsi alevik 1
piimakook
Viimsi moisa abihoone 2 Olemasolev Viimsi alevik 1
Viimsi moisa piirdemidir Olemasolev Viimsi alevik 1
Viimsi mdisa peahoone Olemasolev Viimsi alevik 1
Viimsi moisa abihoone 1 Olemasolev Viimsi alevik 1
Viimsi mdisa moonakatemaja 2 Olemasolev Viimsi alevik 1
Viimsi mdisa moonakatemaja 1 Olemasolev Viimsi alevik 1
Randvere kirikuaed Olemasolev Randvere kila 2
Randvere kirik Olemasolev Randvere kila 2
Rohuneeme kalmistu Olemasolev Rohuneeme kiila 3
Kingu talu elamu Olemasolev Pringi kiila 4
Kingu talu laut Olemasolev Pringi kiila 4
Kingu talu rehielamu Olemasolev Pringi kiila 4
Kingu talu ait-kdn Olemasolev Pringi kiila 4
Ulevaade  Viimsi valla mandriosa kavandatavatest  miljédvaartuslikest  aladest

muinsuskaitseobjektidest on toodud kaardil 14.
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¥ Clemasolev muinsuskaitseohjekt
# Muinsuskaitse alla vStmise ettepanek

93 e m Miljiiivadrtuslik ala

o ‘@' WJ\?

Tammneeme rannakaitsepatarei
meeskonna kasarm, 1930, a.

5

Fringi killa vana koalimaja
Tammneeme rannakaitsepatarei,
1928-1930.

Miiduranna tihtkantsi varemed, 1727, a.

nz

Feeter Suure Merekindluse : o P D ;
rannakaitsepatareinr. 13, 1915, a A | ! : 3 \/\\/
: e i
k. o
Kilin Ajandi tee 30 maaiksuszel ) Astlakont ~
;
1 ‘n-/

Kaart 14 - Miljoovaartuslikud alad ja véljaspool miljoévaartuslike alasid asuvad muinsuskaitse objektid

LA
3

.

7.10 MAAVARAD

Poolsaarel leidub maavaradest paasi, kruusa, turvast. Té6stuslike maavarasid pole, seega maavarade
kaevandamine ei kujuta endast ohtu rohevdérgustikule ega miljoévaartuslikele aladele.

7.11 TOOHOIVE JA MAJANDUS

Vaid vaike osa Viimsi elanikest to6tab Viimsi vallas. Nagu ka Viimsi valla mandriosa Uldplaneeringust
on naha, moodustavad dri- ja tootmismaad vadikese osa Viimsi valla territooriumist. Valdavalt
tootavad Viimsi elanikud Tallinnas. Naaberomavalitsustest Viimsisse toolkdijate hulk on oluliselt
vaiksem ning seondub peamiselt Muuga ja teiste sadamatega, kus to6tab hulgaliselt Maardu ja
Tallinna peamiselt vene keelt kdnelevaid elanikke.

Joonisel 2 on toodud Viimsi valla ettevotete jaotus tegevusalade jargi. Samas puuduvad tapsed
andmed, kuidas on jaotunud ettevotlus toé6tajate arvu ja kdibe alusel.
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Péllumajandus, jahindus ja
metsamajandus; 2,1 Todtlew tddstus; 9
huu Ghiskonna-, sotsiaal-
ja isikuteenindus; 2

Tervishoid ja Kalapdik; 1.7

zotsiaalhooldus; 1.6
Bektriznergia-, gaasi- ja
weevanustus; 0,1

Haridus; 0,8
Ehitus; 9.3

Kinniswara, rentimine ja
dntegevus; 32.4

Hulgi- ja jaekaubandus;
maotorsdidukite ja
kodumasinate remont;
i

Finantsvahendus; 2,1

“wiaondus, laondus ja side;
7.8 Hetellid ja restoranid; 1,7

Joonis 2 - Ettevotjate jaotus pohitegevusalade jargi Viimsi vallas aastal 2006 (Allikas: Statistikaamet)

Suurettevotlus on koondunud valdavalt sadama-aladele ja valla tdhtsus Eesti majanduselus on
arvestatav. Peamine t66stus ongi seotud transiidiga ning koondunud sadamate Umbrusesse. Muuga
sadam on ka suurimaks toostusalaks Viimsis, sadama kaudu toimub suur osa Eestit |dbivast
naftatransiidist.

Lisaks tavaparastele tegevusvaldkondadele on olulisel kohal ka kinnisvaraarendus. Peamiselt
rajatakse elumaju, nii Uksik-, rida- kui korterelamuid, kuigi suur osa Viimsi kinnisvaraarendajaid on
registreeritud mones teises omavalitsuses.

7.12 TEHNILISED INFRASTRUKTUURID

7.12.1 TEED JA UHISTRANSPORT

Valla territooriumil on 20 km ulatuses riigi kdrvalmaanteid (Randvere mnt., Rohuneeme mnt,
Leppneeme tee, Muuga tee, Leppneeme sadama tee) ning 199 km kohalikke teid ja tédnavaid, sh 60
km erateid. Kergliiklusteedele lisandub 2007 a 2,5 km teed Randvere kiila ulatuses. Riigimaanteid
hooldab Harju Teedevalitsus ja kohalike maanteid Viimsi vald. Viimasel ajal on oluliselt paranenud
riigimaanteede kvaliteet. Probleemseim on olukord kohalikel teedel. Enamus valla keskosa asulate ja
uute elurajoonide tdnavaid on valgustatud, samuti uuemad rekonstrueeritud teed. Paljud
tanavavalgustuse mastid, liinid ja valgustid on aga jatkuvalt amortiseerunud. Tanavavalgustus
puudub Uldiselt valla darealadel. Vallas asuvad Eesti suurim kaubasadam - Muuga sadam ning
Miiduranna sadam. Meresdiduvdimalusi loovad vallas veel Pringi, Rohuneeme, Kelvingi, Leppneeme,
Kelnase ja Naissaare sadamad, lisaks vaiksemad randumispaigad — lautrid. Valla Idunaosa labib AS-ile
Milstrand kuuluv Maardu-Viimsi 14 km raudteeldik. Teede liikluskoormus, eriti Tallinnasse
suunduvatele Rohuneeme- ja Randvere teel, on suur ning kasvab pidevalt. Kasvanud on ka liiklus
valla saartele. (Viimsi... 2007)

Valla elanikud peavad probleemseks kdnni- ja jalgrattateede puudumise, samuti ka puudulikku
tanavavalgustust ja ebapiisavat Uhistranspordilihendust valla keskusega (Viimsi... 2005).
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Koostamisel on Viimsi valla mandriosa tldplaneeringu teemaplaneering ,,Viimsi valla teedevorgustik,
soidu- ja kergliiklusteed”.

7.12.2 VEEMAJANDUS

Viimsi valla veevarustus baseerub puurkaevudel. Peamiseks veeallikaks Viimsi poolsaarel on
Kambrium-vendi (Cm-V) veekompleks. Viimsi valla arvestuspiirkonna Cm-V kategooria varu on kogu
Viimsi valla territooriumile antud 3500 m?®/d (vastavalt Viimsi valla arengukavale 4500 m3/péevas).
Uhisveevirgi allikana on klindipealsetel aladel kasutatav ka ordoviitsium-kambriumi (O-Cm)
veehorisondi vesi, millel baseerus Parnamde ja Lubja vihmutusobjektide veega varustamine.
Kambrium-Vendi puurkaevude vesi on pinnalt Iahtuva reostuse eest hasti kaitstud. Puurkaevude
joudlus on suur, ulatudes uuematel kaevudel kuni 50 m>/h, kuid reeglina ca 25 m>/h. Oma
kvaliteedilt ei vasta vesi kambrium-vendi kaevudes reeglina juunis 2002 kehtima hakkava
Sotsiaalministri 31.07.2001. a maaruse nr 82 nduetele ning ka joogivee radioloogilistele nduetele
(Kiirguskeskus, 2005). Vesi ei vasta nouetele peamiselt indikaatorparameetrite osas (rauda ile 0,2
mg/|, vesi on agressiivne) ning ammooniumi osas (tile 0,5 mg/l). Osades gdovi veehorisondist vette
ammutavates kaevudes on kdrgendatud kloriidide sisaldus, mis on tingitud kristalse aluskorra vee
tungimisest veekompleksi. (Viimsi... 2002)

EttevGtetest praktiliselt kdik ning ca 40% (ca 2030 elamispinda) kogu Viimsi mandriosa
elamispindadest ja ca 65% pusielanikkonnast on liitunud AS-i Viimsi Soojus ja AS-i Tamult
veevdrguga. Aastaks 2014 prognoositakse Viimsi vallas veetarbeks kokku ligikaudu 3000 m>/p&evas.
Kuna pohjaveevarud on piiratud, siis ei saa lubada Viimsi valla territooriumile vaga suure
pohjaveetarbimisega ettevotteid. (Viimsi... 2002)

7.12.3 KANALISATSIOONITEENUS

Kohalikud kanalisatsiooniteenust osutavad vee-ettevétjad on AS H-Veekaitlus, kes on AS-i Esmar
tltarettevote ning AS Viimsi Soojus, mis on Viimsi valla munitsipaalettevote. AS H-Veekaitlus ja AS
Viimsi Soojus on sdlminud AS-ga Tallinna Vesi lepingu reovee juhtimiseks Tallinna linna
kanalisatsioonislisteemi. Lisaks nimetatud firmadele on olemas ka mitmeid {histuid oma slisteemide
haldamiseks. Samuti on poolsaarel piirkondi, kus on olemas suurem voi vdiksem Uhiskanalisatsioon,
mis ei ole AS-i H-Veekaitlus vdi AS-i Viimsi Soojus slsteemidega liitunud. Sellistes piirkondades on
omapuhastid — Tammneemes, Lubjas, Rohuneemes, Laiakilas. (Viimsi... 2002)

Vaid natuke (le poolte Viimsi majapidamiste reoveed Ilabivad kanalisatsioonisiisteemi.
Kanalisatsioon on valdaval osal kortermajade majapidamistest, kuid ainult umbes 2/5 eramajade
majapidamistest. (Viimsi... 2005) Aastaks 2014 prognoositakse Viimsi valla reoveekoguseks kokku
ligikaudu 4900 m*/p&evas (Viimsi... 2002).

7.13 ELANIKKOND

Rahvastikuregistri andmetel elas Viimsi vallas 21. augusti 2007. a seisuga 14 341 elanikku. Viimsi
valla rahvastikku on viimasel kiimnendil iseloomustanud positiivne loomulik iive ning positiivne
randesaldo. Valda saabunute arv hakkas hippeliselt kasvama aastast 2001. Ajavahemiku 1995-2006
summaarne loomulik iive vallas oli +633, summaarne randesaldo samas aga +8453. (Viimsi... 2007)
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Viimsi valla elanikkonna voib jagada tinglikult kaheks: 1) pdliselanikud ehk need, kes elasid Viimsis
enne moddunud sajandi 90nendaid aastaid ja 2) uued elanikud, kes on Viimsisse kodu rajanud alates
90nendate algusaastatest. Viimsi valla ,uue” elanikkonna moodustavad valdavalt joukamad
kodanikud, kes eelistavad rajada oma kodu linnast vélja, eelistatult mere Iahedusse, kuid samas olla
tookohale (Tallinnas) piisavalt Iahedal. Seega on Viimsi tulubaas ka Uksikisiku tulumaksude pd&hjal
hea. Teisest kiljest on joukamal Ghiskonnakihil ka kdrgemad ootused avalike teenuste ja
elukeskkonna kvaliteedi osas. Kaardil 15 on toodud uuselamupiirkondade teke Viimsis aastatel 1995-
2005.
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Kaart 15 - 1995 — 2005 rajatud hoonestusalad (Allikas: Ideon 2006)
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Teemaplaneering ,Rohevorgustik ja miljoovaartuslikud alad“ omab looduskeskkonnale ainult
positiivset moju, kuna labi selle kaitstakse Viimsi vallas asuvaid rohealasid. Lisaks annab kaesolev
KSH aruanne soovitusi, kuidas hooldada rohevérgustiku ja miljoovaartuslikke alasid selliselt, et oleks
tagatud nende hea seisund. Seega ei too kadesolev teemaplaneering kaasa uhtegi olulist
keskkonnaprobleemi.

Teemaplaneeringus moistetakse rohevdrgustiku alade reserveerimise all seda, et teemaplaneeringu
kaardil margitud ala on reserveeritud mingi rohevérgustiku elemendi (ehk rohevérgustiku tugiala, -
astmelaua, -puhverala voi -koridori) toimimise tagamiseks. Rohevorgustiku elemendi jaoks
reserveeritud ala ei pea terviklikult ja kohe teemaplaneeringu kehtestamise jargselt vastava
elemendi kohta kehtestatud nduete voi soovituste jargi kasutusele votma, st sinna ei pea rajama
automaatselt kdrghaljastust vms. Maaomanik vOib kasutada reserveeritud ala praegusel katastris
registreeritud sihtotstarbel edasi seni kuni ta seda soovib. (Viimsi... 2009)

Reserveeritud ala maakasutust voib tulevikus muuta ainult, kas kehtivas Viimsi valla mandriosa
Uldplaneeringus maéaratud juhtfunktsiooni jargsel eesmargil (nt elamuehituse reservmaa votta
kasutusele elamumaana, tagades sealjuures nt rohevorgustiku koridori toimimise) voi
maatulundusmaaks voi haljasalaks ja pargiks vms haljastuse olemasolu tagaval viisil kasutatavaks
Gldmaaks voi veekogu maaks voi kaitsealuseks maaks. Tapne maa-ala kasutuselevott ning
konkreetse rohevorgustiku elemendi tapne paiknemine tuleb tapsustada detailplaneeringus. Viimsi
valla mandriosa Uldplaneeringust lahknevat uut maakasutust alale ei lubata. (Viimsi... 2009)

Jarelikult ei pdOhjusta teemaplaneeringu kehtestamine ka otseseid negatiivseid majanduslikke
mdjusid, va. erandjuhtudel, mida on kasitletud teemaplaneeringu aruande peatiikkides 7.1. ja 7.2.
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Keskkonnamdjude prognoosimisel kasutati erinevaid meetodeid tulenevalt md&jude iseloomust ja
andmete kvaliteedist ja kattesaadavusest. To6 kaigus oli sageli vGimalik tugineda vaid
eksperthinnangutele. Jargnevalt on [ahemalt kirjeldatud, kuidas erinevaid md&jusid prognoositi.

Mdju tervisele

Pdhineb peamiselt ekspertarvamusel ja kirjanduse allikatel, mis kasitlevad linna- ja looduskeskkonna
madju inimese tervisele. Anallilis toimub kvalitatiivsete andmete pd&hjal, kuna praktikas on voimatu
siduda terviseprobleeme rohealade suurusega voi paigutusega.

M0Oju sotsiaalsetele vajadustele ja varale

Kinnisvara hindade osas on vaadeldud kinnisvarahindu Viimsi vallas. Aluseks on vbetud alad, mis ei
asu rohevorgustiku aladel ehk siis millel puuduvad keskkonnakaitselised piirangud. Seejarel on
hinnatud, kui palju langeb kinnisvara hind aladel, kus on kas osalised voi tdielikud ehituspiirangud.
Samuti on eksperthinnangu kdigus kasitletud rohevorgustiku positiivset moju olemasolevale
kinnisvarale — tanu kvaliteetsemale elukeskkonnale touseb vdi sailib paremini kinnisvara vaartus.
Hinnangu andmisel on aluseks v&etud kinnisvaraportaali www.city24.ee andmebaasis olevad
kinnistute hinnad. T66meetodites on kasutatud t66d kinnisvaraportaalidega ja kaardianalidsi, mille
pohjal on tehtud vajalikud jareldused.

M03ju bioloogilisele mitmekesisusele

Tuginedes kirjanduse allikatele on hinnatud erinevate liikide arvukust. Tuginetud on suuresti
taimestiku ja loomastiku mdjude peatikkides esitatud informatsioonile ja labiviidud
looduskaitseinventuuridele. Seejarel on kaardimaterjali pohjal prognoositud, kuidas erinevate
alternatiivide rakendumisel on tagatud erinevate liikide jaoks vajalike elupaikade sailimine.

M03ju taimestikule

Moju taimestikule on hinnatud olemasoleva taimestiku sailimist arvestades. Taimestiku sadilimise
eelduseks on peamine tingimus kasvukohtade sailimine intensiivsest inimtegevusest
puutumatutena. Prognoosimisel on anallisitud kaardimaterjale ja planeeringu seletuskirjas toodud
piiranguid maakasutusele, mille alusel on hinnatud, mis ulatuses taimesiku praegune seisund
vOimalikult terviklikult sdilib. Kasutatud on olemasolevaid eksperthinnanguid ja andmeid teistest
dokumentidest.

M3ju loomastikule

Loomastiku mdjude hindamisel on lahtutud loomadele sobivate elupaikade ja nende liikumisteede
sailitamisest ja kaitsest. Moju hindamisel on kasutatud kaardianallilsi ja to6d kirjanduse allikatega,
samuti on intervjueeritud kohalike elanike ja kasutatud RMK-st (Anija metskonnast) saadud
informatsiooni loomade kohta. Kaardimaterjali ja teemaplaneeringu kaardil ja seletuskirjas toodud
piirangute pdhjal on antud eksperthinnang kuivérd sobilikud on kavandatavad rohealad loomade
eluks ja liilkumiseks.
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M@3ju pinna- ja p6hjaveele

Moju pinna- ja pdhjaveele on prognoositud rohealade pindalade pdhjal. Kuna teemaplaneering ei
too endaga kaasa arendustegevusi vaid piirab nii elamute kui ka todstuse rajamast, siis ei too
teemaplaneering kaasa negatiivset moju pinna- ja pdhjaveele. Seega lihtsustatult on hinnatud madju
pinna ja pdhjaveele rohealade pindalade pdhjal — mida rohkem rohealasid sailib, seda positiivsem on
see vee liikumise ja kvaliteedi seisukohast. Rohealade pindalad on leitud kaardimaterjali analiiisi
pdhjal.

M0oju ohukvaliteedile

Kuna teemaplaneeringu ellurakendamine eeldatavalt olulist negatiivset keskkonnamdju kaasa ei too,
siis on KSH kaigus kasitletud moju lihtsustatult, kuna teemaplaneeringuga ei kavandata otseselt
miratekitajaid. M&jude prognoosimisel on ldhtutud kaardimaterjalist ning vorreldud erinevate
alternatiivide rohealade pindalasid. Suurem rohealade pindala on loetud positivsema mdjuga
alternatiiviks, kuna suuremate rohealade Ghusaaste ja mira puhverdusvéime on suurem.

M3ju miljoovaartuslikele aladele ja kultuuripdrandile

Mojude hindamisel miljoovaartuslikele aladele ja kultuurivaartustele on lahtutud planeeringutest
ning vorreldud, mis tasandil on erinevates planeeringutes miljoévaartuslike alade kaitsemeetmeid
kavandatud.

M3ju maastike ilmele

Maastike ilme muutuste puhul on prognoositud, kuidas erinevate alternatiivide puhul muutub
maastike ilme. Rohku on pandud sellele, et sailiks Viimsi, kui valla, omapara. Kuna ilu on vaataja
silmades, siis objektiivselt ei ole vGimalik 6elda, et (ks maastik on ilusam kui teine. Viimsi maastike
omapara tdana on pool-linnaline asustus/elukeskkond, kus on sailinud oluliselt rohealasid ja
moningaid miljoovaartuslikke piirkondi. Mdjude prognoosimisel on kasutatud peamiselt kaardi- ja
tekstianallilisi planeeringute pd&hjal.

Erinevate mdjude omavahelised seosed ja kumulatiivhe keskkonnamdju

Kumulatiivsete mdjude prognoosimisel ldahtutakse kaardimaterjalidest ja teemaplaneeringu
seletuskirjas toodud informatsioonist ning teistest andmetest, mille péhjal on hinnatud, kas esineb
mdojusid, mis kuhjuvad ja vdimenduvad teatud tingimustel. Kumulatiivsete mdjude prognoosimisel
on vaadeldud olukorda laiemalt kui vaid Viimsi valla territoorium.
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10.1 MOJU INIMESE TERVISELE

Rohe- ja miljoovaartuslikud alad mitmekesistavad avaliku ruumi ning aitavad luua kvaliteetset
elukeskkonda. Kdik rohealad taidavad mitut rolli, mis omavad positiivset mdju inimese tervisele:

— Meeldiv elukeskkond — Rohealad mitmekesistavad elukeskkonda, omades positiivset mdju
inimese tervisele. Inimesed tunnevad ennast paremini keskkonnas, milles on rohelust ning
kus on vdimalik viibida looduses. Pidev viibimine tehiskeskkonnas vasitab inimesi, kuna ei
voimalda ka kodus vdi puhkehetkedel vidljuda linnaruumist. Suur osa inimestest, kes
Viimsisse on kolinud, eeldavad, et linnast (Tallinnast) valja kolides on nende (imber rohkem
rohelust.

— Privaatsuse loomine — Rohealad aitavad luua inimesele vajalikku privaatsust, mis loob vallale
iseloomulik ruumi, mida linnast valja kolivad inimesed otsivad. Privaatsustunde loomine
aitab samuti inimestel paremini eralduda tavaparasest rutiinist ja tunda ennast vabalt ja
hasti, kas siis koduhoovis v6i avalikult kasutatavatel rohealadel.

— Puhke- ja sportimisvoimalused — Rohealad pakuvad suures osas vGimalust meeldivalt
looduses aega veeta, olgu selleks, kas pargis jalutamine voi metsas tervisejooksu tegemine.
Paljud Viimsi ja miks mitte ka naaberomavalitsuste elanikud soovivad aina enam tegeleda
spordiga. Samuti vBimaldab ligipdds rannaaladel kdia ujumas ja voi lihtsalt nautida Viimsi
ilusaid randu.

— Miira ja heitgaaside puhver — Rohealad aitavad siduda sisihappegaasi ja teisi heitgaasides ja
toomisettevotete ning soidukite emisioonides sisalduvad kahjulikke aineid. Lisaks
heitgaasidele aitavad rohealad plilida ja takistada tolmu levikut, luues mehaanilise barjaari
Ohuemisioonide levikule. Samuti summutavad rohealad miira ja aitavad véltida nii liikluse kui
ka transpordi ja muud mira.

Alad, mis ekspertgrupi hinnangul omavad puhkevaartuslikku vaartust, on toodud kaardil 16. Kaardilt
selgub, et Viimsi elanike jaoks asuvad puhkevaartusega rohealad valdavalt 400 m kuni 1,6 km
kaugusel. Paremas seisus on Viimsi poolsaare osa elanikud, mandripoolse osa elanikel tuleb
keskmisest kaugemalt puhkepotentsiaaliga rohealasid otsida. Aigrumae ja Laiakiila elanikud on
seejuures kdige halvemas situatsioonis, kuid neile jadvad ldhedale Tallinna rohealad. Samas tuleb
rohealade, eriti tuumalade, puhul jalgida, et puhkevdimaluste arendamisel ei ohustataks alade
loodust. Kdige olulisema puhke- ja vabaajaveetmise potentsiaaliga alaks on tuumala nr 1. Sellele
alale jaab nii tervise-spordiks sobivaid radasid, kui ka ilus merevaatega rannaaarne teeldik. Kui rajad
korrastada ja valgustada, siis oleks vGéimalik ala vaartust veelgi suurendada. Samas tuleks valgustuse
paigaldamisel jalgida, et see ei pdleks kogu 60, vaid lulitataks alates kella 23:00 kuni 01:00, et
voimalikult vahe hairida dise eluviisiga loomade elu ja toimetusi.
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4 Yiimsi puhkealade Kittesaadavus
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Lisaks rohevorgustiku objektidele (tuumalad, koridorid, astmelauad ja servaalad ning puhveralad) on
inimese tervise seisukohast olulisel kohal haljastud ehk (iksikud vdiksemad rohealad, mis ei ole
enamasti seotud rohevdrgustikuga. Haljastud paiknevad valdavalt just tihedamini asustatud
piirkondades ja elamualadel ja seega mitmekesistavad linnalist keskkonda. Viimsi valla haljastud on
toodud kaardil 3, suurema puhkevéimaluste potentsiaaliga haljastud on toodud kaardil 16.
Haljastutest puhke ja vabaaja veetmise seisukohalt on olulisemad rannaaarsed alad, eriti

supelrannad.

Ka miljoovaartuslikud alad mitmekesistavad elukeskkonda, eristudes (lejaanud keskkonnast ja
pakkudes esteetilisi vaartusi. Mitmetel miljoovaartuslikel aladel on ka puhkeotstarve, nt Viimsi
mdisahoonete ansambel koos metsapargiga (ala nr 1) ja Viimsi vabadhumuuseum (ala nr 4). Sellised
alad tekitavad inimestes positiivseid emotsioone, samas kui rohelisuse domineerimisega kalmistud

tekitavad inimestes sageli rahutunnet ja aitavad samuti eralduda argimuredest.
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Seega, nii rohe- kui miljoovaartusliku alad aitavad nii otseselt kui ka kaudselt inimese tervist kaitsta.
Mdlemat tllpi alad omavad positiivset mdju inimese tervisele ja heaolule. KGige suurema positiivse
mdjuga on rohealad, mida on vdimalik kasutada sportimiseks, jalutamiseks voi lihtsalt (perega)
looduses viibimiseks. Sellisteks aladeks Viimsi kontekstis on tuumalad, astmelauad ja haljastud

(pargid).

Tallinna Ulikooli 2005. aastal kaitstud magistritdds on Y. Rosenblad uurinud vaimseks taastumiseks
sobivaid Eesti maastikke. Magistritoost selgub, et viimase poolesaja aasta jooksul ldbi viidud
uurimused naitavad Uldjoontes paris suurt kokkulangevust inimeste paigaeelistustes. Vaatamata
kultuurile, rahvusele v6i eale kalduvad eelistused tugevalt looduse suunas. Elemendid, mis
mdjutavad maastike meeldivust jagunevad kaheks: sisu (loodusmaastikke hinnatakse kérgemalt) ja
vorm (eelistatakse avatumaid, selgelt piiritletavaid ja defineeritavaid ruumikooslusi). Tavaparaste
loodusmaastike puhul eelistatakse enam paiku, kus on palju keskkonnaelemente ja need on
paigutunud sidusalt. Maastik peab olema piisavalt avar, et ndha kaugele, kuid mitte liiga lage.
Inimese meeli ergutab vahelduv maastik, mis dratab vaatajas ootuse kohata uusi huvitavaid kohti
vaatevalja piiri taga. Mitmed uurimused naitavad ka veekogude paeluvat, rahustavat ja positiivseid
tundeid dratavat moju. (Rosenblad, 2005)

Paikade meeldivust soodustavate elementide kdrval on oluline kasitleda ka paiku, mida enamik
inimesi peab ebameeldivaks. Igapdevased ebameeldivad paigad seonduvad rahvarohkuse ja
liiklusega — tdnavad, uhistranspordivahendid, kaubanduskeskused, liiklusummikud, bussi- ja
rongijaamad. Looduslikke paiku mainitakse ebameeldivate paikadena selgelt vdhem. (Rosenblad,
2005)

Seega, ka uuringu tulemused nditavad, et loodusmaastikud on inimestele vajalikud. Arvestades
Viimsi pikka rannajoont leidub Viimsis nii avaraid merevaateid kui metsaalasid, mis pakuvad
vaheldust ja loovad paremad tingimused nii vaimseks kui ka fllsiliseks taastumiseks ja omavad
otsest md&ju inimese tervisele ja heaolule.

Uute puhkealade otsene kavandamine ja valjaarendamine ei ole olnud kadesoleva teemaplaneeringu
eesmargiks. Pigem luuakse teemaplaneeringuga eeldused puhke- ja virgestusalade edasiseks
arendamiseks. Teemaplaneering ei maara Uhtegi roheala avalikku kasutusse, seega on vdimalik
rohealasid kasutada igalihediguse kohaselt. Rohealadel, mis ei ole tarastatud v&i muul viisil
sisenemist keelatud, voib igalihediguse kohaselt liikuda pdikesetSusust paikeseloojanguni, seejuures
loodust ja vara kahjustamata.

O-alternatiivi puhul ei ole tagatud puhkevaartusega rohe- ja miljoovaartuslike alade sailimine. Kui
riigimaal asuvad rohealad suure téendosusega siiski sdiliksid, siis eramaadel asuvad rohealad
kindlasti vaheneks ja koos sellega oleks parsitud inimeste vdimalused kasutada rohe- ja
miljodvaartuslikke alasid tervisespordiks ja vabaaja veetmiseks. Viimsi valla mandriosa
Uldplaneeringus on maaratletud puhkealadena jargmised paigad (Viimsi...1999):

— Rohuneeme puhkeala;

— Tadu-Tammneeme puhkeala;

— Haabneeme avalik supelrand;

— Kohaliku tahtsusega supluskohad.
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Nimetatud alad sailivad ka teemaplaneeringu rakendumisel ning neile lisandub veel alasid, suuresti
haljastute naol.

2.-alternatiivi puhul sailivad suures osas puhkevdimalused tuumaladel (riigi- ja vallamaadel). Samas,
kuna rohekoridorid ja haljastud on teemaplaneeringuga kavandatud peamiselt eramaadele, siis see
tahendab, et kaoks suuresti teehaljastus ja rohealad tiheasustusega piirkondades. Inimestele
kaasneb sellega rohkem mira ja Ghusaastet, kui 1.-alternatiivi puhul, kuid véimalused on vahesel
maadral paremad kui 0-alternatiivi puhul.

10.2 MAJANDUSLIK MOJU

Teemaplaneeringu majanduslik moju ilmneb peamiselt kinnisvarahindades. Seejuures esineb nii
negatiivset kui ka positiivset moju:

— Kinnisvara, millele teemaplaneering seab kas taielikke voi osalisi ehituspiiranguid, kaotab
vaartust;

— Kinnisvara vaartus, mis asub rohealade ldheduses, suureneb kuna rohealad loovad parema
elukeskkonna ning sageli ka paremad vabaaja veetmise ja/vdi sportimisvéimalused.

Kuna teemaplaneering vaid reserveerib maa rohealana, vdoivad maaomanikud ka edaspidi oma maad
kasutada Viimsi valla mandriosa ja teiste kehtestatud Uldplaneeringutega kehtestatud tingimustel ja
otstarbel (va. erandjuhtudel, mis on toodud vilja teemaplaneeringu , Miljéévaartuslikud alad ja
rohevorgustik” seletuskirja peatikkides 7.1. ja 7.2.). See tdhendab, et maaomanik saab kasutada
oma maad praegusel kujul niikaua ka ta seda soovib, kuid rohealana reserveeritud ala maakasutust
vOib tulevikus muuta ainult, kas kehtivas Viimsi valla mandriosa (ldplaneeringus maaratud
juhtfunktsiooni jargsel eesmargil vdi maatulundusmaaks voi haljasalaks ja pargiks vms haljastuse
olemasolu tagaval viisil kasutatavaks tldmaaks voi veekogu maaks voi kaitsealuseks maaks. Tapne
rohevorgustiku alade paiknemine madratakse detailplaneeringus ja Uldplaneeringust lahknevat
maakasutust ei lubata. See tahendab paljudele maaomanikele, et nende maad on vdimalik kasutada
sisuliste piiranguteta olemasoleval kujul.

Kbige hairivamaks osutub maade reserveerimine kinnisvaraarendajatele, kes on ostnud maid
otseselt kasuteenimise eesmargil, arendades vilja kas elamurajoone voi arihooneid, sisuliselt
kaotavad nii saamata jaanud tulu kui ka osaliselt kinnisvara soetamise hinna. Samas tuleb siinkohal
vaadata teemaplaneeringut koos juba kehtestatud Viimsi valla mandriosa teemaplaneeringuga
,Viimsi valla Uldiste ehitustingimuste maaramine. Elamuehituse pdhimotted.”, mille punktis 4.1
Oeldakse jargmist: Koik elamud Viimsi vallas peavad asuma iildplaneeringuga mddratud
elamumaal. Viiljapoole elamumaad uusi elamuid ja nende abihooneid rajada ei ole lubatud. Kuna
omavalitsusel ei ole kohustust maakasutuse sihtotstaret muuta, siis ei kaasne teemaplaneeringuga
,Miljoovaartuslikud alad ja rohevorgustik” olulist negatiivset majanduslikku mdju. Teemaplaneering
lubab puhveralal, juhul kui Viimsi Gldplaneeringu juhtfunktsioon seda toetab, muuta maa
sihtotstarvet elamumaaks, mujal rohevorgustiku alal vdib seda muuta vaid {Gld- voi
maatulundusmaaks.

Kinnisvaraportaali www.city24.ee andmetel (26.11.2007) on keskmine (mediaan) ruutmeetri hind
Viimsi vallas ca 1 218 krooni/m> Seejuures olenevalt maakasutuse sihtotstarbest on hindades
olulised kdikumised, tulenevalt vdimalustest maad kasutada valdaja soovide kohaselt. Esitatud on
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mediaanid, kuna see vahendab ekstreemumite mdju ja annab tapsema tulemuse kui aritmeetiline
keskmine. Toodud vaartused ei pruugi vastata taielikult tegelikule olukorrale, kuid annavad siiski
piisava llevaate mojude anallilisimiseks. Kindlasti ei ole véimalik kdesolevas t60s kasutatud hindade
pohjal nduda kompensatsioone ega lugeda toodud numbreid maa tegelikuks vaartuseks. Kinnisvara
tegelik vaartus tuleb vajadusel selgitada konkreetsete kinnistute kaupa ja seda atesteeritud
hindajate poolt.

Tabel 9 - Maa vaartus Viimsi vallas

Ruutmeetri viirtus, kr/m?

Maakasutse sihtotstarve

mediaan min
Elamumaa 1308 452 3500
Maatulundusmaa 588 142 1957
Tootmismaa ja arimaa 2313 950 8433
Sotsiaalmaa 612 240 621
Keskmine (koik eelmised kokku) 1218 142 8433

Nagu naha, on sotsiaalmaa ka kdige suuremate piirangutega ala maakasutuse otstarbe liik, mis on
oma piirangute poolest sarnane rohevorgustiku ala piirangutele. Seega, voib eeldada, et maa
vaartus, mis jadab tuumaladele, astmelaudadele, rohekoridoridele ja haljastutele, kuid kus eelnevalt
oli arendustegevus lubatud, vaheneb téendoliselt sotsiaalmaa hinna tasemele. See tdhendab maa
vadrtuse 2-3 kordset langust. Puhveraladel ei ole maa vaartuse vahenemine oluline. Siinjuures on
tahtis, et teemaplaneering mdjub kinnisvarahindadele negatiivselt vaid teemaplaneeringu
peatiikkides 7.1. ja 7.2. nimetatud erandjuhtudel. Maaomanikel ei saa olla digustatud ootust, et
omavalitsus muudab lldplaneeringu jargset maakasutuse juhtfunktsiooni alati vastavalt
maaomaniku soovile. Siiski on inimeste poolt tajutav mdju negatiivne.

Erinevate (ldiste majandusprotsesside tulemusena on 2009. a jaanuari kinnisvarahinnad vorreldes
2007.a seisuga juba markimisvaarselt langenud. Siiski, kinnisvarahindade kdikumine ei ole antud
teemaplaneeringu kontekstis esmatahtis, pigem on oluline kaasnev lldine trend.

Rohealade vahetusse lahedusse jaavate kinnistute puhul saab kindlasti tdheldada olemasoleva
kinnisvara vaartuse sailimist voi isegi tdusu. Kinnisvarahindade tdus ei ole kindlasti nii mastaapne kui
langus ehituspiirangutega aladel, kuid siiski naitab, et rohealadel véib olla ka positiivne moju.

Kohaliku omavalitsuse (ks llesanne on planeerimisprotsessis tagada erinevate huvide arvestamine.
Kuna arvestada tuleb nii era- kui avalike huvidega, siis huvide konfliktid on planeerimisprotsessis
paratamatud. Vajadusel tuleb kohalikul omavalitsusel avalike huvide kaitsmiseks piirata eraomandi
kasutamist. PGhiseaduse §32 satestab, et igalihe omand on puutumatu ja vordselt kaitstud. Igalhel
on Oigus enda omandit vabalt vallata, kasutada ja kdsutada. Kitsendused satestab seadus. Omandit
ei tohi kasutada Uldiste huvide vastaselt. Qiguskantsler Allar J6ks iitleb oma mérgukirjas august 2007
nr 6-8/ 071271/00705914 Siseministeeriumile jargmist avalike ja erahuvide vastandumisest:

Avalike huvide kaitstus planeerimis- ja ehitustegevuses tdhendab ennekdike (ihiskonna lilkmete
tdisvddrtusliku elukeskkonna tagamist. See vdljendub avalike hiivede tagamises, milleks on teede ja
kommunikatsioonide, avalikult kasutatavate parkide, mdnguviiljakute piisavus, ligipéds avalikult
kasutatavatele veekogudele, vajaliku infrastruktuuri ja transpordi olemasolu, keskkonna ja
kultuurivédrtuste sdilitamine, esteetiline linnaruum, turvalisus, aga ka majandusliku ja sotsiaalse
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arengu jaoks vdimaluste loomine. (Oiguskantsler, 2007) Samas mérgitakse kirjas, et avalik huvi
planeerimisseaduses on esile tOstetud eesmargiga tagada vdimalikult paljude Uhiskonnaliikmete
vajadusi ja huvisid arvestavad tingimused sdastva ja tasakaalustatud ruumilise arengu
kujundamiseks, ruumiliseks planeerimiseks, maakasutuseks ning ehitamiseks (§ 1 Ig 2), arvestades
majandusliku, sotsiaalse ja kultuurilise keskkonna ning looduskeskkonna pikaajalisi suundumusi ja
vajadusi (§ 1 1g 3).

0 ja 2.-alternatiiv on vordselt soodsama mdjuga, kumbki alternatiiv ei tooks kaasa muudatusi
kinnisvarahindades kuna ehitust eramaadel ei piirataks ning riik kui peamiselt metsamaa omanik on
peamiselt huvitatud metsamajandusest labi RMK. Eramaadel jddb maakasutus mdlema alternatiivi
puhul mandriosa lldplaneeringu ja detailplaneeringute mdjuvaldkonda.

Kuigi eraomanikel ei ole kohustust haljastuse rajamiseks, siis teatavat hooldust vajavad rohealad
siiski, olgu selleks kas niitmine voi (kevadine) prigikoristus. Miljéévaartuslike alade, kus asuvad
kalmistud voi teised muinsuskaitseobjektid, korrastamine on juba valla eelarves ette nahtud.
Prigikoristuseks ja pollumaade niitmise toetuseks tuleks vallavalitsusel oma eelarves ette naha ca
100 -200 tuhat krooni aastas.

10.3 MOJU BIOLOOGILISELE MITMEKESISUSELE

Bioloogilise mitmekesisuse aluseks on maastike kui elupaikade mitmekesisus. Mitmekesisuse aluseks
omakorda on maastiku mosaiiksus, st esineb vaheldumisi nii metsa kui niidu/pdllu alasid. Mitmed
loomad (nt metskits, rebane) vajavad normaalseks eluks mdlemaid, nii metsa kui avamaastike
kooslusi. Metsast leiavad loomad peamiselt varju ja kaitset, samas avamaastikel kdiakse peamiselt
toitumas. Seega on lisaks korghaljastusega alade sailitamisele vajalik ka avamaastike, peamiselt
looduslike niitude kuid ka pdldude, sailitamine.

Metsakooslustes on oluline sailitada vaariselupaiku. Viimsi vallas toodud vaariselupaigad on toodud
kaardil 12. Samas tegelikkuses ei piirdu elupaigad sageli vaid maaratletud kinnistuga vaid ka selle
Umbrusega. Inventariseeritud vaariselupaigad on indikaatoriks, et piirkonnas esineb vaariselupaiku,
kus v&ib esineda ks haruldasi liike ja/voi eriliselt suur liigiline mitmekesisus.

Bioloogilise mitmekesisuse sailitamiseks tuleb lisaks rohealade sailitamisele poorata tahelepanu ka
alade majandamisele ja hooldusele. Siinkohal tuleb silmas pidada, et mitmed liigid vajavad eluks
naiteks surnud ja mahalangenud puid, mis on omakorda elukeskkonnaks ja toidulauaks paljudele
uutele organismidele, kes ei asusta kasvavat metsa. Osaliselt (mdningates piirkondades ka taielikult)
tuleb sailitada raiete v6i muu metsa hoolduse kdigus mahalangenud puid ja oksarisu.

Avamaastike sdilitamiseks vajavad ka niidud ja pollud hooldust, mille peamiseks tegevuseks on
niitmine ja vOsatOrje. Hooldamata avamaastikud kasvavad iseeneslikult paratamatult kinni ning
kaotavad oma sobivuse elu ja toitumispaigana loomadele.

Vajadusel tuleb kdiki rohealasid koristada sinna heidetud prahist. See aitab rohealade esteetilisema
valjandgemise korval ka valtida miirkainete sattumist pinnasesse, pohjavette ja organismidesse.

Bioloogilise mitmekesisuse sailitamiseks tuleb kaitsta elupaiku ja tagada loodusmaastike mosaiiksus,
et leiduks elupaiku nii metsalise, ava- kui poolava maastiku liikidele. Tuumaladel ja tugialadel on
seega taiesti kasulik sdilitada ka ava- ja poolava maastikke, mitte alati ei ole vajalik kdrghaljastus.
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Samas rohekoridorides, mis on niigi kitsad, on varjetingimuste pakkumiseks kdrghaljastus tugevalt
soovitav, kuid ka pddsa ja vosarinne pakub loomadele liikkumiseks vajalikku varjet. Seega, bioloogilise
mitmekesisuse seisukohast on eelistatud alternatiiv, mis kdige enam vastab selles peatikis
kirjeldatud nduetele ning selleks on teemaplaneeringu lahendus.

10.4 Mdju kaitstavatele loodusobjektidele

Teemaplaneering ndeb ette uute kaitsealade moodustamise. Kaardil 12 on ndidatud
looduskaitsealade ja vadariselupaikade asukohad. Teemaplaneeringuga paralleelselt on Ilabiviidud
Rohuneeme, Krillimde ja Klindiastangu maastikukaitsealade ekspertiisid. Ekspertiiside tulemusel
selgus (lisad 2-7), et kdik kavandatavad kaitsealad vaarivad kaitse alla vGtmist ja kohalike kaitsealade
moodustamist.

Looduskaitseseaduse § 43 maarab dra kohaliku tasandi loodukaitsealade kaitseeesmargi:

,Looduskaitse eesmdrk kohaliku omavalitsuse tasandil on piirkonna looduse eripéra, kultuuri,
asustust ja maakasutust esindavate vddrtuslike maastike voi nende liksikelementide kaitse- ja
kasutamise tingimuste mddramine kohaliku omavalitsuse poolt.”

Teemaplaneeringu kehtestamine tdidab U(heselt looduskaitseseaduses kehtestatud eesmarki
kohaliku omavalituse tasandil. Kohaliku tasandi kaitsekorra satestab looduskaitseseaduse § 31, mida
vOib planeeringu vGi kaitse-eeskirjaga leevendada.

Rohevorgustiku alad iseseisvalt ei ole looduskaitsealad, vaid planeeringuga maaratud rohelisuse
domineerimisega alad.

O-alternatiivi puhul jadks kaitse alla vétmata enamus Viimsi vallas asuvatest ja kaitset vajavatest
aladest. Ainukeseks kaitsealaks jadks Maealuse maastikukaitseala, mis Ghtib suuresti tuumalaga nr 4,
millele lisandud eraldiseisev Soosepa raba piiranguvédnd. Samuti paikneb Viimsi vallas 6 riikliku
looduskaitse all olevat Uksikobjekti ja 1 kaitseala. Riiklikud kaitsealad katavad siiski vaid vaikse osa
valla loodusvaartustest. Alternatiivi rakendumisel oleks ehitustegevuse tottu lahiaastatel labildigatud
kdik rohekoridorid, mis Gihendavad poolsaarel asuvaid tuumalasid tilejddnud Harjumaaga.

1.-alternatiiv.n ehk  teemaplaneeringu  joustumine  omab  nimetatud alternatiividest
looduskaitsealadele kindlasti kdige positiivsemat mdju. Teemaplaneering piirab ehitust ja metsade
majandamist k&ikidel riigimaadel (haldab RMK) ja lisaks ka vdiksemas mahus eramaadel. Nii ehitus
kui valede voOtetega metsade majandamine on peamiseks ohuks Viimsi loodusvaartustele ja
teemaplaneeringuga kaitstaks kdige suuremaid alasid, mis tdnase seisuga Viimsis kaitsmist vajavad.

Kuna teemaplaneeringuga nahakse ette kohaliku tasandi looduskaitsealade moodustamine, mis ei
ole tanases Eestis kdige kindlam viis loodusvaartuste kaitseks ning kindlalt ei ole teada, kas kohaliku
omavalitsuse kaitseala kui selline jadb ka edaspidi looduskaitseseaduse reguleerimisalasse (§ 4 16ige
7 ja peatikk 7), siis on oluline seada kaitse-eeskirjaga osaliselt kattuvad piirangud ka
teemaplaneeringus. Vajadusel tuleks kaaluda ka kaitsealade muutmist riiklikeks kaitsealadeks.

2.-alternatiiv on oma moju poolest looduskaitsele kompromisslahendus olukorras, kus eraomanikud
on vastu kaitseala moodustamisele eramaadel. Selline lahendus hdlmaks peamiselt suuri riigile
kuuluvaid metsaga kaetud kinnistuid Viimsi poolsaare keskosas. Kuigi ka selliselt oleks vGimalik
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tuumaladele moodustada neli uut kohaliku tasandi kaitseala, siis sellise lahendusega ei looda eeldusi
loomastiku jatkusuutlikuks elutegevuseks. Seega, vdimalik oleks kill kaitsta taimekooslusi, kuid
loomastik oleks isoleeritud Ulejadanud Harjumaast, kuna selle alternatiivi rakendumisel ei oleks
vOimalik sailitada Uhtegi toimivat rohekoridori.

Riikliku kaitse all olevate loodusobjektide kaitse on tagatud kdikide alternatiivide rakendumisel.
10.5 MOJU TAIMESTIKULE

Seoses kohaliku omavalitsuse kaitsealade kavandamisega on teostatud mitmeid eksperthinnanguid
Viimsi taimestiku osas. Uuritud on kavandatavate tuumalade ja kaitsealade taimestikku. Labiviidud
on jargmised uuringud:

— Eksperthinnang Viimsi poolsaare Lubja kiilas, Randvere tee kdrval asuva pangametsa kohta,
Jaanus Paal, 2005 (lisa 3);

— Eksperthinnang Méaealuse maastikukaitseala loodusvaartuste kohta, Jaanus Paal, 2005 (lisa
4);

— Eksperthinnang loodusobjekti kaitse alla votmise eelduste selgitamiseks — Viimsi paekallas,
pollumaa (Maealuse), T6nu Ploompuu 2004 (lisa 5);

— Eksperthinnang Viimsi poolsaarel asuva Krillimde metsaala loodusvaartuste kohta, Jaanus
Paal, 2005 (lisa 6);

— Loodusobijekti kaitse alla votmise pohjendatuse ning kavandatavate piirangute otstarbekuse
ekspertiis, professor akadeemik Jiiri Martin, 2006 (lisa 7);

— Eksperthinnang Viimsi poolsaarel Leppneemes asuva metsaala loodusvaartuste kohta,
Jaanus Paal, 2005 (lisa 8);

— Eksperthinnang Viimsi poolsaarel asuva Metsakasti metsaala loodusvaartuste kohta, Jaanus
Paal, 2005 (lisa 9).

Rohekoridoride, haljastute ja tugialade taimestikku ei ole nii pdhjalikult uuritud. Samas on see ka
arusaadav, kuna rohekoridoride funktsioon ei ole mitte taimekoosluste kaitse vaid loomadele
vajalike liikkumisteede tagamine.

Koik ekspertiisid teevad ettepanekud kohaliku tasandi maastikukaitsealade moodustamiseks
taimekoosluste pdhjal.

Krillmae kavandataval maastikukaitsealal leiti laiuva sGnajala (Dtyopteris expansa) domineerimisega
jadnesekapsa-sdnajala-metsade ulatuslik esindatus — niisugused kooslused on muidu kogu Eesti
ulatuses Usnagi haruldased. Metsakoosluste mitmekesisuse seisukohalt omavad tahtsust ka salu-
lodu-sanglepikud ja salu-lodu-segametsad, mille alustaimestus valdab jallegi laiuv sGnajalg. Alal
leidub arvukalt vaariselupaiku. (Paal, 2005a)

Maealuse maastikukaitseala on juba loodud Viimsi Vallavolikogu 14. juuni 2005. a maarusega nr 25
,Maealuse  maastikukaitseala  kaitse alla vOtmine ja  kaitse-eeskirja  kinnitamine”.
Teemaplaneeringuga on kavas kaitseala laiendada, lisades sellele uue ala Méaealuse ja Soosepa
piiranguvoondite vahele (teemaplaneeringu kaardil lisas 1 margitud kui ,Mdaealuse piiranguvoondi
laiendus”). Maéealuse kaitsealal on esindatud neli omavahel tugevasti erinevate okoloogiliste
tingimustega looduskompleksi: 1) Parnamae tee ja panga (klindi) llaserva vahele jaav valdavalt
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niidutaimestikuga kaetud ala, 2) kagu ja loode suunas kulgev pank ja selle rusukalle, millel kasvab
laialehine segamets, 3) pangaga roopselt paiknev rohumaa, 4) rannikumadalikul kasvav metsaala.

Esimesel alal kasvab vaartuslike ,loo- ja liigirikaste parisaruniitude fragmente” (T. Ploompuu, 2004).
Teine ala on osa Eesti simboliks kujunenud pangast, millele taotletakse UNESCO poolset tunnustust
ja kaitset. Sealne looduskompleks kuulub Loodusdirektiiviga (92/43/EEC) vaartustatud ja kaitset
noudvasse elupaigatllpi Tilio-Acerion-kooslustega nélvade, rusukallete ja jddrakute metsad.

Klindiastangu all paikneb osaliselt niidetav ja karjatatav rohumaa, mis pakub elu- ja toitumispaika
paljudele avamaa loomadele (sh selgrootud (putukad) ja linnud.

Neljas ala on vaga mitmekesiste kooslustega, kus kasvab erinevaid metsakooslusi, sh janesekapsa-
kddusoo mets, lodumets, mustikamannik (millel kasvab ka arvukas kivi-imara Polypodium vulgare
populatsioon), sanglepa-salu-lodu, salu-laane mannik, jt. (Paal, 2005c)

Rohuneeme kavandataval maastikukaitseala on vaartuslikest elupaigatiilipidest esindatud
elupaigattitip 9010 ,,P6hja Euroopa vanad loodusmetsad”. Need jagunevad pdlismetsadeks (7,3 ha)
ja loodusmetsadeks, mille hulka kuuluvad ka liigirikkad puistud (128 ha). Kokku leidub kavandataval
maasikukaitsealal ja selle Umbruses 460 liiki soontaimi ja 70 liiki samblikke. Nende hulgas mitmeid
haruldasi liike ja puhta 6hu bioindikaator liike. (Martin, 2006)

Leppneeme-Tammneeme kavandatava maastikukaitsealal (tuumalal nr 3) on sailinud mitmekesised
metsalad ja esineb mitmeid vaariselupaiga tunnustega alasid. Looduskaitseliselt olulisi alasid jaab ka
Viimsi valla mandriosa Uldplaneeringuga elamu ja perspektiivsete elamualade maadele. Samas kuna
metsaala paikneb seal valdavalt turbalasundil on elamuehitus nendel aladel raskendatud ja
kahjustaks ka veereziimi, mis omakorda mdojutaks oluliselt ala taimestikku. Jaanus Paali on oma
ekspertiisis eriti esile toonud mitmekesist ja omaparast sdnajala-mustika-kddusoo-mannikut, mis
paikneb Uldplaneeringu jargi perspektiivsel elamualal. Vaartuslike koosluste sailitamiseks tuleks alal
valtida intensiivset metsamajandust, kuivendusvérgu uuendamist ja ehitustegevust.

Koikidel aladel soovitatakse (ekspertiisides) jargida Looduskaitseseaduse §-ides 34 ja 35 toodud
kitsendusi. Teemaplaneering omakorda naeb ette ehituspiiranguid tuumaladel, mis sisuliselt (ihtivad
kavandatavate maasikukaitsealadega. Kaitsealade satestatakse metsamajandamise piirangud
kaitseeeskirjades. Nii teemaplaneeringus kui ekspertiisides ndahakse tuumalasid kdrge rekreatiivse
vadrtusega aladena, seega teatud osades on arvestatud vahesel maaral tallamisega, mida saab aga
suunata labi puhke- ja terviseradade kavandamise ilusamatesse, kuid samas looduslikult sobivatesse,
piirkondadesse. Sellised meetmed on 1.-alternatiivi puhul ka piisavalt t6husad tuumalade kaitseks.

Rohekoridoride osas on moningates l6ikudes (teemaplaneeringu kaardil lisas 1 tumepunase
viirutusega) vajalik korghaljastuse loomine. Kuna ka seal on keelatud koridori ldbim&ddu
vahenemine valtimiseks ehitustegevust, siis on eeldatavalt ka koridoride kaitse taimestiku osas
piisav. Kui koridoridel on juba kérghaljastus, siis tuleb seda kindlasti ka edaspidi sailitada.

Tugialadel ja haljastutel on valdavalt samuti mitmekesised kooslused, olles kunagi moodustanud
Uhtse tervikliku metsamassiivi tuumaladega on need sarnase taimestikuga rohelised ,saared”. Eriti
haljastute puhul esineb ka erinevaid taimkatte tiipe tulenevalt nende paiknemisest (meredares voi
sisemaal) vOi inimmajust.
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2.-alternatiivi puhul jadks praktiliselt dra igasugune rohekoridorisesse, haljastutele ja tugialadele
jddva taimestiku kaitse, kuna need paiknevad valdavalt eramaadel. Siiski oleks teemaplaneeringus
toodud kitsenduste abil kaitstud suur osa tuumaaladest/ maasikukaitsealadest.

0-alternatiivi puhul ei ole tagatud Uhegi loodusliku taimekoosluse sailimine pikemas perspektiivis.
Eeldatavalt sdiliksid teatud aeg kill riigimaadele jadavad erinevad metsakooslused, kuid metsi
majandataks agressiivsemalt.

KokkuvGttes on taimestiku seisukohast, nagu ka mitmete teiste m&jude puhul, oluline, et sailiksid
vOimalikud suured rohealad ning (ihendused erinevate alade vahel. Suurema pindalaga kooslused on
kindlasti elujoulisemad ja jatkusuutlikumad ning vahem ohustatud kahjulikust inimtegevusest (nt
tallamine, prahi metsa viimine, jne).

Kuna Viimsi poolsaar on tihedalt asustatud ja paljuski eraldatud aiaga eramajade poolt, siis tuuakse
aedadesse sisse ka voorliike, mis voivad ohustada kohalikke liike. Samas, ekspertiiside kadigus ei ole
valja toodud voorliikide probleemi. Eeldatavalt on metsad vdoorliikidest vihem mojutatavad ja
avamaastike kooslused rohkem ohustatud, kuid voorliigid ei ole hetkel Viimsi poolsaarel olulise
keskkonnamdjuga.

10.6 MOJU LOOMASTIKULE

Teemaplaneeringu liheks eesmargiks on tagada loomade (sh lindude, putukate, jt) elupaikade
sailimine. See tdhendab, et loomadel peavad olema tagatud piisavad toiduvarud, varjepaigad ja
vBimalus anda terveid ja elujoulisi jarglasi populatsiooni sdilimiseks. Selleks vajavad loomad piisavalt
suurt looduslikku maa-ala, mis pakub eelpool nimetatud tingimusi. Enamus metsloomi on elupaiga
suhtes killaltki valivad. Viimsi loomastik on tanu pooleldi linnametsa staatusele kullaltki hasti
harjunud eluga inimese ldheduses ja julgevad pimedas ning varjus liikuda paris inimasutuse piirli ja
teepeenardel.

Elupaikadena erinevatele loomadele ndahakse ette tuumalad ja suuremad tugialad. Ribastruktuurid,
haljastud ja vaiksemad tugialad sobivad elupaikandena vaid vadiksematele loomadele nagu naiteks
narilised, siil, putukad, kahepaiksed (kui ldheduses on veekogu). Ribastruktuurid on omakorda
vajalikud ka loomade liikumisteede tagamiseks. Isegi juhul, kui loomadel leidub teatud tuumalal
piisavalt sooki ja varjetingimusi vaikse kohaliku populatsiooni Ulalpidamiseks, ei tdhenda see
pikemast elujoulise asurkonna sailimist, kui genofondi ei rikastata. Selleks, et loomad oleksid
vOimelised lilkkuma ja erinevad populatsioonid omavahel kohtuks, on vaja rohekoridore, mis
Uhendavad ka erinevaid tuumalasi, sh alasid valjaspool Viimsi valda.

Oma eksperthinnangus leiab zooloog Ulla Rammul, et Viimsi poolsaar on liiga vdike tagamaks
suuremate kodupiirkondadega maismaaloomade isoleeritud populatsioonide pikaajaliseks
sailimiseks vajalikku isendite arvu. Seetdttu on (lioluline Viimsi rohevorgustiku naaberaladega
Uhendavate koridoride olemasolu. llma koridorideta suureneb Viimsi rohevorgustiku isolatsioon ja
sellega voivad kaasneda kdikumised loomastiku arvukuses — kdrgest (soraliste puhul metsakahjustusi
kaasatoovast) arvukusest madala arvukuseni ja isegi liikide véljasuremiseni poolsaarelt. (U. Rammul,
2007)
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KSH aruande avalikul arutelul tdstatas Jaan Sitska, Tiina-Mirelle Sitska ning Point Invest OU esindaja
advokaat Ramon Rask teema, et kui Viimsi vallas loomastiku uurimusi teostanud Ullar Rammul
vdidab oma eksperthinnangus (vt. lisa 10-1), et hinnangu andmiseks oleks vaja labi viia pikem ja
pohjalikum loomastiku uuring, siis justkui puudub tdOsiseltvoetav pdhjendus rohevérgustiku
moodustamiseks. Seetdttu on Ullar Rammul pidanud vajalikuks oma eksperthinnangut tapsustada
(vt. lisa 10-2). Tapsustuse alusel on Ullar Rammul seisukohal, et teemaplaneeringu koostamiseks labi
viidud loomastiku uuring teostati to6 eesmarki silmas pidades piisaval tasemel ning ta endiselt
toetab teemaplaneeringu kehtestamist.

Viimsi  rohevorgustiku Ghendus Soosepa rabast Pirita joeoru maastikukaitsealale (vt
teemaplaneeringu |k 15 joonis 1) on uuselamuehitusega Tallinna poolelt praktiliselt olematuks
muudetud. Sailinud 10-15 m laiune koridor piki oja kallast ei ole piisav loomade vaba liikkumise
tagamiseks.

Kuna Madealuse kaitseala Soosepa piiranguvoondi ihendus Pirita linnaosaga praktiliselt enam ei
toimi, on oluline Maealuse kaitseala Maealuse piiranguvoondi laiendus ja Soosepa piiranguvoondit
Maealuse piiranguvéondiga Uhendava rohekoridori toimimise tagamine, sh Parnamae tee aares
Lubja ja Parnamae kila piiril oleva perspektiivse vaikeelamumaa hdlmamine rohekoridoriks (vt
teemaplaneeringu Ik 88).

Uhendust naaberaladega Muuga kaudu takistavad infrastruktuurid ja hoonestus. Oluline on haarata
perspektiivne &ri- ja bliroohoonete maa Muuga kilas valla kagupiiril (teemaplaneeringu lk 82)
rohelisse vorgustikku, kuna see loob vdimaluse siduda rohelist vorgustikku naaberaladega.

Arvestades Muuga koridori voimalikku problemaatilisust ja valtimaks Viimsi tuumalade loomastiku
jaamist isolatsiooni, on eriti oluline tagada Viimsi rohevérgustiku lihendus Pirita linnaosaga (Pirita
joeoru maastikukaitsealaga). Tegemist on pdhilise Viimisi rohevdrgustikku naaberaladega Gihendava
koridoriga. Esmatéhtis ja hadavajalik on siduda Viimsi valla rohevérgustik Pirita linnaosaga moédda
perspektiivset vaikeelamute maad (EVR) Metsakasti kila piiril, perspektiivset vaikeelamute maad
(EVR) ja olemasolevat vdikeelamute maad (EV) Metsakasti kiilas (vt teemaplaneeringu |k 86-87).

Koikide rohekoridoride puhul ei pruugi olla vajalik kdrghaljastuse loomine teemaplaneeringus
kavandatud mahus. Primaarne on koridoride tdisehitamise valtimine ja loomadele esmaste
varjetingimuste (nt vosa) olemasolu. Tapsemad soovitused kdrghaljastuse loomise vajalikkuse kohta
nouavad Uksikjuhtude detailsemat analiiisi.

Eestimaa Looduse Fondi poolt labiviidud Harku valla rohevérgustiku tuumalade ja koridoride uuringu
tulemuste ja Eesti ekspertide hinnangute pdhjal voib vaita, et vidikeimetajatele ja mitte
metsasisestele elupaikadele spetsialiseerunud liikidele suunatud koridoride puhul peaks aitama 100
m laiusest loodusliku taimestikuga alast, millest vihemalt 50m laiune riba peab on katkematu. Lisaks
peab koridori rajatud majade Guealade voi kruntidele tehtud aedade vahekaugused olema vahemalt
200 meetrit (Harku valla..., Kohv 2007).

Veel leiab U. Rammul oma eksperthinnangus, et rohevdrgustiku kui terviku seisukohast on viga
oluline Viimsi vallas sdilinud vaheste avatud maastike (endiste) pollumaade ja karjamaade kuulumine
rohevorgustiku koosseisu. Avatud alade kuulumine rohevdorgustikku tdstab maastikulist ja liigilist
mitmekesisust, aitab luua terviklikumat looduslikumat ala. Loodusilmeline rohumaa on
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heakorrastatuna sobiv elupaik putukatele ja paljudele teistele selgrootutele, lindudele (nt rukkiradk),
aga ka janesele, rebasele ja metskitsele. Rohumaa séilimise eelduseks on regulaarne niitmine. Piisab
ka Uhest niitmisest aastas.

Avamaastike vahesusega on seletatav ka loomade liikkumine inimasustusse (hoovidesse) voi selle
vahetusse ldahedusse, et toitu leida. Enamus rohevorgustiku alasid on samuti kaetud metsaga, mis
pakub kill varjetingimusi aga mitte piisavat toidulauda. Seega on oluline avamaastike sailitamine ja
moningatel juhtudel ka nende juurde tekitamine.

Kahepaiksete arvukus Viimsi poolsaarel nagu ka Pirita linnaosas on viimastel aastakiimnetel
langenud. Selle iheks peamiseks pdhjuseks on ilmselt kudemisveekogude kadumine inimtegevuse
tottu. Kahepaiksete arvukuse tdstmiseks teeme ettepaneku puhastada olemasolevaid veekogusid ja
kaaluda uute kudemistiikide rajamist. Lisaks Gihenduste vajadusele mandri suunal on Viimsi valla
mandriosa rohealadel oluline roll lIdhtealana Tallinnale kuuluva Aegna saare loomastikule. Seetdttu
on oluline hdélmata rohevorgustikku ari- ja blroohoonete maa Rohuneeme kila ranna
ehituskeeluvodndis mitte ainult Viimsi, vaid ka Aegna saare loomastiku seisukohast.

Margi “Metsloomad” paigaldamine

Loomastiku poolt kasutatav
seeee ala, kus on vaja paigaldada
ohust teavitav mark
Loomastiku poolt intensiivselt
kasutatav ala, kus on vaja
paigaldada ohust teavitav mark

Olemasolev autotee

Kavandatav autotee

Kaart 16a — Teeldigud, kus on metsloomade teele sattumise oht
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Loomadega juhtuvate liiklusdnnetuste viltimiseks soovitab U. Rammul piirata rohekoridoridega
ristuvatel teedel sdidukite liikumiskiirust ja/vdi paigaldada loomade liikumisteedele tdhelepanu
juhtivad liiklusmargid. Kui kasutada ,Loomad teel” marki, siis vOiks lisada juurde eraldi margi, mis
tapsustab, et pdhiline oht kohtuda teel metsloomadega on pimedal ajal (nt kell 21-06). Seda
seetottu, et enamus loomi on dise eluviisiga ja paeval palju ei liigu. Kaardil 16a on toodud vilja
ohtlikumad teeldigud, kus on suurem tdendosus kohtuda metsloomadega. Need teeldigud tuleb
tahistada hoiatusmarkidega ,,Metsloomad”. Peamiseks ohuks kdikidel neil aladel on metskitsed, kelle
arvukus on Viimsi valla tuumaladel kdige suurem. Vajadusel kaaluda ka sdidukiiruse piiramist, kuid
eeldatavasti piisab kui juhtida autojuhtide tdhelepanu loomade liikumisteedele margiga
»Metsloomad”. Margil vGiks olla kujutatud pddra voi metskitse siluett.

Teemaplaneeringu kehtestamata jatmisel (0-alternaitiiv) voi ainult riigi- ja vallamaadele (2.-
alternatiiv) kavandatava rohevorgustiku puhul ei ole tagatud loomade liikumiseks vajalike koridoride
sailimine, mis tdhendab olenevalt ehitustempost Viimsis mdne aasta perspektiivis Viimsi valla
rohealade muutumist taielikuks 6koloogiliseks I6ksus — loomad, kes on tuumaladel, ei saa liikuda
vadljapoole vidikest piirkonda. See omakorda viib populatsioonide hdabumiseni. Seega, loomastiku
seisukohast ei ole vastuvdetavad alternatiivid O ja 2.

10.7 ROHEVORGUSTIKU SIDUSUS JA TOIMIMINE

Rohevorgustiku toimimiseks peavad olema tagatud jargmised tingimused:

— Piisava suurusega tuumalad, millest moodustuvad peamised elupaigad ja mis tagavad piisava
toitumispotentsiaali loomadele.

— Piisava laiusega rohekoridorid, mis tuumalasid (ihendavad, et loomadel oleks tagatud
vBimalus liikuda erinevate tuumalade vahel.

Kui nimetatud tingimused ei ole tdidetud, siis ei ole vdimalik radkida vorgustikust vaid paremal juhul
Uksikutest rohealadest, mis ei ole pikemas perspektiivis jatkusuutlikud. Vorgustik on eriti oluline
linna- ja linnaldhikooslustes, kus tuumalad on vérdlemisi vdikesed vorreldes maa-asulate suuremate
tuumaladega. Ainult liikudes erinevate tuumalade vahel on vdimalik tagada loomadele piisav
toidubaas ja ka genofondi uuenemine, et sdilitada elujoulist populatsiooni.

Viimsi valla rohevorgustiku peamiseks probleemiks on rohealade killustatus ja vaiksed pindalad.
Nagu ka teistes Tallinna Iahekonna valdades on intensiivne kinnisvaraarendus pidevalt krunt-krundi
haaval vahendamas tuumalade pindala ja Idikamas labi rohekoridore. Vaadates kaarte 17 ja 18, siis
on ndha, et Viimsi valla rohealad on Gihendatud llejaanud Eestiga vaid tGhe kohati ainult 150 m laia
rohekoridori kaudu, mis algab kavandatavalt tuumalalt nr 4 ja kulgeb |4bi Metsakasti ja Aigruméae
kiilade Tallinna Pdrnamaele, kalmistu piirkonda.
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Kaart 17 - Rohevérgustik Tallinna ja naaberomavalitsuste planeeringutes (Allikas: Tallinna rohealade teemaplaneeringu
keskkonnamadjude strateegilise hindamise aruanne, joonis nr 17)
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Rohevdrgustiku alade sidusus

Rohevérgustiku tuumala

Rohevérgustiku puhverala

Rohevargustiku tugiala
I Rohevargustiku keridori ala - kavandatav kérghaljastus
Rohevérgustiku korideri ala - olemasolev kdrghaljastus
Rohevérgustiku astmelaud
Haljastud
- Harju teemaplaneeringuga kavandatud roheala
Rohekoridori katkestus

Muuga rohevdrgustik

Kaart 18 - Viimsi rohevorgustiku seosed naaberaladega
10.8 MOJU METSANDUSELE

Peamise metsamassiivi Viimsi vallas moodustavad teemaplaneeringuga madratletud neli
rohevorgustiku tuumala koos tugialadega, millele annavad teatud lisa veel 10 astmelauda, mis on
samuti valdavalt metsaga kaetud. Rohekoridorid, haljastud ja puhveralad ei oma metsamajanduse
seisukohast olulist tahtsust. Eriti kitsaste rohekoridoride puhul on oluline, et koridorid oleksid
valdavalt kdrghaljastusega, et tagada loomadele randel elementaarsed varjetingimused. Seega ei ole
rohekoridorides intensiivsete raiete labiviimine soovitatav. Kuna koridorid on valdavalt kitsad ning
kohati ka lagedad, siis on rohekoridoride metsandusalane potentsiaal vaga vaike.

Tuumalad ja Uhtlasi ka metsaalad paiknevad peamiselt riigimaadel, mida haldab RMK. K&ikide
tuumalade koosseisu jadb ka erametsasid. Kdesoleva aruande koostamise ajal on metsad valdavalt
metsamaa staatuses ja vaid tuumalal nr 2 on osaliselt tulundusmetsa staatuses.
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Kavandatav Rohuneeme maastikukaitseala

Teemaplaneeringuga tuumalale nr 1 kavandatava Rohuneeme maastikukaitseala moodustamise
ekspertiis (Loodusobjekti kaitse alla vGtmise pohjendatuse ning kavandavate piirangute otstarbekuse
ekspertiis, J. Martin 2006 (lisa 7)) teeb ettepaneku kehtestada metsamajandusele jargmised
piirangud:

— Eiole lubatud...
o valjastada metsakorralduskava;
o kinnitada metsateatist;
o teostada piiranguvédndis uuendusraiet.

Kavandatav Krillmde maastikukaitseala

Teemaplaneeringuga tuumalale nr 2 kavandatava Krillmde maastikukaitseala ekspertiis
(Eksperthinnang Viimsi poolsaarel asuva Krillimde metsaala loodusvaartuste kohta, J. Paal, Tartu
2005) teeb ettepaneku kehtestada metsamajandusele jargmised piirangud:

— valtida lageraieid;

— metsamajanduslike votetega toetada laialehiste lehtpuude kasvu ja puistute loodusmetsale
omase struktuuri kujunemist, mida iseloomustab erivanuselisus, liigiline segakooseis, hailud,
tuulemurd, tovetiilikad ja lamapuidu rohkus.

Leppneeme-Tammneeme maastikukaitseala

Tuumalal nr 3 asuva Leppneeme-Tammneeme maastikukaitseala loodusvaartuste ekspertiisis
(Eksperthinnang Viimsi poolsaarel Leppneemes asuva metsaala loodusvaartuste kohta, J. Paal, 2005)
teeb ettepaneku kehtestada metsamajandusele jargmised piirangud:

— Viltida lageraieid. Metsamajanduslike votetega toetada puistutes loodusmetsale omase
struktuuri kujunemist, mida iseloomustab erivanuselisus, liigiline segakoosseis, hailud,
tuulemurd, tivetiiikad, lamapuidu rohkus;

— Valtida kvartalisisese kuivendusvérgu uuendamist.

Maealuse maastikukaitseala

Tuumalal nr 4 asuva Krillmde maastikukaitseala loodusvdartuste ekspertiisis (Eksperthinnang
Maealuse maastikukaitseala loodusvaartuste kohta, J. Paal, T. Paal, 2005) teeb ettepaneku
kehtestada metsamajandusele jargmised piirangud:

— pangametsas tuleks hoiduda igasugusest metsamajanduslikust tegevusest;
— aladel, kus kasvab juba laialehist metsa raietega soodustada sellise metsa kasvu ja isutada
juurde sobivaid puuliike.

Maealuse maastikukaitseala kaitse-eeskirja (Viimsi Vallavolikogu...,2005) kohaselt on lubatud
jargmised metsamajanduslikud tegevused:

— Lubatud on (§ 6):
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o Kaitseala valitseja ndusolekul on lubatud turberaie, kusjuures tuleb sailitada
koosluse liigilist ja vanuselist mitmekesisust; lisaks vahelduvate kooslustena
arenevates (laane- ja siirja-) metsades lageraie kitsa langina.

— Keelatud on (§ 7):

valjastada metsamajandamiskava;

kinnitada metsateatist;

puidu kokku- ja valjavedu kiilmumata pinnasel;
puhtpuistute kujundamine ja energiapuistute rajamine;

O O O O

uue maaparandussisteemi rajamine.

Vastavalt metsade liigilisest ja vanuselisest kooseisust leiame, et kaitseala valitseja ndusolekul
peaksid siiski olema vdimalikud jargmised tegevused:

— turberaie, sealjuures sdilitades koosluse liigilist ja vanuselist mitmekesisust;
— lageraie kuusikutes (langi pindala kuni 2 ha);

— sanitaarraie tuulemurru ja —heite koristamiseks;

— ulukite arvu reguleerimine;

— maaparandussiisteemide uuendamine maaparandusseaduse § 50 moistes.

Nimetatud taiendused viiakse sisse ka kaitse-eeskirjadesse.
Teised alad

Kavandataval Haabneeme klindiastangu maastikukaitseala loodusvaartuste inventuuris
(Eksperthinnang Viimsi poolsaare Lubja kilas, Randvere tee kdrval asuva pangametsa kohta, J. Paal,
Tartu 2005) on soovitatud hoiduda mistahes metsamajanduslikust tegevusest, va avariiliste-ohtlike
olukordade kdrvaldamine.

Teemaplaneeringu peatikis 2.2.2.5 Rohevorgustiku aladel lubatud tegevused on muuhulgas
soovitatud jargmisi tegevusi (Viimsi... 2009):

— hoidumine intensiivsest metsamajandusest, selle asemel valikraied;

— loodusliku uuenduse kaitsmine — valtida rasket metsatehnikat raiet66de labiviimise ajal, mil
pinnas on kilmunud;

— lageraiealade taasmetsastamine kasutades kohalikke liike ja valtides monokultuuride teket.

Metsakasti kiilas asuva kavandatava Maealuse kaitseala laienduse alal osas leiab Jaanus Paal oma
eksperthinnangus (J. Paal, 2005d), et tuleks seada sarnased piirangud Maealuse ja kavandatavatel
maastikukaitsealadega.

KSH aruande koostamise ajal vOeti vastu uus metsaseadus, millega kaotatakse alates 1. jaanuarist
2009. a. kaitsemetsa mdiste. Kaitse- ja hoiumetsa maaratluse kaotamine metsaseadusest ei too
endaga kaasa muudatusi kaitsereZiimides, sest sisuliselt ei ole nimetatud maaratlused
kaitseregulatsiooni aluseks. Kaitsevoondites paiknevate metsade suhtes kehtib endiselt
eriseadustest tulenev regulatsioon. Seetdttu on looduskaitseseaduse vGimalustele tuginedes lisatud
looduskaitsealade kaitse-eeskirjadesse metsa kaitse tagamiseks vajalikud tingimused (vt tingimused
eespool kdesolevas peatuikis).
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Vastavavalt metsaseaduse §23': Planeeringuga asula vdi rajatiste kaitseks Shusaaste, miira, tugeva
tuule vGi lumetuisu eest vOi tuleohu vahendamiseks voi metsatulekahju leviku tékestamiseks
maadratud metsa majandamisel vdib kohalik omavalitsus planeeringuga seada piiranguid lageraie
tegemisel langi suurusele ja raie vanusele.

Metsaseadusega antakse kohalikule omavalitsuse volitus satestada piiranguid keskkonnaseisundi
kaitseks madratud metsades lageraie tegemisel. Siinkohal tuleb rohutada, et selliste piirangute
seadmine peab olema pdhjendatud. Kohaliku omavalitsuse poolt planeeringutega piirangute
seadmine raiete tegemisel keskkonnakaitselistel eesmarkidel saab olla péhjendatud piirkondades,
kus teistest Oigusaktides satestatud piirangud ei ole piisavad ega taga vajalikku kohaliku elanikkonna
kaitset mistahes objektist lahtuva keskkonnakahju eest. Piirangute seadmisel tuleb kohalikul
omavalitsusel kaaluda ka vdimaliku kompensatsioonimehhanismi kehtestamisele, sest piirangute
satestamisega on piiratud maaomaniku digusi omandi kasutamisel.

KSH programmi avalikustamisel laekus 23.05.2007 RMK-It kiri nr 3-1.1/809, milles teatati, et RMK ei
kooskodlasta teemaplaneeringut selle praegusel kujul, kui sellega moodustatakse maastikukaitsealad,
kus ei ole lubatud lageraied, mis on vajalikud peamiselt vanades kuusikutes. Programmi
avalikustamisel tundsid ka teised metsaomanikud huvi oma metsa kasutamise vGimaluste vastu,
seega on oluline lisaks looduskaitseliste aspektidele arvestada ka majanduslikke ja
metsamajanduslikke aspekte. Sellest tulenevalt annab KSH soovitused, kuidas muuta
teemaplaneeringut (eelkdige peatiikki 2.2.2.6) ja kavandatavate maastikukaitsealade kaitse-eeskirju.
Ekspertiiside kaigus selgus, et kdikidel tuum- ja kaitsealadel on kooslusi, mida mingil juhul ei tohiks
metsamajandamise kaigus rikkuda, kuid samas on ka selliseid metsaalasid, millel metsade
majandamine kaitsemetsa piirangutega on vastuvGetav ja kohati isegi soovitav. Arvestades
mdolemaid &darmusi (metsade intensiivne majandamine vs igasugusest metsa-majandusest
loobumine) leiame, et kompromiss on véimalik, mis ei ole kahjuks kill osapoolte huve taielikult
rahuldav, kuid siiski loob olukorra, kus kumbki osapool (looduskaitselised vs metsamajanduse
huvigrupid) otseselt ei havi. Lahendus eeldab, et maaratletaks voimalikult detailsel tasandil, millistel
aladel on metsade majandamine lubatud ja millistel mitte. Uue metsaseaduse oludes tuleb
metsakaitse seisukohalt olulised tegevused kirjutada sisse kohaliku tasandi looduskaitsealade kaitse-
eeskirjadesse.

Soovitused teemaplaneeringu muutmiseks ja kaitse-eeskirjade koostamiseks/ muutmiseks:

— Maarata koikide rohealade suhtes metsakaitselised tegevuse teemaplaneeringuga ning
kohaliku tasandi looduskaitsealade puhul ka kaitse-eeskirjaga;

— Lubada teemaplaneeringus ja kaitse-eeskirjades kehtestatud piirangutena lageraieid
(uuendusraiet) kuusikutes, et valtida ulatuslikku tormimurdu;

— Maédratleda kaitse-/tuumalast vaiksemate alade kaupa metsakoosluste jirgi lageraie
voimalikkusega alad, olenevalt kaitsevaartusest ja metsamajanduslikest aspektidest —
kooskdlastada voimalikud raied ja raiepiirangud Keskkonnaameti ja RMK-ga;

— Teostada raieid ainult talvisel ajal kiilmunud pinnasel, kasutades véimalikult vahe pinnast
kahjustavat metsatehnikat;

— Lageraielankidele isutada mandi, kaske, sangleppa voi teisi tuultele vastupidavaid puuliike;

— Jatta metsa osaliselt alles tuulemurd, lamav puit, kannutiiiikad;
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— Teostada vajadusel valikraiet laialehise metsas, jattes kasvama elujéulised ja esteetiliselt
ilusamad puud (soodustab metsa kasutamist puhkealana);

— Vajadusel ja kooskdlastatult Viimsi Vallavalitsusega lubada hoonete piiril kuusikutes lage-
sanitaarraiet, et valtida tuulega puude langemist majadele, aedadele jne, raie ulatus puu
korguse jagu;

— Mitte lubada raieid pangaalustes laialehiste metsades ja teistes vaartuslikes kooslustes, va
avariide koristamine.

10.9 MOJU PINNA- JA POHJAVEELE

Valdaval osal Viimsi vallast on pdhjavesi hasti kaitstud nagu on naha ka kaardil 10. Vaid Viimsi
alevikus ja osaliselt ka tuumalal nr 4 on tegu, kas ndrgalt kaitstud voi kaitsmata pohjaveega.
Rohealadel saasteallikaid ei ole, seega imbub sadevesi pinnasesse saastamata kujul. Peamine oht
pinnasele ja p&hjaveele on Viimsis seotud kemikaalide ja naftasaaduste transpordiga ning vGimalike
onnetustega, millega voivad veetavad ained pinnasesse lekkida.

Viimsi vallas kasutatakse joogi- ja olmevee vajaduste rahuldamiseks peamiselt kambrium-vendi
pohjaveekompleksi, mis omakorda jaguneb kaheks — gdovi ja vronka veehorisondiks. Viimsi
poolsaare kinnitatud p&hjaveevaru on 3500 m?/d kambrium—vendi veekompleksist. Uhisveevirgi
allikana on klindipealsetel aladel kasutatav ka ordoviitsium-kambriumi (O-Cm) veehorisondi vesi,
kuid kuna veehorisondi veekogus on piiratud ning perspektiivitu, siis antud veehorisondi varu ei ole
antud. Kvaternaari veevarud on piiratud ja ei oma tahtsust Ghisveevargi allikana. (Viimsi...2002)

Rohevorgustiku alade, kui roheliste alade, sailitamisel on pdhjaveele kaks peamist moju:

— Tanu suurematele rohealadele, millel ei ole kdva katet, on ka pdhjaveevarude taastumine
suurem.

— Tulenevalt ehituspiirangutest ulatuslikel aladel {le Viimsi valla ohjatakse |abi
teemaplaneeringu lisanduvate veetarbijate arvu, seega jatkub pdhjavett kauemaks. Samuti
vaheneb reostusoht.

Mida suuremad alad jddvad roheliseks, seda soodsam on see pdhjavee seisukohast. Seega, pdhjavee
kaitse ja veevarude sdilivuse seisukohast on eelistatud lahenduseks see alternatiiv, mille puhul on
tagatud suuremate rohealade sailimine.

Miljoovaartuslikud alad ei oma arvestatavat moju pdhjavee kvaliteedile ega tasemele, seega ei ole
miljoovaartuslike alade puhul ka alternatiividel olulist erinevust ja moju.

10.10 MOJU OHUKVALITEEDILE

Rohealade rohkus mdjutab kindlasti positiivselt 6hu kvaliteeti Viimsi vallas. Peamised dhukvaliteedi
mdojutajad ei ole mitte elamud, vaid peamiselt sadamad ja nende limbrusesse koonduv t6ostus.
Miiduranna ja Muuga sadamates toimub kituste Umberlaadimisel pdhiliselt alifaatsete ja
aromaatsete susivesikute emissioon. M&lemas sadamas toimub ka pidev valisGhu seire:
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— Muugal moddetakse benseeni, tolueeni, ksiileeni, NMHC (sisivesinikud ilma metaanita)
kontsentratsioone valisbhus. Valdavad tuuled on pdhjast ja idast, mis tdahendab, et
emissioonid levivad peamisel Muuga aedlinna ja Viimsi suunas.

— Miiduranna sadamas ja AS-i Milstrand territooriumil mdddetakse metaani, mitte-metaansete
slisivesinike, Uldsusivesinike kontsentratsiooni valisbhus. Samade valdavate tuulte korral
kanduvad emissioonid Viimsi aleviku ja Tallinna lahele. (www.viimsivald.ee)

Peamiselt on hairitud just sadamate laheduses elavad v&i suvitavad inimesed, kes puutuvad ldhedalt
kokku sadamatest lahtuvate emisioonidega. Rohealade sdilitamine puhvervédndina elamute ja
toostusalade vahel on positiivse mdjuga. Nii Muuga kui Miiduranna sadam on piiratud
rohekoridoridega. Muuga koridori [abimd6t on keskmiselt 100 — 180m. Elanike kaebuste ja halvemal
juhul ka terviseprobleemide valtimiseks on nimetatud piirkondades rohealade sdilitamine vaga
oluline.

Vorreldes (ldise fooniga ei ole transpordist |dhtuv dhureostus Viimsis oluliseks probleemiks. Viimsit
ei labi ka olulist autotransiiti. Peamised veod toimuvad raudteed mé6da sadamatesse ja vastupidi.

Lisaks valisohu kvaliteedile levib 6hu kaudu ka mira. Miiraga vditlemisel on rohealad vdga head
vahendid. Paratamatult tekib pea kdikjal liiklusmira ning to6stusalade laheduses ka to6stusmiira.
Peamised valupunktid jadvad jillegi teede ja sadamate lahedusse. Vahendamaks mirataset, mis
jouab elamualadele, on abiks rohevdrgustiku alad ja ka Uksikud haljastud. Erinevalt miratdkke
seintest ja tehnoloogilistest vahenditest on rohealadel positiivne esteetiline vaartus. 2003. aastal
labiviidud uuringu kohaselt (C-F. Fang, D-L. Ling, 2003) leiti, et rohelise voondi kasutamisel miira
tokestamisel on lldiselt efektiivne rohelise voondi 1abim&6t vordne puude kahekordse kdrgusega (nt
15m korguste puude korral peaks rohelise voondi 1dbim66t olema 120m). Samuti leiti, et
miirabarjaari taha tekib no varjutsoon, kus mira langeb ka kitsama barjaari korral margatavalt, kuid
yvarjualast” edasi liikudes mira tugevus jalle kasvab. (Fang, Ling, 2003) Selle efekti dra kasutamiseks
on vdimalik rajada voi sdilitada kdrghaljastust autoteede ja elamute vahel. Lahendus ei ole kindlasti
efektiivseim voimalik, kuid esteetiliselt on kindlasti sobivam kui miiraseinte kasutamine.

Vibratsiooni vahendamisel, mis levib peamiselt pinnase ja teiste tahkete objektide kaudu, ei ole
rohealadel nii olulist rolli. Siiski aitavad rohealad hoida distantsi miira allikatest ning seeldabi omavad
positiivset mdju tervisele.

Juhul, kui teemaplaneeringut ei kehtestata (0-alternatiiv), siis ei ole tagatud mitmete rohealade
sdilimine, eriti eramaadel paiknevate rohealade sdilimine. 2.-alternatiivi rakendumisel sailitatakse
rohealadena vaid riigile ja vallale kuuluvaid maid ja seega rohekoridorid praktiliselt puuduksid.
Seega, parsitud oleks ka rohealade miira ja 6husaaste vahendamise vdime, mis ei ole niigi kuigi kdorge
rohekoridorides, mis on just tiheasustusega aladel isegi kitsamad kui 100m.

10.11 MOJU KULTUURIPARANDILE

Labi miljoovaartuslike alade ja nendega piirnevate alade ehituspiirangute omab antud
teemaplaneering selget positiivset moju kultuurivdartuste sailimisele. Miljoovaartuslikud alad
kannavad endas edasi kultuuriparandit, olgu selleks siis kas suuremad alad véi teatud vaartuslikud
ehitised ja nende vahetu Umbrus. Viimsi vallas on maaratletud ainult 7 miljoovaartuslikku ala. Seda
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peamiselt pdhjusel, et valdav osa tanasest Viimsist on killaltki uus ja ei ole tekkinud selget ajaloolist
miljodd, mida oleks véimalik sailitada.

Teemaplaneeringuga seatakse tingimused, mis aitavad miljoovaartuslikke alasid kui kultuuriparandit
sdilitada. Samas ei ole kdik muinsuskaitseobjektid ja arhitektuurimalestised ning nende imbrus
liigitatud miljoovaartuslikeks aladeks. Kaardil 14 on toodud miljoovaartuslikud alad ja muinsuskaitse
objektid Viimsi vallas, kuid (iksikobjektide kaitse on korraldatud muinsuskaitse alla vétmise kaudu.

10.12 MOJU MAASTIKU ILMELE

Nii nagu iga teinegi maastiku element, mdjutavad ka rohe- ja miljoovaartuslikud alad maastiku ja
elukeskkonna ilmet. Mdlemat tillpi alade puhul olulisteks aspektideks mitmekesisus ja esteetilisus.
Kui maastike mitmekesisust saab teatud maastike mustrite pdhjal, siis esteetilisus on alati
subjektiivne. Seega ei saa kunagi tdie kindlusega vaita, et Uks vOi teine vaade loodus- voi
linnamaastikule on ilusam voi parem —ilu on vaataja silmades.

Rohevodrgustiku puhul hindab inimene valdavalt siiski maastikuvaadet oma esteetiliste kogemuste ja
toekspidamiste pdhjal. Naditeks vdivad olla rohealad, mis on suure loodusliku mitmekesisusega ja
vadrtusega ja seega vaartuslikud (nt rddmas alad nagu vdsa, soostunud ja liigniisked alad, jne),
inimeste silmis koledad ja tekitada inimestes negatiivseid emotsioone. Samas looduslikult vahem
vaartuslikud alad, naiteks hooldatud metsad, omavad uldsuse silmis suuremat vaartust. Igal juhul
oleneb viirtus vaartustajast ja tema taustast. Uldiselt vdime eeldada, et inimesed, kes on oma kodu
rajanud voi plaanivad seda teha valjaspool linna, siiski hindavad ja vaartustavad rohelust ja maastike
mitmekesisust enda imber.

Miljoovaartuslikud alad on oma olemuselt sarnased rohealadele, kuid neid on teemaplaneeringus
maaratletud oluliselt vahem. Samas on miljoovaartuslikud alad tundlikud oma Gmbruse suhtes — et
sailiks nende vaartus, tuleb séilitada ja kaitsta lisaks aladele/ objektidele endile ka nende imbrust.
Miljoovaartuslikud alad saavad tekkida ja eksisteerida vaid kooskdlas (imbritseva keskkonnaga.
Juhul, kui ajalooliste hoonete vahetus imbruses ei jargita ajaloolist ehitusstiili, paiknemist jne, ei saa
enam raakida miljoovaartuslikest aladest vaid liksikutest vaartuslikest hoonetest.

O-alternatiivi rakendumisel sdilib vorreldes teiste alternatiividega kdige suurem oht
miljodvaartuslikele aladele, kuna puuduvad konkreetsed nduded nende (mbruskonna
valjaarendamiseks selliselt, et vaartuslikud objektid sulanduksid Umbruskonda ja tdstaksid kogu
Umbruskonna kui elu- ja puhkekeskkonna vaartust.

10.13 ERINEVATE MOJUDE OMAVAHELISED SEOSED JA KUMULATIIVNE
KESKKONNAMOJU

10.13.1 MOJU TALLINNA LIIKLUSKOORMUSELE

Tulenevalt asjaolust, et Viimsi vald on suuresti Tallinnas t66tavate inimeste magalapiirkond, siis
mdojutab elamuehitus ja rahvaarvu kasv oluliselt ka Tallinna liikluskorraldust. Hommikuse ja dhtuse
pendelrande tulemusena tekivad ummikud alates Viimsi alevikust ja Pirita linnaosast kuni Tallinna
kesklinnani valja. Seda vGimendab ka asjaolu, et jdukamad elanikud kaivad kdik valdavalt t66l isiklike
autodega, mitte Uhistranspordiga ning seega suureneb ummikutes viibimise aeg pidevalt.

71



Samas suureneb pidevalt ka Tallinna teiste lahivaldade elanike arv ning samuti autode arv. Mida
rohkem Viimsi vallas uusi elamuid rajatakse, seda rohkem toob see kaasa liiklusprobleeme mitte
ainult Viimsi vallas vaid ka Tallinnas ja teistes naaberomavalitsustes. Lisades siia juurde ka Tallinna ja
miks mitte ka Maardu linna ja Joelahtme valla, kus samuti toimub intensiivne kinnisvaraarendus, siis
koikide nende mdjude koosesinemise téttu slivenevad oluliselt ja kiiresti liiklusprobleemid ja seda
just hommikuse ja Ohtuse tipptunni ajal. SeetGttu kavandatakse juurde uusi teid ja laiendatakse
olemasolevaid nii Viimsis kui naaberomavalitsustes. Naiteks koostatavas Tallinna teemaplaneeringus
,Tanavavork ja kergliiklusteed” (Tallinna teede..., 2007) nahakse seoses Viimsi suunalise liikluse
kasvuga ette jargmised teede laiendamise voi uuendamise vajadused:

— Pohjavail — teeldik Narva mnt — Uus-Sadama — JOe;

— Kalamaja mo66dasdit — teeldik PGhja pst — ToOstuse;

— Rahu tee —teeldik Ussimae tee — Peterburi tee;

— Smuuli tee pikenduse teeldigud Peterburi tee — Suur-Sdjamae tee — linna piir ja Pirita tee —
Narva maantee;

— Mustakivi tee — teeldigud Narva mnt — Kase — Kose tee ja Peterburi tee — Betooni — Suur-
SGjamae tee.

Seega, koos naaberomavalitsuste mojudega mojutab elamuehitus transporti ja tingib teede
laiendamist, millega kaasneb negatiivne keskkonnamadju.

10.13.2 ERINEVATE MOJUDE KOOSTOIME INIMESE TERVISELE

Rohealad mdjutavad inimese tervist mitmeti. Eelnevalt oleme kasitlenud eraldi mdjusid tervisele,
Ohusaaste ja pbhjavee reostuse mdju, mis antud teemaplaneeringu kontekstis eraldivoetuna ei oma
eeldatavalt olulist negatiivset keskkonnamdju, kuid erinevate mojude koosesinemisel vdivad mdjud
voimenduda. Naiteks vdivad tdnu rohealade vahenemisele liituda jargmised mojud:

— Suureneb Ghusaaste (tolm, sGidukite heitgaasid) negatiivne mdju tervisele;

— Halveneb joogivee kvaliteet, mis pdhjustab terviseprobleeme;

— Vaheneb valla elanike ligipdas puhke- ja spordialadele kodulimbruses;

— Linnalise elukeskkonna tottu ei eristu vald linnast (linnastumine) — vdheneb vaimse
taastumise vBime.

Kdige selle tulemusena saab inimese tervis oluliselt rohkem kahjustatud kui vaid liksikute mdjude
puhul. Samas on kdik need seotud rohealadega, mis aitavad loetletud probleeme kas valtida voi
leevendada.
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Alternatiivide vordluseks tootatakse eeldatavate keskkonna- ja sotsiaal-majanduslike mdjude pdhjal
valja kriteeriumid, mille alusel alternatiive vdrreldaks ning valitakse valja parim lahendus. Oluline on,
et koiki alternatiive hinnataks samade kriteeriumite alusel, tegemata erandeid Ghegi alternatiivi voi
kriteeriumi osas — ainult selliselt tagatakse kdikide alternatiivide vordne kasitlemine.

Lahtudes vdoimalikest keskkonnamd&judest, mis on madratletud keskkonnamdju strateegilise
hindamise kaigus on ekspertgrupp maaratletud jargmised kriteeriumid:

Rohevdrgustiku sidususe ja toimivuse tagamine
Modju taimestikule

MGju metsale ja metsade majandamisele

M0oju loomastikule

MG&ju pinnasele ning pinna- ja pOhjaveele

Moju valisdhu kvaliteedile

Miljoovaartuslike alade soodne seisund ja sdilimine
M&ju kultuuriparandile

LN R WNE

MOoju maastiku kui elukeskkonna ilmele

=
o

. Mdju valla elanike heaolule ja tervisele

[EEN
[

. Mdju rekreatsiooni véimalustele

=
N

. Muutused kinnisvara hindades (perspektiivsed uusarendused)

=
w

. Maju kinnisvarahindadele (olemasolevad elamud)

[
>

. Konfliktalade arv - detailplaneerinud ja uued arendused

=
Ul

. Konfliktalade arv — teised Viimsi tld- ja teemaplaneeringud

=
(<]

. Riiklike keskkonnaeesmarkide saavutamine

=
~N

. Valla arengueesmarkide saavutamine

Jargnevalt on luhidalt lahti kirjutatud, mida tapsemalt iga kriteeriumi puhul hinnati ja vorreldi, et
tagada Ghtne arusaam, mille alusel alternatiivide vordlus labi viidi.

11.1 ROHEVORGUSTIKU SIDUSUSE JA TOIMIVUSE TAGAMINE

Rohevorgustiku toimivust hinnati peamisel kaardimaterjali anallilisides. Tootades kaartidega ja
korvutades erinevaid kaardikohti selgitati valja, millise lahenduse puhul on lahendus kdige
optimaalsem. Ideaalset lahendust ei ole enam vdimalik saavutada, kuna ehitustegevuse tagajarjel on
koik Viimsi valda llejaanud Eestiga Ghendavad rohekoridorid labi I6igatud kas siis juba Viimsi valla
territooriumil v&i naaberomavalitsuste aladel.

O-alternatiivi puhul ei ole rohevdrgustiku sidusus ja toimimine tagatud I|3bi rohealade
sdilitamise/sdilimise. Kuna selle alternatiivi rakendudes jaiks otsustamisel suure tdendosusega
arvestamata rohealade sidususe kiisimus, aga uusi detailplaneeringuid kehtestataks kindlasti ka
edaspidi praegustele sailinud rohelisuse domineerimisega aladele. Ainsaks aluseks rohevorgustiku
jalgimisel oleks sellisel juhul Harju maakonnaplaneeringu teemaplaneering , Asustus ja maakasutust
suunavad keskkonnatingimused, mis on aga vaga Uldine ja katab vaid vaikse osa aladest, mida on

73



vOimalik veel teemaplaneeringu koostamise hetkel rohealadena sailitada (vt kaart 1). Ka kaitsealused
alad ja tuumalad jadksid Gksikuteks rohelisteks saarteks keset inimasustust — tegemist oleks no
Okoloogilise I6ksuga. Peamiselt kannataksid (suuremad) loomad, kelle liikumisvoimalused |0igatakse
labi ja kes varem vdi hiljem paratamatult hukkuks kas otseselt inimestega kokku puutudes
(autoavariid, jahimehed, jne) voi tanu toidubaasi ja paaritumisvdimaluste vahenemisele alla kriitilise
piiri.

1.-alternatiivi rakendumisel on tagatud oluliselt paremad tingimused. Teemaplaneering tapsustab
rohevorgustiku alade tapsed piirid valla tasandil, arvestades reaalseid vdimalusi tulenevalt
maakasutusest ja rohelistest aladest. Lisaks Harju maakonnaplaneeringu teemaplaneeringus
»Asustust ja maakasutust suunavad keskkonnatingimused” toodud rohevorgustikule on maaratletud
kahe tuumala asemel (kaart 1) neli tuumala ja 10 astmelauda (vdiksemat roheala, mis ei anna vilja
tuumala mootu), mis on omavahel ihendatud rohekoridoridega (lisa 1). Lisaks maakonnatasandi
planeeringule on juurde toodud ka haljastud, mis kill enamasti ei ole seotud slisteemsesse
vorgustikku, kuid mis samuti toetavad planeeringu eesmarkide saavutamist.

2.-alternatiivi rakendumisel tekkivad mitte-sidusad rohealad, kuid mis peamine, puuduvad toimivad
sidemed erinevate rohealade vahel. Omavahel on hendatud vaid Viimsi poolsaare keskosas
paiknevad tuumalad, mille pindala samuti vdaheneks. 2.-alternatiiv ei vasta ka Harju maakonna
teemaplaneeringu , Asustust ja maakasutust suunavad keskkonnatingimused” eesmarkidele ega ka
kaardile. Oma olemuselt on 2.-alternatiiv klll parem kui O-alternatiiv, kuid siiski ei taga
rohevorgustiku sidusust.

Sidusus Viimsi vallas

Sidusus valla tasandil on kohati kesine kohati hea, kuna sageli on rohekoridoride diameetrid 100m ja
vihem (metoodika kohaselt peaks olema 200m). Samuti on mitmetes kohtades tugev
arendajatepoolne surve, mis ohustab koridore veelgi. Lisas 1 toodud teemaplaneeringu kaardil ja
peatiikkides 11.14 ja 11.15 on toodud peamised konfliktkohad. Lisaks Idikavad voi piiravad koridore
mitmed teetrassid v8i muud infrastruktuurid. Uhendused tuumalade vahel on aga valdavalt head,
kuna Ghenduskoridorid on liihikesed ja kitsad ning valdavalt kdrghaljastusega, mis kdik koosmdjuna
loovad loomadele liikkumiseks sobivad tingimused.

Uhendused naaberomavalitsustega

Viimsi valla naaberomavalitsusteks on Tallinna linn, Maardu linn ja Jéelahtme vald. Tallinna linn on
samuti koostamas rohealade teemaplaneeringut, teistel valdadel ei ole rohelasid eraldi maaratletud.
JGeldahtme wvalla (ldplaneering |ahtub rohealade seadmisel maakonnatasandi vastavast
planeeringust, Maardu linna 2008.a valminud Uldplaneering kajastab ka rohevérgustikku, millega on
ka sidususe loomisel arvestatud. Maardu Uldplaneering (kaart 7) ega maakonna-tasandi planeering ei
nde ette rohevorgustiku tGhendusi Viimsi vallaga. Ainuke mingil maéaral toimiv Ghendus voib olla
Altmetsa tee ja seda Umbritseva haljasala kaudu, kuid seda ei saa arvestada vadga tosiselt-vGetava
koridorina, kuna sellel puuduvad omakorda otsesed tihendused tuumaladega.

J6eldahtme vallaga on Viimsi vallal Ghist piiri véhe ning Uhise piiri osas ei ole rohevorgustiku alasid.
Viimsi osas on kill teemaplaneeringuga ettendhtud haljastud ja osaliselt ka astmelaud nr 10
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puhverala vastu Joeldhtme valla piiri, kuid jallegi puuduvad edasised Uhendused nii Viimsi kui
Joeldahtme osas.

Tulenevalt Viimsi valla asukohast, kus suur osa valla piirist on merepiir ja vallas ning
naaberomavalitsustes asuvad Eesti kdige suuremad ja olulisemad sadamad, siis ka médéda merejaad
ei ole loomadel véimalik liikuda, kuna Tallinna, Muuga ja Miiduranna sadamate faarvaatreid hoitakse
aastaringselt jaddvabana. Erandina vOib vaga liihikest aega vaga kiilmade talvede korral olla meri
jaatunud dle piiri, kus jddmurdjad suudavad merd lahti murda. Siiski ei saa ka sellised eriolukordi
kasitleda kui lahendusi loomade liikumiseks. Samuti Umbritsevad Viimsi valda suuresti
tiheasustusega alad, ka rannaaladel, seega praktilised liikkumisteed Ule jaa puuduvad. Ainuke
vBimalus loomade liikumiseks lle merejaa on Aegna saarele ja vastupidi, kuid liikkumine saarele ei
taga vorgustiku toimimist. Seega on Viimsi poolsaare puhul loomade jaoks tegemist n6 6koloogilise
Ioksuga, kuna puudub arvestatav iihendus llejaanud Harjumaaga. Siiski vorgustiku sidususe ja
teoreetiliste ihendusvéimaluste poolest on selgelt parim 1.-alternatiiv.

11.2 MOJU TAIMESTIKULE

Teemaplaneeringu (1.-alternatiiv) mdju taimestikule on selgelt positiivne. Moju positiivsuse
hindamisel on lahtutud aspektist, et mida ulatuslikumalt rohealad sailivad, seda positiivsem on moju
taimestikule. Vorreldes 0.-alternatiivi, 1.-alternatiivining 2.-alternatiivi sailitab 1.-alternatiiv selgelt
suuremad rohealad ning rohealade sidususe, mis Uhtlasi loob tingimused ka taimestiku, eriti
korghaljastuse, sailimiseks. 2.-altentatiivi rakendumisel on voérdlemisi kaitstud vaid riigimaadel ja
valla maadel paiknevad tuumalade osad.

M&ju metsale on hinnatud eraldi kriteeriumina (peatlikk 11.3), kuna metsa osas on lisaks metsa, kui
Okoslisteemi, heaolu kdrval oluline ka metsamajanduslik aspekt.

11.3 MOJU METSALE JA METSADE MAJANDAMISELE

Planeeringu mdju metsale ja metsamajandusele erineb Ulejaanud taimestiku mdjust. Mdjust metsale
ja metsandusele on kohane rédakida peamiselt tuum- (koos astmelaudadega) ja tugialade puhul.
Haljastutel ja rohekoridoridel ei ole olulist metsamajanduslikku vaartust ja seega ka mdju. Viimsi
tuum- ja tugialade metsad on valdavalt riigi omanduses ja neid haldab RMK, kuid esineb ka era- ja
munitsipaalvalduses olevaid metsi.

O-alternatiivi puhul on metsad suuremas mahus ja vdiksemate piirangutega majandatavad. Kuna
metsad kuuluvad valdavalt kaitsemetsa kategooriasse, siis jargitakse metsa majandamisel ja
raiekavade tegemisel kaitsemetsadele kohandatavaid piiranguid (lageraie langid kitsad ja kuni 2 ha
pindalaga). Kuna Viimsis on palju vanu kuusikuid, siis nendes on raie vajalik. Raiet kuusikutes on
vOimalik |abi viia praktiliselt ainult lageraiena, kuna valik- v6i hooldusraie kdigus suureneb
tuulemurru oht jarsult.

Teemaplaneeringu  rakendamisel  (1.-alternatiiv) loodaks rohevorgustiku  tuumaladele
maastikukaitsealad (Méaelause MKA juba loodud tuumalal nr 4), millega keelataks lageraied
kaitsealadel. Sellisel seisukohal on ka vGimalike kaitsealade loodusvaartuste ekspertiiside koostajad.
Seega kannataks seeldbi metsaomanikud (majanduslik kahju realiseerimata metsast), kui ka valla
elanikud (esteetilised vaartused — mets kui vabaaja ja puhkekeskkond). Viimane juhul, kui peaks
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esinema ulatuslikku tuulemurdu vanades kuusikutes ja tuulemurd jaatakse puutumata olekus metsa.
Samas positiivse poole pealt luuakse tingimused bioloogilise mitmekesisuse sdilimiseks voi isegi
suurenemiseks.

2.-alternatiivi puhul on moju metsale ja metsamajandusele (ildjoontes sarnane esimese
alternatiiviga, sest peamised metsaalad asuvad riigimaadel. Siiski muudab selle alternatiivi
soositumaks ka metsanduse aspektist asjaolu, paljudel metsaaladel on vGimalik vabamalt tegelda
metsamajanduslike tegevustega. Teisest kiiljest ei taga see alternatiiv metsade kui vaartuslike
koosuste sailimist.

11.4 MOJU LOOMASTIKULE

Viimsi loomastik on sisuliselt linnaloomastik, mille hulka kuulub ka vdéhesel maaral metsloomi
teemaplaneeringuga ettenahtud rohevorgustiku tuumaladel. Loomastiku ja linnustiku seisukohast on
oluline, et sailiksid sobivad elupaigad. Kui linnutiku osas on kohanemine inimese lahedusega
mdnevdrra parem, siis suuremate loomade (metskits, poder, metssiga) puhul on oluline, et sailiksid
vOimalikult suured rohealad ja neid lhendavad koridorid. Seega, loomastiku seisukohalt on
eelistatud 1.-alternatiiv, mis tagab labi rohealadel kehtestatavate piirangute tingimused elupaikade
sdilimiseks.

O-alternatiivi puhul, kus lahtutakse Viimsi mandriosa Uldplaneeringust ja selle teemaplaneeringust
,Uldiste ehitustingimuste mairamine. Elamuehituse p&himdtted”, koostamisel olevast
teemaplaneeringust ,Viimsi valla teedevdrgustik, sodidu- ja kergliiklusteed” ning kilade
teemaplaneeringutest (millest enamus on koostamisel), ei ole tagatud tuumalade sailimine. Veelgi
halvemas seisukorras oleksid sellisel juhul haljastud ja ribastruktuurid.

2.-alternatiiv on jallegi sarnane 0-alternatiivile, kuna mdjutab peamiselt vaid riigimaid, millele surve
on vdiksem kui eramaadele. Riigimaad on peamiselt metsamaad, mis isegi ulatusliku uuendusraie
korral taidavad oma funktsiooni elupaigana, tingimusel, et sailiks ka piisavalt metsa mis pakub
varjetingimusi ka suurematele loomadel. Kuna 2.-alternatiiv ei taga rohevorgustiku sidusust, eriti
sidusust naaberomavalitsustega, siis omab see olulist negatiivset mdju rohevérgustiku toimimisele.

11.5 MOJU PINNASELE NING PINNA- JA POHJAVEELE

Pinna ja pohjavee mojude hindamisel on lahtutud asjaolust, et mida suuremad rohelisuse
domineerimisega alad sailivad, sada paremini on tagatud ka pinna ja pdhjavee taastootmine ja
sdilimine. Kovakattega alad (teed, platsid, hooned) tekitavad olukorra, kus neile aladele kogunev
sadevesi ei saa otse pinnasesse imbuda ja koguneb kdvakattega aladele. Samuti on vdéimalik sadevee
saastumine kovakattega aladel, mis omakorda tingib vajaduse sellist vette puhastada enne
keskkonda juhtimist. Seega toob kévakattega alade pindala suurenemine kaasa veepuhastusega
kaasnevaid tehnilisi ja rahalisi probleeme. Otseselt kumbki alternatiiv vett saastavaid tegevusi ette ei
nae.

O-alternatiivi puhul on praktiliselt voimatu tapselt ennustada kovakattega ja looduslike alade
osakaalu, kuna ei ole selge, mis osas toimuks tegelik arendustegevus (hooned, teed). Teada on siiski,
et ehitustegevus toimuks mitmetel rohealadel, mille tagajarjel vdaheneks pindala, mille kaudu
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sadeveed saavad pinnasesse imbuda ning suureneks joogivee (pGhjavee) kasutus. Olulise mdjuga
toostusettevotteid juurde ei rajata.

Tabel 10 - Veetarbimise prognoos aastaks 2014 (Allikas: Viimsi valla tGihisveevargi ja —kanalisatsiooni arendamise kava)
(Viimsi..., 2002)

Tarbija liik

Elanikkond 2400 20 000 elanikku; 120 I/d elaniku kohta
Teenindus 240 10% elanikkonnast

ToOOstus 100 2001. a. tarbimine
Arvestamata ja omatarbe vesi 274 ~10% kogutarbimisest

KOKKU 3014

30.06.2007 seisuga on Viimsis mandriosas Ule 14 000 elaniku, millele lisanduvad veel need inimesed,
kes kull elavad Viimsis, kuid ei ole ennast Viimsi elanikuks registreerinud, kuid kes samuti kasutavad
joogivett. Arvestades Viimsi laienemise kiirust viimastel aastatel on selline prognoos jargneva 6-7
aastaga taiesti reaalne. Juba ainuiksi Antennivaljaku (suurim arendus kdesoleva aruande koostamise
hetkel Viimsi vallas) kinnistule kavandatav elamupiirkond toob laheaastatel juurde ligi tuhatkond uut
elanikku. Viimsi valla Ghisveevargi ja -kanalisatsiooni arendamise kava kohaselt (vt tabel 10) on
keskmine veetarbimine elaniku kohta 1201/d, mis teeb 43,8m3/a elaniku kohta. See tihendab juba
ainuliksi Antennivéljaku kinnistu vilja arendamisel aastas lisa veekulu 43 800 m?*/a (120 m?®/d).
Sellele lisanduks veel uued elanikud tanaste rohealade arvelt. Peamiseks veeallikaks Viimsi
poolsaarel on Kambrium-vendi (Cm-V) veekompleks. Arvestades Viimsi valla arvestuspiirkonna Cm-V
kategooria varu on kogu Viimsi valla territooriumile antud 3500 m3/d (Viimsi, 2002).

1.-alternatiivi puhul sailivad praktiliselt kdik rohealad looduslikena, va puhveralad, kus on > 3 300m?
kruntidel voimalik ehitada lksikelamuid. Puhveralad siiski tagavad samuti oma piirangute kaudu
piisava veekaitse. 2.-alternatiivi puhul on tegemist paremuselt teise lahendusega, kuna sailivad
praktiliselt ainult tuumalad ja sedagi vaiksemas mahus, kui 1.-alternatiivi puhul. 0-alternatiivi
rakendumisel ei ole tagatud rohealade sdilimine kuid olulist vahet 2.-alternatiiviga ei ole. Seega,
eelistatud alternatiiviks on 1.-alternatiiv. Teemaplaneeringu rakendumisel on tunduvalt suurem
téendosus, et veetarbimine jadb ka edaspidi Viimsi pdhjavee varude piiridesse.

11.6 MOJU VALISOHU KVALITEEDILE

Moju Ohukvaliteedile ei ole kummagi alternatiivi puhul oluline, sest nii mdlema alternatiivi
rakendumisel ei kavandata uusi valisdhu saastavaid tegevusi. Kill aga toovad mdlemad alternatiivid
kaudselt kaasa mdju valisdhu kvaliteedile, kuna rohealad piiravad kinnisvaraarendust, mis omakorda
vahendab liiklusest tulenevat 6husaastet. Samuti on rohealad puhvriks, mis aitavad piirata mira
levikut. Seega, valisbhukvaliteedi ja miira seisukohast on parimaks alternatiiviks alternatiiv, mis
vastab jargmistele kriteeriumitele:

— Voimalikult palju ja suurte m&6tmetega rohealad Viimsi vallas.

— Voimalikult palju rohealasid tiheasustusega aladel.

— Voimalikult palju ja suure labimddduga rohealasid teede ja teiste transpordiinfrastruktuuride
koridoride aares.
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Mira, kuid ka valisdhusaaste, puhul annab maksimaalse efekti kérghaljastus. Rohekoridorid ilma
kdrghaljastuseta oluliselt miira ei vahenda, kuid vdivad siiski olla ruumiliseks puhvriks mira allika ja
inimese vahel.

Vilis6hu kvaliteedi ja mira leviku seisukohalt on eelistatud alternatiiviks suurema (kdrg)haljastuse
osakaaluga alad ning rohekoridoride ja haljastute sailimine. Seda vdimaldab ainult 1.-alternatiiv,
kuna alternatiivide 0 ja 2 puhul sailiksid ainult riigimaadel asuvad tuumalad ja kumbki alternatiiv ei
tagaks kdrghaljastuse sadilimist, mis on oluline valiséhu kvaliteedi tagamiseks ja mira vahendamiseks.

11.7 MILJIOOVAARTUSLIKE ALADE SOODNE SEISUND JA SAILIMINE

Miljoovaartuslikud alad on vaikeste piirkondadena laiali lile terve Viimsi valla. Viimsi valla mandriosa
Uldplaneering (0-alternatiiv) ei anna piisavat (levaadet, millised alad Viimsis on olulise
miljoovaartusega ning mida seetdttu oleks vaja kaitsta. Miljoovaartuslike alade kaitse peamiseks
vahendiks on otseselt miljoovaartuslike alade ja nende ldhialade teadlik planeerimine selliselt, et
sailiks nende alade omapara.

Teemaplaneeringu koostamise kaigus (1.-alaternatiiv) on inventeerinud paigad/alad, mis omavad
erinevatel pohjustel (arhitektuur, loodus, jne) erilist vaartust ja vaarivad eraldi kaitset. Kuna Viimsi
vallas on vahe sdilinud no6 ,ajaloolist Viimsit”, siis on maaratletud seitse ala. Iga ala puhul on
hinnatud nende vaartust ja seisundit ning antud iga ala puhul eraldi arendussoovitused. Seega,
miljoovaartuslike alade sailimise soodustamiseks on kindlasti eelistatum lahendus teemaplaneeringu
kehtestamine voi 2.-alterantiiv, sest miljoovaartuslike alade puhul on vérdsed 1. ja 2.-alternatiiv.

11.8 MOJU KULTUURIPARANDILE

Viimsi valla mandriosas sailinud kultuuriparandit ei ole kuigi palju, kuid see mis on sailinud vaarib
seda enam Kkaitset. Arvestades, et Viimsi valla mandriosa Uldplaneering (0-alternatiiv) ei poora
piisavalt tdhelepanu erinevat liiki kultuuriparandile, siis omab teemaplaneeringu kehtestamine
positiivset mdju kultuuriparandi sailimisele. llma teemaplaneeringut kehtestamata (0-alternatiiv)
toimuks peamiselt vaid muinsuskitseobjektide kaitse, kuid tdahelepanu alt jadksid kdrvale mitmed
miljoovaartuslikud alad. 2.-alternatiiv tGhtib miljoovaartuslike alade ja seega ka kultuuriparandi
kaitsel 1.-alternatiiviga (kaart 14).

11.9 MOJU MAASTIKU KUl ELUKESKKONNA ILMELE

Rohealad rikastavad maastikku ja lisavad maastiku ilmele vaartust. Rohealade rohkus (mitte ainult
kdrghaljastusega) on (ks erisus linna ja valla vahel. Samas mdlemas asustuse vormis on rohealad
selge positilvse modjuga. Arvestades kinnisvaraarenduse survet tdnastele rohealadele, siis ilma
rohealasid kaitsmata (O-alternatiiv), jatkuks kinnisvaraarendus jark-jargult ka rohealadel.
Uusarendused algavad kahjuks Eestis aga tavaliselt kdrghaljastuse havitamisega, alles seejarel
asutakse ehitustoodele. Haljastuse peale mdoeldakse tavaliselt alles ehitiste valmimisel. Eeldatavasti
sailiksid pikemas perspektiivis vaid riigi- ja valla omanduses olevad maad.

Teemaplaneering (1.-alternatiiv) loob eeldused rohealade séilimisele ja samuti alade rekreatiivsele
kasutamisele. Seega, rohealade positiivsest mdjust on vGimalik osa saada mitte ainult igapaev lihtsalt
metsa ja rohelust enda mber tunnetades vaid ka aktiivselt metsas liikudes. Viimsi tdnased elanikud
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on samuti harjunud elama mere ja metsa kdrval. Tekkinud on tugev seos metsaga n6 ,meie mets”
vOi ,kodu mets” — seega hinnatakse Viimsis rohelust elukeskkonnas koérgelt. Vaadates
teemaplaneeringu kaarti, siis on ndha, et rohealasid on kavandatud pea kdikjale, kus vdahegi mahub,
st ei ole maa juba erinevate rajatistega kaetud. Lisaks rohealadele mjuvad miljoévaartuslikud alad
samuti positiivselt elukeskkonnale ja rikastavad keskkonda. Teemaplaneering annab suuniseid,
kuidas valtida miljoovaartuslike alade sdilimist ja n6é uue ja vana konflikti.

Kokkuvéttes on eelistatud alternatiiviks 1.-alternatiiv, mis aitab sailitada rohelust ja miljoovaartuslike
piirkondade ilmet ja omapara. Sellele jargneb 2.-alternatiiv, kui pooli rohealade kaitselahendus, mis
tagab isoleeritud rohealade sailimise. Halvim ja kdige vaiksema esteetilise vaartuse ja maastiku
mitmekesisusega on O-alternatiiv.

11.10 MOJU VALLA ELANIKE HEAOLULE JA TERVISELE

Rohealad on Uheks tervislikku elukeskkonda kujundavaks teguriks, seega, mida rohkem rohealasid
sailitatakse, seda positiivsemat moju see tervisele omab. Rohealade positiivne mdju avaldub nii
vaimse kui fliiisilise tervise puhul. Esimesele viitab ka Yngve Rosenbladi Tallinna Ulikoolis kaitstud
magistrit6o , Eesti maastikud kui vaimseks taastumiseks sobivad paigad” ning teine aspekt on seotud
rekreatsiooni ja aktiivse puhkuse veetmise vdimalustega. Miljo6vaartuslikud alad aitavad kaasa
peamiselt vaimse tervise sailitamisele.

Rohealad aitavad vahendada miira ja 0husaaste levikut ehk toimivad puhvrina saasteallika ja inimese
vahel.

Rohealad aitavad valtida ka pdhjaveevarude vdahenemist voi aeglustada seda protsessi ning valtida
uute voimalike reostusallikate teket. Kvaliteetne pdhjavesi kui joogivesi omab omakorda positiivset
mdju inimese tervisele.

Ulaltoodust |&htuvalt oleme hinnanud parimaks alternatiiviks 1.-alernatiivi, millele jargneb 2.-
alternatiiv ja kéige vahem eelistatud on teemaplaneeringu kehtestamiseta jatmine ehk 0-alternatiiv.

11.11 MOJU REKREATSIOONI VOIMALUSTELE

Teemaplaneeringu mdju puhke- ja vabaaja veetmise voimalustele looduses on suur. Erineva suuruse
ja eesmargiga rohe- ja miljoovaartuslikud alad kannavad erinevaid puhkevdimalusi. Kui suurematel
rohealadel on vdimalik tegeleda spordiga (jooks, jalgrattasdit, kepikdnd) véi lihtsalt jalutada ja
loodust nautida, siis vdiksemad rohealad pakuvad pigem voimalust vdikesteks jalutuskaikudeks.

Osade rohealade puhul oleks modeldav sinna rajada ka laste manguvaljakuid ja spordiplatse,
olenevalt alal paiknevatest loodusvaartustest.

Teemaplaneeringu lahendus (1.-alternatiiv) loob parimad vGimalused alates tervisespordist kuni
haljastutel jalutamiseni. 1.-alternatiivi eeliseks on jallegi vGimalusterohkus, kuna sailivad teistest
lahendustest suuremad alad. K&ik Viimsi valda kavandatud rohevdrgustiku tuumalad on suure
rekreatiivse vaartusega. 2.-alernatiivi kohaselt sailiksid valdavalt tuumalad ja pikemas perspektiivis
muutuksid praktiliselt olematuks haljastud, rohekoridorid ja mitmed tugialad. O.-alterantiivi
rakendumine on sarnane 2.-alterantiiviga.
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11.12 MUUTUSED KINNISVARA HINDADES (PERSPEKTIIVSED UUSARENDUSED)

Selles kriteeriumi alusel on hinnatud mdju kinnisvarale, mida ei ole veel aktiivsesse kasutusse
vOetud, kuid seda kavatsetakse siiski ldhitulevikus teha. Teemaplaneeringu kehtestamisega seisab
Viimsi Vallavolikogu kindlasti raske probleemi ees, kuna tuleb teha véga oluline valik Viimsi tuleviku
ja kinnisvaraarenduses osas. Jatkates senist poliitikat, kui otsuseid tehakse detailplaneeringute
kaupa n6 case-by-case ja kinnisvaraarendus rohealadel on siiski véimalik, siis teemaplaneeringu
kehtestamine valistab kinnisvaraarenduse suurtel aladel. Teemaplaneeringu kehtestamisega (1.-
alternatiiv) kaotavad need isikud, kellel on Viimsis kavandatavatel rohealadel maad. Otsus mdjutab
valusalt kinnisvarafirmasid, kes on juba soetanud Viimsis rohevorgustiku aladel maa ja kaotavad
seega vGimaluse seda realiseerida. Sarnaselt mdjutab see Viimsi elanikke, kellel on Viimsis maad,
mida kavatsetakse hoonestada.

2.-alternatiivi kohaselt oleks tegemist lahedusega, kus eraomanikud sdilitaksid oma kinnisvara
kasutusvBimalused ja vaartuse, kuid sellise lahenduse korral kaob jalle rohealadel igasugune sidusus
Glejaanud Harjumaaga. Uued arendused killustaksid tanaseid metsamassiive. Samas oleksid tekkivad
riigimetsaga Umbritsetud krundid kindlasti hinnatud ja tGstaksid omakorda kinnisvara vaartust.

Muudatused mdojutavad lisaks elamu- ja drimaad, piirangutele ka metsamaad. Teemaplaneering
piirab vGimalusi oma metsa realiseerida. Jargida tuleb kaitsemetsale metsaseaduse ja kaitse-
eeskirjaga seatud piiranguid.

Seega, eelistatud alternatiiviks kinnisvara realiseerimisel on 0-alternatiiv, mis vdimaldab jatkata
senist kinnisvaraarendust. Teemaplaneeringu kehtestamine toob kaasa olulist negatiivset
majanduslikku  mdju isikutele, kelle maad asuvad rohevorgustiku piirangutega aladel.
Miljoovaartuslike alade seisukohalt olulist negatiivset moju ei esine, kuna selliseid alasid on vahem ja
ka piirangud nende imbruse arendustele on leebemad.

11.13 MOJU KINNISVARAHINDADELE (OLEMASOLEVAD ELAMUD)

Rohealade ja puhkealade |dhedus on liheks teguriks, mis aitab luua kvaliteetset elukeskkonda ja
seega tOstab juba olemasolevate elupindade vaartust. Kinnisvarahindade vaartuse tousu on vaga
raske Uheselt vélja tuua. Kindlasti oleneb hinna tdus konkreetsest juhtumist, sh teguritest nagu:

— Rohealade/miljédvaartuslike alade kaugus majast;

— Roheala thdp (tuumala, tugiala, haljastu véi koridor);

— Rohealad haljastusest (pdld, mets, park, jne);

— Vaimalusest kasutada rekreatsiooniks (tervisesport, laste manguvaljakud, jne);

Kuigi tapselt hinna téusu ei ole vdimalik valja tuua, siis saab eeldada, et mida rohkem on rohealasid,
seda vaartuslikumaks muutub ka elukeskkond ja seda suurem hulk elanikke saab osa rohealade
sotsiaalsest funktsioonist elukeskkonna kujundamisel. Eelistatud alternatiiviks on seega
teemaplaneeringu lahendus (1.-alterantiiv), millele jargneb 2.-alternatiiv ja seejarel koige
ebamadrasema staatusega O-alternatiiv.
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11.14 KONFLIKTALADE ARV - DETAILPLANEERINGUD JA UUED ARENDUSED

Kbige konfliktide rohkem lahendus detailplaneeringute seisukohalt on teemaplaneeringu lahendus
(1.-alternatiiv).  Teemaplaneeringu  kehtestamisel ei  algatataks  enam rohealadele
detailplaneeringuid. KSH programmi avalikustamisel selgus 10 juhtumit, kus maaomanikud esitasid
vastuvaiteid rohevorgustiku teemaplaneeringu ja ehituspiirangute kohta.

Alternatiivid 0 ja 2 on oma olemuselt sarnased ning mdélemad toovad kaasa vahem vastuolusid era-
ja avalike huvide vahel. MGlema alternatiivi rakendudes ei oleks vdimalik kdikidel eraomanikel oma
maal ehitada vastavalt Viimsi valla mandriosa tldplaneeringule.

11.15 KONFLIKTALADE ARV — TEISED VIIMSI ULD- JA TEEMAPLANEERINGUD

Konfliktaladena on véimalik maaratleda sellised alad, kus teemaplaneering muudab voi tapsustab
teisi planeeringuid ning mis toovad kaasa huvide konflikti. Teemaplaneeringu peatiikis 7 on toodud
vdlja punktid, millega muudetakse Viimsi valla mandriosa Uldplaneeringut 11 alal (alapeatikid 7.1 ja
7.2) ja selles teemaplaneeringus lisatakse muudatus maakasutuse osas rohevorgustiku puhveraladel
teemaplaneeringusse ,,Uldiste ehitustingimuste mairamine. Elamuehituse pdhimd&tted” (ptk 7.3).
K6ik muudatused dldplaneeringus on seotud maade liitmisega rohevorgustikku ning piirab
maakasutuse voimalusi, et tagada rohevorgustiku toimimine.

0-alternatiivi rakendumisel konflikte ei teki, kuna kehtima jaabki Viimsi mandriosa lldplaneering.

2.-alternatiivi puhul ei teki samuti konflikte Viimsi mandriosa tldplaneeringuga. Samas tekib osaliselt
kindlasti konflikte teemaplaneeringuga ,Uldiste ehitustingimuste mairamine. Elamuehituse
pohimdtted”, milles tuleb sarnaselt ,,Rohevérgustiku ja miljoévaartuslike alade” teemaplaneeringule
lisada maakasutuse piirangud puhveraladele ehitamisele (vGimalik ehitada vdikeelamuid kruntidele
pindalaga alates 3 300m°).

11.16 RIIKLIKE KESKKONNAEESMARKIDE SAAVUTAMINE

Riiklike keskkonnaeesmarkidele vastavust kasitleb Iahemalt peatiikk 5. Riiklikud keskkonnaeesmargid
on Eestis satestatud peamiselt Eesti Keskkonnastrateegias. Hetkel on kehtimas kaks strateegiat,
millest (ks on koostatud 2010. ja teine 2030. aasta perspektiivis. Otseselt rohevdrgustikke
kasitletakse mdélemas strateegias vahe, kuid tuuakse probleemidena, millega peab tegelema, vilja
liiga kergekaelist uusarenduste lubamist looduslikele aladele ja (ildplaneeringute muutmist.

Teemaplaneeringu kehtestamine muudab olukorda, tahtsustades kérgemalt looduskeskkonna ja
elanike tervise ja heaolu sailimist kui uute elamute rajamist. Viimsi vallas, kus viimastel aastatel on
sarnaselt Tallinna ja teiste Tallinna Umbritsevate valdadega, kdinud vaga intensiivne
kinnisvaraarendus, on suunamuutus planeerimises vajalik enne, kui rohealad kaotavad sidususe ja
I6puks kaovad Uldse.

11.17 VALLA ARENGUEESMARKIDE SAAVUTAMINE

Rohevorgustiku ja miljoovaartuslike alade valjaselgitamine ja kaitse aitavad kaasa Viimsi valla
arengukavas (Viimsi..., 2002) ja mandriosa Uldplaneeringu seletuskirjas (Viimsi..., 1999) toodud
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eesmarkide saavutamisele. Vastavust nendele dokumentidele on pikemalt kasitletud peatikkides 5
ja 6.

Koikide arendustegevuste puhul tuleb Iahtuda ka Viimsi mandriosa lldplaneeringust (0-alternatiiv),
mis seab peatilikis 6 miinimumnduded ehitustegevustele hajaasustuses, mille alla kuuluvad ka
hajaasustuse kriteeriumitele vastavad rohealad. Teemaplaneeringu lahendus (1.-alternatiiv) pakub
valja konkreetsed nduded, kuidas kaitsta rohealasid ja tagada nende sailimine.

11.18 ALTERNATIIVIDE VORDLUS JA PARIMA ALTERNATIIVI LEIDMINE

Jargnevalt on leitud peatiikis 12 toodud keskkonnamdjude kriteeriumite kaalude tabel (tabel 11).
Tabelis on paariti vorreldud kdik kriteeriumid omavahel labi ning leitud iga kriteeriumi suhteline kaal.
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Tabel 11 - Kriteeriumite vordlus ja kaalud

Kriteeriumid Summa | Kaal, %
1. Rohevorgustiku sidususe ja toimivuse tagamine 0,5 1 0,5 1 1 05| 05 1 0,5 1 05/105|05 |05 1 0,5 12 7,8
2. Mdju taimestikule 05|05 |05 | 1 1/05(05| 1 (05| 1 |05|{05|05|05| 1 |05 11,5 7,5
3. Md&ju metsale ja metsade majandamisele 0 0,5 | 05 1 1 05|05 ]| 05 0 0,5 0 05|05 ]| 05 1 0,5 9 5,9
4. M6ju loomastikule 05(05|05 | 1 1]/05(05| 1 (05| 1 |05 1 1 1 1 |05 13 8,5
5. Mdju pinnasele ning pinna- ja pdhjaveele 0 0 0 0 0,5 0 0 0 0 0,5 0 0,5 0 0 0,5 | 05 3,5 2,3
6. Mdju vilisdhu kvaliteedile 0 0 0 0 |05 ]| O 0 [05|{05|05|05|05]| O 0 [05]05 5 3,3
7. Miljoovaartuslike alade soodne seisund ja sdilimine 05(051|05]| 05 1 1 05 | 05| 05 1 1 1 0,5 | 0,5 1 0,5 12 7,8
8. Mdju kultuuriparandile 05(05|05(|05]| 1 1]/]05(05|05]| 1 1 1 /05|05| 1 |05 12 7,8
9. MGju maastiku, kui elukeskkonna ilmele 0 0 0,5 0 1 0505|105 |05]|05]| 0,5 1 0,5 | 0,5 1 0,5 9 5,9
10. Mdju valla elanike heaolule ja tervisele 0,5 0,5 1 0,5 1 05(05(05|05 | 0,5 1 1 0,51 0,5 1 0,5 11,5 7,5
11. MGju rekreatsiooni vGimalustele 0 0 0,5 0 0,5 | 0,5 0 0 0,51 0,5 0 1 0505|0505 6,5 4,2
ﬁggczxétﬁj)kinnisvara hindades (perspektiivsed 05 | 05 1 0,5 1 0,5 0 0 0,5 0 1 1 1 1 1 0,5 11 72
13. M&ju kinnisvarahindadele (olemasolevad elamud) 05 (05| 0,5 0 05 | 05 0 0 0 0 0 0 0505|0505 5,5 3,6
14. Konfliktalade arv - detailplaneerinud ja uued arendused | 0,5 | 0,5 | 0,5 0 1 1 05(05|05]|05 |05 0 0,5 | 0,5 1 0,5 9,5 6,2
tlferﬁz';;!iteagfliegj;" ~ teised Viimsi dld-ja 05/05/05| 0| 1| 1]05/05|05|05[/05| 0/ 05|/05]| 1|05 9,5 6,2
16. Riiklike keskkonnaeesmarkide saavutamine 0 0 0 0 0,5 | 0,5 0 0 0 0 0,5 0 0,5 0 0 0 3 2,0
17. Valla arengueesmarkide saavutamine o5|05|05|05(05(05|05|05|05|05|05(05|05]|05]0,5 1 9,5 6,2
18. Fiktiivne 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0,0
153 100,000
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Tabel 12 - Alternatiivide vordlus

Kriteerium Alternatiiv  Otsene mGju Kaudne mdéju  MGju kokku  Kriteeriumi kaal, % Kaalutud hinne kokku
evBreustiky sid . 0-alt. -3 0 -3 -0,2353
1.'R0' evorgusti 'USI ususe ja 1-alt. ) 0 ) 7 8% 0,1569
toimivuse tagamine
2.-alt. -2 0 -2 -0,1569
0-alt. -3 0 -3 -0,2255
2. Mdju taimestikule 1.-alt. 2 0 2 7,5% 0,1503
2.-alt. -1 0 -1 -0,0752
.. . 0O-alt. 2 0 2 0,1176
3. MGju metsale ja metsade .
. . 1.-alt. -2 0 -2 5,9% -0,1176
majandamisele
2.-alt. 2 0 2 0,1176
0-alt. -3 0 -3 -0,2549
4. M&ju loomastikule 1.-alt. 2 0 2 8,5% 0,1699
2.-alt. -2 0 -2 -0,1699
5. M8iu oi le ni 0O-alt. 0 0 0 0,0000
. Mdju pinnasele nin
. J. P ol & 1.-alt. 0 2 2 2,3% 0,0458
pinna- ja pohjaveele
2.-alt. 0 1 1 0,0229
0-alt. 0 0 0 0,0000
6. Moju valisdhu kvaliteedile 1.-alt. 0 2 2 3,3% 0,0654
2.-alt. 0 1 1 0,0327
i e . 0O-alt. -1 0 -1 -0,0784
7. Miljoovaartuslike alade .
. e e 1.-alt. 2 0 2 7,8% 0,1569
soodne seisund ja sailimine
2.-alt. 2 0 2 0,1569
0-alt. 0 0 0 0,0000
8. M&ju kultuuriparandile 1.-alt. 1 0 1 7,8% 0,0784
2.-alt. 1 0 1 0,0784
.. . . 0O-alt. -2 0 -2 -0,1176
9. M&ju maastiku kui .
. 1.-alt. 2 0 2 5,9% 0,1176
elukeskkonna ilmele
2.-alt. 1 0 1 0,0588
N ) 0-alt. 0 0 0 0,0000
10. M&ju valla elanike o
. . 1.-alt. 0 2 2 7,5% 0,1503
heaolule ja tervisele
2.-alt. 0 1 1 0,0752
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Kriteerium Alternatiiv Otsene moju  Kaudne moju  MGoju kokku  Kriteeriumi kaal, % Kaalutud hinne kokku

.. . . 0-alt. -1 0 -1 -0,0425
11. Mdju rekreatsiooni
- 1.-alt. 0 4,2% 0,0850
vOimalustele
2.-alt. 0 0,0425
12. Muutused kinnisvara 0-alt. 3 0 3 0,2157
hindades (perspektiivsed 1.-alt. -3 0 -3 7,2% -0,2157
uusarendused) 2.-alt. 2 0 2 0,1438
o ) 0-alt. -1 0 -1 -0,0359
13. Moju kinnisvarahindadele 0
1.-alt. 1 0 1 3,6% 0,0359
(olemasolevad elamud)
2.-alt. 0 0 0,0000
14. Konfliktalade arv - 0-alt. 0 0,0621
detailplaneeringud ja uued 1.-alt. -2 0 -2 6,2% -0,1242
arendused 2.-alt. 2 0 2 0,1242
15. Konfliktalade arv — teised 0-alt. 3 0 3 0,1863
Viimsi Uld- ja 1.-alt. -2 0 -2 6,2% -0,1242
teemaplaneeringud 2.-alt. 0 0,0621
o 0-alt. 0 0 0 0,0000
16. Riiklike keskkonna-
.l . 1.-alt. 0 2,0% 0,0392
eesmarkide saavutamine
2.-alt. 0 0 0 0,0000
o 0-alt. 1 0 -1 -0,0621
17. Valla arengueesmarkide 6.2%
saavutamine 1.-alt. 0 y£70 0,1242
2.-alt. 0 0,0621
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Tabelis 12 on vorreldud kolme alternatiivi peatiikis 12 toodud kriteeriumite alusel. Hinnatud on nii
otsest kui kaudset mdju, andes mdlemas mdoju liigis punkte jargmiselt:

+3 — otsene mdju, vaga positiivne;
+2 — otsene mdju, positiivne;
+1 — otsene moju, vahe positiivne;
0 — moju puudub;
-1 - otsene mdju, vdahe negatiivne;
-2 — otsene mdju, negatiivne;
-3 — otsene moju, oluliselt negatiivne.

Seejarel on otseste ja kaudsete mdjude summa korrutatud labi kriteeriumite kaaludega tabelist 11
ning saadud kaalutud IGpphinne. Seejdrel on kaalutud hinded liidetud ja summa moodustabki
alternatiivide paremusjarjestuse. Kdige parem alternatiiv on kdige suurema positiivse hindega ja
kdige halvem alternatiiv kdige vdiksema (sh negatiivse) hindega.

Tabel 13 - Alternatiivide paremusjarjestus

Alternatiiv Kaalutud hinne Paremusjarjestus
0-alternatiiv -0,471 [
1.-alternatiiv 0,794 I
2.-alternatiiv 0,650 1]

Parimaks alternatiiviks on teemaplaneeringu lahendus, mis ainukesena loob mingidki eeldused
rohevorgustiku toimimiseks. Teised alternatiivid ei taga rohevorgustiku toimimist, sest alad
kaotavad sidususe. Parima alternatiivi positiivsed kriteeriumid on seotud keskkonnamdjudega,
samas kui teiste alternatiivide puhul on keskkonnamdjud negatiivsemad, kuid majanduslikud mdjud
jalle oluliselt positiivsemad.
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Teemaplaneeringu elluviimisega ei kaasne negatiivset olulist keskkonnamdju. Ainukeseks
voimalikuks osaliselt negatiivse keskkonnamdjuga valdkonnaks on metsade majandamine. Samas ka
need md&jud on suuremalt jaolt sotsiaal-majanduslikku laadi. Hooldamata metsad ei ole sageli
inimeste silmis esteetiliselt piisavalt ilusad ja raieklipse metsa raiumata jatmine on metsaomanikule
majanduslikult kahjulik. Siiski, metsad eksisteerivad ka inimese sekkumiseta. Puutumatutes
metsades moodustuvad vaariselupaigad, mis ei ole kill inimsilmale alati ilusad vaadata, kuid on
koduks mitmetele taime-, looma-, sambla-, samblike ja seeneliikidele.

Samas kaasnevad planeeringuga negatiivsed sotsiaal-majanduslikud md&jud, mis tulenevad peamiselt
maakasutuse ja ehitustegevusega seotud piirangutest. Jargnevalt on tabelis 14 vilja pakutud
meetmed negatiivsete mdjude valtimiseks voi leevendamiseks.

Tabel 14 - Meetmed negatiivsete keskkonnamajude viltimiseks ja/véi leevendamiseks

Valtimis- voi leevendusmeede
Vajadusel rajada (korg)haljastus rohekoridoridesse,

(K6rg)haljastuseta rohekoridorid ei paku kus see puudub. Vallavalitsus peaks pakkuma

loomadele piisavaid varjetingimusi liikumiseks | maaomanikele ndu, millist haljastust rajada ja

labi tiheasustusega alade. rahalist toetust haljastuse rajamiseks (nt istikute
ostuks).

Vaartustada ja arendada teedarseid haljastuid ehk
teede rohelisi voondeid, mis aitavad plida
saasteaineid ja takistada mira levikut. Viimsi
Vallavalitsusel lisada teehaljastud koostatavate
(osa)iildplaneeringute ja detailplaneeringute
l[ahtetingimustesse.

Transpordi (mira, Ghusaaste) negatiivne
mdju elanikele.

Loomade liikluses hukkumise valtimiseks tuleb
paigaldada tuumalade vaheliste alade ja enim
kasutatavate rohekoridoride juurde teedel, kas
kiirust piiravad liiklusmargid v6i hoiatusmargid
»Metsloomad” (Margil vGib olla kujutatud kohale
Loomade hukkumine liikluses. Tanu omane loomaliik).

arvukusele ja kditumisharjumustele on Tulenevalt loomade aktiivsest liikumisajast on
liiklusest enimohustatud loomad metskitsed. | otstarbekas paigalda margile ka lisa infotahvel, mis
ajal mark kehtib. Valdavalt on loomad aktiivsed
hamaras.

Maaratletud ohtlikumad teeldigud, kuhu tuleks
paigaldada hoiatavad liiklusmargid on toodud
kaardil 16a.

Kuna teemaplaneeringuga maaratletakse rohe-
aladena ulatuslikud alad, siis on oluline tagada
Rohealade esteetilise ilme sailitamine ja nimetatud alade hooldus, mis peaks hdlmama:
reostuse vadltimine
- pbldude ja niitude niitmist vahemalt kord aastas;
- rohealade priigist puhastamist.
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Viltimis- voi leevendusmeede

Soovitav oleks toetada maaomanike voi kiilaseltse
haljastu hoolduseks. Priigi koristamiseks ja draveoks
korraldada koristustalguid. Niitmine tellida kas
teenustd6na  vOi  vajadusel kompenseerida
maaomanikule juhul, kui niidetakse ainult rohealade
hoolduse, mitte pdllumajanduse, eesmargil.

Metsloomade hairimine

Kustutada tuumalasid ja astmelaudu Iabivatel
terviseradadel valgustus kell 01:00 et seeldbi hairida
vdahem loomi. Kuna Viimsi suuremate teede aares ja
tiheasustusega aladel on hea tanavavalgustus, siis
hoiduda tdnavavalgustuse 0606 l|abi kasutamisest
tuumaladel. Seega sailitatakse tuumalade sobivus
loomadele — loomad vajavad pimedat aega
liikumiseks ja toidu otsimiseks. Vaiksematele
rohealadele, nt haljastutes ja parkides ei ole
tanavavalgustuse rajamine vastunaidustatud.

Metsloomade hairimine

Keelata rohevorgustiku tuumaladel ja tugialadel
ilma kaelarihmata koertega jalutamine. Maarata
kindlad kohad, kus koerad v6ivad omaniku
jarelevalve all vabalt liikuda. Ilma kaelarihmata
koerad on ohuks metsloomadele, peamiselt
metskitsedele. Tdienda ka Viimsi Vallavolikogu
maarust 09. detsember 2003 nr 38 ,Viimsi valla
koerte ja kasside pidamise eeskiri“.
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13 ETTEPANEKUD TEEMAPLANEERINGU TAIENDAMISEKS

Kdesolevas peatiikis on toodud KSH kaigus valjakujunenud ettepanekud teemaplaneeringu

taiendamiseks vdi muutmiseks. Ettepanekutega arvestamine on soovitatav.

Tabel 15 - Ettepanekud teemaplaneeringu tiaiendamiseks

Nr
1

Ettepanek

Tugialade kaotamine
teemaplaneeringu lihtsuse ja selguse
huvides.

Pohjendus / selgitus
Teemaplaneeringu peatikkides 2.1.2.1 ja 2.1.2.2
on vastavalt toodud piirangud tuumaladel ja
astmelaua ja tugialadel. Kuna tugialad imbritsevad
tuumalasid ja Uhtlasi kehtivad nendel aladel samad
piirangud, mis tuumaladelgi, siis lihtsuse mottes
loobuda tugialadest ja liita teemaplaneeringus
valjapakutud tugialad tuumaladega.

Lisada tanase metsade majandamise
piirangud teemaplaneeringusse ja
kohaliku tasandi looduskaitsealade
kaitse-eeskirjadesse.

Lisada metsaseaduse muutumisest ja seeldbi
kaitsemetsa  mdoiste  kadumisest  tulenevalt
vajalikud metsamajandamise nduded kohaliku
tasandi kaitsealade kaitse-eeskirjadesse.
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Vastavalt keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 42 |dikele 4 on
seiremeetmete kinnitamise eesmark teha varakult kindlaks strateegilise planeerimis-dokumendi
elluviimisega kaasnev oluline negatiivhe keskkonnamdju ja rakendada seda mdju ennetavaid ja
leevendavaid meetmeid.

Teemaplaneeringu elluviimisega kaasneb oluline méju maaomanikele, kelle maadele rohevérgustiku
alasid kavandatakse. Looduskeskkonnale kaasneb planeeringu kehtestamisega ainult positiivne
moju, kuna planeering loob eeldused rohealade sailimiseks, rohevorgustiku toimimiseks ja
planeeringuga luuakse juurde 4 uut kohaliku looduskaitseala. Siiski, loob teemaplaneering ainult
eeldused rohevorgustiku toimimiseks, seega tuleb edasises seire kaigus valja selgitada kuivord
tohusad on kavandatavad meetmed. Lahtuvalt olulistest keskkonnamdjudest ja teemaplaneeringu
eesmarkidest tuleb rakendada jargmisi seiremeetmeid:

Tabel 16 - Seiremeetmed

Meetmed / indikaatorid Selgitus Sagedus
Selgitada aastase uuringu kaigus tapselt
valja loomastiku arvukus, paiknemine ja
liikumisteed Viimsi vallas. Uurida | 1 kord 3-4 aasta
rohekoridoride reaalset kasutamist. | jarel

Perioodilised uuringud on vajalikud
loomastiku trendide valjaselgitamiseks.

Loomastiku seire

Kuna Viimsi linnustiku kohta on tehtud
vaid juhuvaatlusi, siis tellida
Linnustiku seire aastaringne linnustiku  uuring/seire.
Korrata uuringut 3-4 aasta jarel, et
selgitada valja linnustiku trendid.

Pidada arvestust rohealade pindalade
muudatuste kohta, erinevate alade
tilpide kaupa (nt tuumala, koos
astmelaua ja puhveralaga, | Kord aastas
rohekoridorid, haljastud). Samuti
arvestada rohealade pindala elaniku
kohta.

Pidada arvestust planeeringute lle, mis
muudavad teemaplaneeringut. Samuti | Jooksvalt,
arvestada reaalselt muutvate | kokkuvdte kord
planeeringute suhet koikide | aastas
muudatusettepanekute suhtes.

Pidada arvestust, kui palju tervise-
radasid/kergliiklusteid on rohealadel.
Lisaks elaniku kohta vdéib pidada | Kord aastas
arvestust ka radade pikkuse osas
rohealade pindalaihiku kohta.
Teemaplaneeringu nduete Pidada arvestust rohevorgustiku | Jooksvalt,

1 kord 3-4 aasta
jarel

Rohealade pindala muutumine
absoluutselt ja elaniku kohta

Teemaplaneeringut muutvate
planeeringute arv ja osakaal

Tervise- ja Opperadasid rohealadel
(meetrit elaniku kohta)
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Meetmed / indikaatorid Selgitus Sagedus
rikkumiste arv teemaplaneeringu rikkumiste kohta, nt | kokkuvote kord
ehitamine rohealadele, omavolilised | aastas
raied rohealadel, miljoovaartuslikel
aladel (Umbruses) arendussoovitustest
mitte-kinnipidamine jne).

Jalgida erinevate raiemeetodite | Jooksvalt,
Raiete seire kasutamist ja  kokkulepitud raie- | kokkuvdte kord
mahtudest kinnipidamist. aastas

Seiremeetmed on peale KSH aruande heakskiitmist strateegilise planeerimisdokumendi elluviijale
kohustuslikud vastavalt keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 42
IGikele 5.

Seire tulemusena hinnata, kas teemaplaneeringu rakendamine aitab saavutada pustitatud eesmarke.
Ka iga moddiku osas on soovitav maarata konkreetsed eesmargid, mida tahetakse saavutada. Seire
tulemused vorrelduna pustitatud eesmarkidega on soovitav avaldada kord aastas koikidele
huvipooltele valla kodulehel.
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Keskkonnamoju strateegilise hindamise kdigus on anallisitud kaasnevaid keskkonnamdjusid,

pakutud vilja leevendavaid meetmeid ja tehtud ettepanekuid teemaplaneeringu muutmiseks. Selle

tulemusena on formuleeritud saastva ja tasakaalustatud ruumilise arengu tingimused, mis on KSH

tulemuste ellurakendamise mehhanismiks. Sadstva ja tasakaalustatud ruumilise arengu tingimuste

seadmise aluseks on planeerimisseaduse § 8 Ig 3 punkt 2: kavandatava ruumilise arenguga kaasneda

voivate majanduslike, sotsiaalsete ja kultuuriliste méjude ning looduskeskkonnale avalduvate méjude

hindamine ning selle alusel sdéistva ja tasakaalustatud ruumilise arenqu tingimuste seadmine. Seega

siin kajastatud keskkonnatingimused on sisendiks sddstva ja tasakaalustatud arengu tingimuste

seadmiseks teemaplaneeringus.

1.

Tagada rohekoridoride teemaplaneeringu kaardil naidatud |abimdot. Mitte lubada
ehitustegevust koridoride alal, mis on kitsamad kui 100 m. Mitte lubada 100 meetri laiuste ja
laiemate koridoride aladel ehitustegevust, mis ei véimalda jatta alles minimaalselt 50-ne
meetri laiust olemasolevat voi perspektiivset katkematut koridoriala.

Tagada tuumalade, tugialade, astmelaudade ja haljastute sailimine teemaplaneeringuga
ettendahtud mahus ja alade terviklikkus.

Mitte algatada rohevdorgustiku aladel detailplaneeringuid, mis muudavad maa sihtotstarvet
muuks kui maatulundusmaaks, kaitsealuseks maaks voi siis kaalutletud juhtudel Gldmaaks.
Lisaks teemaplaneeringus kasitletud rohealadele, vaartustada teedarseid haljasalasid
(teehaljastuid), eriti juhul, kui neil aladel on kdrghaljastus, mis aitab vahendada mira ja
tolmu levikut. Detailplaneeringutes tagada olemasoleva teehaljastuse sailimine ja uute
arenduste puhul kaaluda teehaljastuse rajamist.

Vajadusel lubada lageraieid kuusikutes, kus valik- vdi harvendusraie vdi raiumata jatmine
vOib pdhjustada ulatuslikku tormimurdu. Rohevorgustiku aladel raiumiseks leppida
raiemahud ja raiutavad alad kokku Viimsi Vallavalitsuse keskkonnaametiga. Lageraied lubada
looduslikult vaiksema vaartusega kuusikutes, mitte raiuda vaariselupaiga tunnustega metsa
ja puhkelade metsa, va juhul kui raiumata jatmisega kaasneb otsene ohte inimeste tervisele
vOi varale.

Maaratleda kohalike kaitsealade kaitse-eeskirjades piirkonnad, kus on lageraied lubatud ja
kus mitte ning maarata lageraie langi lubatud maksimaalne suurus ja raiete ajaline jarjestus,
nii et erinevad langid liihikese aja jooksul kdrvuti ei satuks.

Lageraie lankidele tagada metsa uuesti istutamine.

Viimsi Vallavalitsusel korraldada rohealade perioodilisi hooldust6id (nt koristamine prahist,
poollooduslike rohumaade niitmine). Rohekoridorides, kus puuduvad puud ja/vdi pddsad
toetada haljastuse rajamist istikute rahalise kompenseerimisega vOi istutustoode
korraldamise ja elanike kaasamisega.

Uute teede projekteerimisel ja olemasolevate rekonstrueerimisel tuleb loomade liikumise
vOimaldamiseks kaaluda erimeetmete (nt Kkiiruspiirangud; hoiatavad liiklus-
korraldusvahendid; vorkaed; ulukitunnel; ©6kodukt jne.) vajadust kodigis kdesoleva
teemaplaneeringu kaardil toodud konfliktikohtades ja lahtuvalt situatsioonist leida sobiv
lahend ulukite labipaasudeks.
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Viimsi valla mandriosa Uldplaneeringu teemaplaneering “Rohevorgustik ja miljoévaartuslikud alad”
algatati VIIMSI Vallavolikogu 17.08.2004 otsusega nr 73. Keskkonnamdju strateegiline hindamine
Viimsi valla mandriosa Uldplaneeringu teemaplaneeringule ,Rohevorgustik ja miljoévaartuslikud
alad” algatati Viimsi Vallavolikogu 12. septembri 2006 otsusega nr 89. Leping keskkonnamdju
strateegilise hindamise korraldamiseks Viimsi Vallavalitsuse ja MTU Keskkonnakorraldus vahel
s6lmiti 26.02.2007.

16.1 KSH PROGRAMM

KSH programmi esialgne verisoon valmis martsis 2007 ning padevate asutuste seisukohti programmi
kohta kisiti ajavahemikul 12.03.2007 - 26.03.2007 jargmistelt asutustelt: Harjumaa
Keskkonnateenistuselt, Harju Maavalitsuselt, Muinsuskaitseametilt, Eesti Keskkonnalihenduste
Kojalt, POhja Regionaalselt Maanteeametilt, Keskkonnaministeeriumilt, Sotsiaalministeeriumilt ja
Harjumaa Tervisekaitsetalituselt. Oma seisukohad ja ettepanekud esitasid Muinsuskaitseamet,
Sotsiaalministeerium ja Eesti Keskkonnailihenduste Koda. Keskkonnaministeerium teatas, et esitab
oma seisukohad KSH programmi avalikustamise kaigus ja Tallinna Tervisekaitsetalitus teatas, et neil
ettepanekuid ei ole. Seisukohtadega arvestamise voi mittearvestamine tabel lisati programmile ning
tehti programmis vajalikud taiendused.

Programmi avalik valjapanek toimus ajavahemikul 10.05.2007 — 24.05.2007 ja avalik arutelu toimus
24.05.2007 Viimsi Vallavalitsuse koosolekute saalis (Nelgi tee 1, Viimsi). Programmi avalikustamisest
teavitati 10.05.2007 valjaandes Ametlikud Teadaanded, ajalehes Eesti Paevaleht ning 08.05.2007
kirjaga nr 15-3/1515 Eesti Keskkonnaihenduste Koda, Harjumaa Keskkonnateenistust, Harju
Maavalitsust, Keskkonnaministeeriumi, Riiklikku Looduskaitsekeskust, Sotsiaalministeeriumi,
Muinsuskaitseametit, POhja Regionaalset Maanteeametit ja Harjumaa Tervisekaitsetalitust.
Programmi avalikustamisest teavitamise kirja koopia on lisatud KSH programmile.

KSH programmi kohta laekunud seisukohad ja avalikustamisel laekunud kiisimused, ettepanekud ja
vastuvaited ning tabel ettepanekute ja vastustdidetega arvestamise osas ning vastused kiisimustele
on lisatud KSH programmile (lisa 11). KSH ekspert teavitas kirja teel ettepanekute, kiisimuste ja
vastuvaidete esitajaid, kelleks olid Olav Etverk (RMK), Urmas Laur (Kodumajagrupi AS), Rainer Hinno
(AS Favorte), Ulle Ambos (Tallinna Keskkonnaamet), Raivo Koik, Raidi S&ts, Helmut Mand, Maarika
Karelson, Alar Mik ja Lehte Tihkan kirja teel 28.06.2006 kirjadega nr 5 kuni 14. Vastuskirjade sisu on
personaalne valjavote KSH programmi lisas 3 toodud tabelist, milles kajastuvad vastused kiisimustele
ja ettepanekute ja vastuvaidete arvesse votmine.

KSH programm esitati Harjumaa Keskkonnateenistusele heakskiitmiseks 03.07.2007 kirjaga nr 15.
Harjumaa Keskkonnateenistus kiitis programmi heaks kirjaga 15.08.2007 nr 30-12-1/38248-2. Koopia
heakskiitmise kirjast on toodud lisas 12.
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16.1.1 KSH PROGRAMMI AVALIKUSTAMISEL LAEKUNUD VASTUVAIDETEGA
ARVESTAMINE

KSH programmi avalikustamisel laekus kinnisvara omanikelt mitmeid vastuvaiteid nende kinnistule
ehituspiirangutega rohealade kavandamise osas. Alljargnevalt on vilja toodud nende kinnistute
paiknemine rohe- ja miljoovaartuslike alade suhtes koos kommentaaridega rohevdérgustiku
toimimise seisukohalt. Kokku laekus vastuvaiteid 17 kinnistu kohta.

(Endine) Niine kinnistu

Tanaseks on Niine kinnistu (89001:010:2222) jagatud juba vidiksemateks kinnistuteks, kuid
kaesolevas t66s on Ulevaatlikum kasitleda seda, kui endise Niine kinnistu tdgismodtmetes. Kinnistu
pindala on 122 300 m?, millest:

— 16 620 m? paikneb tugialal nr 5;
o millest omakorda 10 500 m” paikneb M&ealuse kaitseala piiranguvéondis;
— 21820 m? paikneb tugiala nr 5 puhveralas ja 7 025 m? paikneb pika kitsa siiluna tuumala nr 4
puhveralas, kus on lubatud vaikeelamute ehitus kruntidel, mis on suuremad kui 3 300m?;
— 77 430 m? suurune osa ei asu teemaplaneeringuga madaratud piirangualas.

Kuna Maealuse kaitsealad ja astmelaua nr 5 sailimine on vajalikud, siis ei ole seal véimalik
rohevorgustiku ja kaitseala toimivuse tagamiseks moéodndusi teha. Olulisi mdjusid rohevorgustikule
valtides on voimalik kaaluda astmelaua nr 5 puhveralasse jddava Niine kinnistu osa puhveralast
vilja arvamine selliselt, et puhverala piir kulgeks médda endise Niine kinnistu piiri. Kuid soovitav
on siiski sailitada puhverala praegune |labimoaot.

13': MAEAL-USE KAITSEALA
1“}1-. Soosepa
=t ﬁ%furaﬂgu'.rﬂand

"

Kaart 19 - Niine kinnistu paiknemine rohevérgustiku suhtes
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Lisaks vastuoludele teemaplaneeringu ,Rohevorgustik ja miljoovaartuslikud alad” eelnduga ja
Maealuse maastikukaitseala kaitseeeskirjaga on Niine kinnistule elamute rajamine vastuolus ka
teemaplaneeringuga ,Viimsi valla Uldiste ehitustingimuste madramine. Elamuehituse pdhimd&tted”,
mille punktis 4.1 6eldakse: K6ik elamud Viimsi vallas peavad asuma (ildplaneeringuga mddratud
elamumaal. Véljapoole elamumaad uusi elamuid ja nende abihooneid rajada ei ole lubatud (Uldiste
ehitustingimuste...,2005).. Niine kinnistu asub aga valdavalt pdéllumajandusmaal ja osaliselt ka
metsamajandus maal (Mé&ealuse MKA Soosepa piiranguvoond). Seega ei saa eeldada, et Viimsi
Vallavolikogu lubab kehtiva Uldplaneeringu teemaplaneeringu vastaselt maakasutuse sihtotstarvet
muuta.

Metsakasti Il kinnistu

Metsakasti Il kinnistu paikneb osaliselt kdrghaljastuseta rohekoridori alal (kaart 20), kus on
teemaplaneeringuga kavandatud taieliku ehituspiiranguga ala, et tagada koridori vajaliku labimdddu
sdilimine. Kinnistu pindala on 68 640 m?, millest 37 880 m? asub rohekoridori alal. Viimsi valla
mandriosa Uldplaneeringu jargi asub kinnistu peamiselt perspektiivselt vaikeelamumaal. Labi
Metsakasti kiila kulgev rohekoridor on kdige olulisem rohekoridor, mille kaudu on vdimalik tagada
teatud Viimsi ja Tallinna rohealade sidusus, seega tuleb igal juhul sdilitada antud koridor véimalikult
suures ulatuses. Sellest tulenevalt tehakse teemaplaneeringus ,,Rohevorgustik ja miljoévaartuslikud
alad“ ettepanek muuta maakasutse sihtotstarvet ja muuta osa Metsakasti Il kinnistust
rohekoridoriks.

Kuna rohekoridor on antud kinnistul oluliselt laiem kui enamus llejdanud osas, siis ndeme vdimalust
jatta osa kinnistust koridorist valja, muutes rohekoridori piire selliselt, et oleks tagatud 140-150 m
labimodduga koridor. Hetkel Iabib kinnistut kuni 220 m labim&6duga koridor.

Kaart 20 - Metsakasti Il kinnistu paiknemine rohevorgustiku suhtes
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Katkuniidu, Vokki, Liiva Il, Liiva Ill, Maealuse lll, Soone Il, Kordoni Il, Oius6ddi IV, Kadaka IV ja
Reinu IV

AS Favorte kinnistud paiknevad Viimsi vallas Aigrumae kiilas, valdav osa kinnistutest paikneb
erinevatel rohevorgustiku aladel (vt kaart 21) ning need kinnistute osad, mis ei paikne rohealadel, ei
moodusta Uhtset tervikut, millel oleks vdimalik tegeleda efektiivselt kinnisvaraarendusega vaid
paiknevad killustatult vaiksemate tiikkidena. Kuna alad paiknevad vaga olulisel rohekoridoril, siis
soovitame jatta piirangud kehtima, et oleks tagatud parim vdimalik Gihendus Tallinna rohevorgustiku
aladega. Alljargnevalt on toodud kinnistute paiknemine rohealadel:

— Katkuniidu pindala 123 800 m? millest 27 660 m” jaib tugialale nr 7, 36 460 m” jaab
puhveralale, 59 630 m? jaab astmelauale nr 6, millest omakorda 18 530 m? jaib rohekoridori
alale. Kinnistu asub Viimsi valla mandriosa tldplaneeringu jargi metsamajandusmaal.

—  Vokki pindala 33 180 m?, sellest kdrghaljastuseta rohekoridori osa 4 095 m?. Kinnistu asub
Viimsi valla mandriosa Gldplaneeringu jargi pollumajandus- ja haljasmaal.

— Liiva Il pindala on 19 820m?, millest 8 145 m? jaab rohekoridori alale ja 11 675 m? jaab
piiranguteta alale. Kinnistu asub Viimsi valla mandriosa Uldplaneeringu jargi
pollumajandusmaal.

— Liiva Ill kinnistu pindala on 59 800 m?, millest 32 620 m? jaab rohekoridori alasse, 24 420 m?
jadb astmelauale nr 8, 2 760 m? jaib puhveralasse. Kinnistu asub Viimsi valla mandriosa
Uldplaneeringu jargi kavandatava raudteetunneli ja pollumajandusmaal.

—  Maéealuse Ill pindala on 13 020 m?, millest valdav enamus (12 672 m?) jaab rohekoridori alale
ja 348 m? piiranguteta alale. Kinnistu asub Viimsi valla mandriosa tldplaneeringu jargi
p6llumajandusmaal.

— Soone Il pindala on 20 600 m?, millest 7 141 m?® asub rohevdrgustiku alal ja 13 459 m?
piiranguteta alal. Kinnistu asub Viimsi valla mandriosa ldplaneeringu jargi pollumajandus-
ja kavandatava raudteetunneli maal.

— Kordoni Il kinnistu pindala on 18 700 m?, millest 13 330 m? asub astmelaual nr 8, millest
omakorda 3 018 m? asub rohekoridori alal, 5 370 m? asub puhveralal. Kinnistu asub Viimsi
valla mandriosa Uldplaneeringu jargi pooleldi perspektiivsel vdikeelamumaal ja pooleldi
pollumajandusmaal.

— Oiusoodi IV pindala on 7 248 m?, millest 6 521 m? asub astmelaual nr 8, millest omakorda 2
148 m? asub rohekoridori ala ja 727 m? asub puhveralal. Kinnistu asub Viimsi valla mandriosa
Uldplaneeringu  jargi  pooleldi  perspektiivsel vaikeelamumaal ja  pooleldi
pollumajandusmaal.

— Kadaka IV pindala on 15 660 m?, millest 12 160 m? asub astmelaual nr 8, millest omakorda 6
765 m? asub rohekoridori ala ning 4 130 m? asub puhveralal. Kinnistu asub Viimsi valla
mandriosa Uldplaneeringu jargi vdaiksemas osas perspektiivsel vaikeelamumaal ja suuremas
osas pollumajandusmaal.

— Reinu IV pindala on 90 570 m?, millest 41 140 m? asub astmelaual nr 8, millest omakorda 30
480 m* asub rohekoridori alal ja 49 440 m? asub puhveralal. Kinnistu asub Viimsi valla
mandriosa Uldplaneeringu jargi pollumajandusmaal ja kavandatava raudteetunnelimaal.
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Kokkuvdttes on AS-il Favorte Viimsi vallas Aigrumae piirkonnas 40,45 ha maad, millest 21,7 ha asub
teemaplaneeringu kohaselt tdielike ehituspiirangutega aladel (tuum-, tugi- ja astmelaua aladel ning
rohekoridoridel), 9,8 ha osalise ehituspiiranguga ala (puhveraladele) ja 8,95 ha ei asu rohevdrgu
piirangutega aladel.

Viimsi valla mandriosa lileplaneeringu teemaplaneeringuga ,,Viimsi valla Uldiste ehitustingimuste
maaramine. Elamuehituse pShima&tted”, mille punktis 4.1 6eldakse: K6ik elamud Viimsi vallas peavad
asuma lldplaneeringuga mddratud elamumaal. Viljapoole elamumaad uusi elamuid ja nende
abihooneid rajada ei ole lubatud (Uldiste ehitustingimuste...,2005). Seega on AS Favorte kavandatav
tegevus valdavalt vastuolus ka Viimsi valla lldplaneeringu ja selle teemaplaneeringuga ,Viimsi valla
Uldiste ehitustingimuste maaramine. Elamuehituse pohimdotted”, va perspektiivsele elamumaal
jaavates kinnistute osades. Millest omakorda nahtub, et teemaplaneering ei too kaasa olulisi uusi
piiranguid, kuna juba kehtivate planeeringute aluse ei ole vdimalik ehitada valdavale osale AS

Favorte kinnistutest.

Kaart 21 - Katkuniidu, Vokki, Liiva Il, Liiva Ill, Maealuse lll, Soone Il, Kordoni Il, Oius66di IV, Kadaka IV ja Reinu IV
kinnistute paiknemine rohealade suhtes

Sinisega viirutatud alad on AS Favorte ettepanek rohekoridori muutmise kohta. Arvestades asjaolu,
et rohekoridor paikneb omakorda suuremal tugialal (samuti kavandatav raudteetunneli maa), kus
kehtivad samad piirangud, mis rohekoridoriski, siis leiame, et koridori muutmine ei anna juurde
voimalusi kinnisvaraarenduseks. Siiski on selline koridori lahendus rohekoridorile kasulik, kuna
sellega suurendataks rohelade pindala ja tagataks parem Ghendus Tallinna rohealadega.

Liiva VI ja Liiva Vla

Liiva VI (7 959m?) ja Vla (1 048m?) kinnistud paiknevad tuumala nr 3 astmelaua- ja puhveralas, mis
kuuluvad Uhtlasi ka kavandataval Leppneeme-Tammneeme maastikukaitseala koosseisus (vt kaart
22). Kinnistud moodustavad 40m laia ja 300m pika ala, mis juhul, kui kinnistutel lubada
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ehitustegevust, I0ikaks dra ihenduse kavandatava maastikukaitseala pohjatipuga. Liiva VI kinnistu
asub 6 920 m’ ulatuses astmelaua alal (teemaplaneeringuga ei ole ehitamine lubatud) ja 1 039 m”
puhveralal, kus v8ib teemaplaneeringu lahenduse kohaselt ehitada ainult 3 300 m” v3i suurematele
kruntidel. Liiva Vla kinnistu asub taielikult puhveralal. Ka mdlema kinnistu puhveralasse jaavad osad
ei anna kokku 3 300 m°. Seega, ei ole teemaplaneeringu eesmérke arvestades vimalik nimetatud
kinnistuid rohevdrgustiku aladest valja arvata ilma, et kahjustaks roheala funktsioneerimist.

Kinnist Liiva VI asub Viimsi mandriosa lldplaneeringu jargi kaitsemetsa maal ja Liiva Vla asuvad
valdavalt vaikeelamute maal. Viimsi valla mandriosa lleplaneeringu teemaplaneeringuga ,,Viimsi
valla Uldiste ehitustingimuste maaramine. Elamuehituse péhimdtted”, mille punktis 4.1 6eldakse:
Koik elamud Viimsi vallas peavad asuma lildplaneeringuga mddratud elamumaal. Viljapoole
elamumaad uusi elamuid ja nende abihooneid rajada ei ole lubatud (Uldiste
ehitustingimuste...,2005). Seega on ehitustegevus Liiva VI kinnistul vastuolus ka Viimsi valla
Gldplaneeringu ja selle teemaplaneeringuga ,Viimsi valla Uldiste ehitustingimuste maaramine.
Elamuehituse pohimdtted”. Samuti on Liiva Vla liiga vaikse pindalaga, et sellele ehitada oleks
vOimalik teemaplaneeringuga ,Viimsi valla lldiste ehitustingimuste mdaaramine. Elamuehituse
pohimdtted” pbdhjal.

B -

.

B Je 7

.

1?' LEPPNEEME-TAMMNEEME
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b

Kaart 22 - Liiva VI ja Vla kinnistute paiknemine rohealade suhtes
Koltse IV ja P6ldmae IV

Koltse IV (14 080 m?) ja P8ldmae IV (7 200 m?) kinnistud asuvad valdavalt tuumala nr 3 tugialal ja
Uhtlasi ka kavandataval Leppneeme-Tammneeme maastikukaitsealal.

Koltse IV kinnistust 3 302 m? asub rohekoridori alal ja 10 778 m? asub tuumala nr 3 astmelaua alal,
kummalgi alal ei ole ehitustegevus lubatud. Pdldmae IV kinnistust 5 618 m? asub astmelaua alal, 812
m” rohekoridori alal ja 770 m? asub tuumalal nr 3. Kdikidel aladel kehtib teemaplaneeringu
rakendamisel ehituskeeld, va kaitseala teenindamiseks vajalikud rajatised. Kuna kinnistud paiknevad
roheala keskel, siis ei ole soovitatav seal ehitustegevust lubada, kuna see I6huks ala terviklikkust.

Viimsi valla mandriosa Uldplaneeringu kohaselt asuvad kinnistud tulundus- ja kaitsemetsas. Viimsi
valla mandriosa (leplaneeringu teemaplaneeringuga ,Viimsi valla (ldiste ehitustingimuste
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madramine. Elamuehituse pohimdtted”, mille punktis 4.1 6eldakse: Kéik elamud Viimsi vallas peavad
asuma lldplaneeringuga mddratud elamumaal. Viljapoole elamumaad uusi elamuid ja nende
abihooneid rajada ei ole lubatud (Uldiste ehitustingimuste...,2005). Seega ei too teemaplaneering
kaasa tdiendavaid olulisi kitsendusi maa kasutamisel.

E-kirjas 18.05.2007 tegi Urmas Laur ettepaneku nimetatud eramaade rohevorgustikust ja kaitsealade
koosseisust valjaarvamiseks. Leiame, et rohevdrgustiku toimimise tegelikuks tagamiseks on oluline
sdilitada rohealade terviklikkus ja see hdlmab ka rohe- ja kaitsealasid eramaadel. Riiklikud
looduskaitsealad asuvad samuti suuresti eramaadel. Looduskaitse alla votmise kriteeriumiks ei saa
olla mitte maa omandi kisimus vaid seal asuvad loodusvadartused. Ka teiste samas piirkonnas
asuvate eramaade (Ranna, Koltse, Liiva, Sepa, Suurekivi, jt) rohealadest valjaarvamine ei ole
rohevorgustiku toimivuse seisukohast voimalik, kuna I6ikaks tuumala nr 3 astmelaualt ja tuumalasid
2 ja 3 Uhendavast rohekoridorist olulise tiki. Teemaplaneeringu kohaselt on selles piirkonnas
tuumaladel hea tihendus, mis lubab loomadel vabalt liikuda ja peamiseks ohuks (nagu ka mitmete
teiste rohekoridoride puhul) on liiklus.

= A

)i Pdldmae IV '
i - Il
T LEPPNEEME-TAMMNEEMES
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Kaart 23 - P6ldmae IV ja Koltse IV kinnistute paiknemine rohealade suhtes
Loigu |

Loigu | kinnistu paikneb Laiakdilas, Viimsi ja Maardu piiril. Ala ihtib suuresti haljastuga nr 30. Kinnistu
pindala on 13 580 m?, sellest 1 146 m? asub teemaplaneeringutega kehtestatavate piirangute vabal
alal ja 12 434 m? asub haljastul, kus teemaplaneeringuga ei ole lubatud ehitada.

E-kirjas 18.05.2007 tegi Urmas Laur ettepaneku Loigu | kinnistu haljasala vahendamiseks max 15m
ribani Altmetsa tee tdnastest piiridest. Soovitav on antud kinnistu siiski jatta teema-planeeringuga
kavandatud osas haljastuna kasutusse. Ka Maardu Uldplaneeringu planeerimisettepanekus nahakse
Altmetsa tee rohelist voondit haljasalana, seega oleks Maardu poolt loogiline jatk olemas. Samuti ei
ole haljastu puhul oluline mitte ainult vorgustiku aspekt (enamus haljastuid ei ole seotud
rohevérgustikku) vaid ka luua/ sdilitada rohelust tihedalt asustatud aladel. Erinevalt
rohevorgustikuga seotud aladest vGib siinkohal siiski olla m&eldav haljastu mootmete vahendamine
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15m laiuseks ribaks, mis toimiks praktiliselt teehaljastuna ja aitaks vahendada liikluse miira, seda ka
kinnistule kavandatud kinnistute tulevaste elanike hiivanguks.

Samas asub Loigu | kinnistu Viimsi mandriosa Uldplaneeringu kohaselt valdavalt metsamajandusmaal
ja osaliselt ka perspektiivsel hajaelamumaal. Kuna Viimsi valla mandriosa (ldplaneeringu
teemaplaneering ,Viimsi valla lldiste ehitustingimuste maaramine. Elamuehituse pdhimotted”,
Gtleb punktis 4.1: K6ik elamud Viimsi vallas peavad asuma lildplaneeringuga mddratud elamumaal.
Viljapoole elamumaad uusi elamuid ja nende abihooneid rajada ei ole lubatud (Uldiste
ehitustingimuste...,2005), siis ldheb kinnistule elamute rajamise suures osas vastuollu nimetatud
planeeringutega. Rohevorgustiku ja miljoovaartuslike alade teemaplaneering uusi olulisi piiranguid ei

VYo

lisa.

Kaart 24 - Loigu | kinnistu paiknemine rohealade suhtes
Ranna VI

Ranna VI kinnistu paikneb kavandataval Leppneeme-Tammneeme maastikukaitsealal ja Ghtlasi ka
tuumalal nr 3. Kinnistu pindala on 1 953 m?, millest 1 695m? asub tuumalal nr 3 ja 258 m? tuumala
astmelaua alal. Mdlemat tllpi aladele on kavandatud samad piirangud, sh taielik ehituskeeld.
Kinnistu piirneb kil teiste aladega, mille omanikud on samuti esitanud vastuvaiteid nende maade
kuulumisele rohevorgustikku. Kuna maad asuvad keset kavandatavat maastikukaitseala ja ehituse
lubamise korral IGikaks arendustegevusega tuumalast vélja (isoleeriks) suure tiki, siis peame
kavandatud piiranguid rohevorgustiku terviklikkuse tagamise seisukohast vajalikeks.

Ranna VI kinnistu asub Viimsi mandriosa tldplaneeringu kohaselt pooleldi tulundusmetsa maal ja
pooleldi kaitsemetsa maal. Kuna Viimsi valla mandriosa Uldplaneeringu teemaplaneering ,Viimsi
valla lldiste ehitustingimuste maaramine. Elamuehituse pohimotted”, Gtleb punktis 4.1: Kéik elamud
Viimsi vallas peavad asuma (ldplaneeringuga mddratud elamumaal. Viljapoole elamumaad uusi
elamuid ja nende abihooneid rajada ei ole lubatud (Uldiste ehitustingimuste...,2005), siis laheb
kinnistule elamute rajamise suures osas vastuollu nimetatud planeeringutega. Rohevorgustiku ja
miljoovaartuslike alade teemaplaneering uusi olulisi piiranguid ei lisa. Lisanduvad piirangud ainult
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metsamajandamisele ehk siis teemaplaneeringu kehtestamisel tuleb ldhtuda kaitsemetsas
kehtivatest piirangutest.
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Kaart 25 - Ranna VI kinnistu paiknemine kavandatavate rohealade suhtes

Ranna X ja Ranna XI

Kinnistud Ranna X (7 629 m?) ja XI (3 502 m?) paiknevad kavandataval Leppneeme-Tammneeme
maastikukaitsealal ja Ghtlasi ka tuumalal nr 3. Mdlemad kinnistud paiknevad tuumala nr 3 astmelaua
alal, kus kavandatava teemaplaneeringuga nahakse ette taielik ehituskeeld. Kuna mélemal kinnistul
(ja naaberkinnistutel) ehituse lubamine IGikaks tuumalast praktiliselt ara kaks soppi, siis peame
vajalikuks piirangute kehtestamist.

Samas juhime tdhelepanu, et Ranna X paikneb kaitsemetsa maal ja Ranna Xl paikneb tulundusmetsa
maal. Viimsi valla mandriosa Uldplaneeringu teemaplaneering ,Viimsi valla tldiste ehitustingimuste
madramine. Elamuehituse pohimotted”, Gtleb punktis 4.1: K6ik elamud Viimsi vallas peavad asuma
tildplaneeringuga mddratud elamumaal. Viljapoole elamumaad uusi elamuid ja nende abihooneid
rajada ei ole lubatud (Uldiste ehitustingimuste...,2005), siis ldheb kinnistule elamute rajamise
vastuollu nimetatud planeeringutega. Seega elamuid nimetatud maaliksustele rajada ei ole lubatud.
Lisa piirangud kaasneksid vaid metsamajanduse osas Ranna Xl kinnistul.
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Kaart 26 - Ranna X ja Xl kinnistute paiknemine kavandatavate rohealade suhtes
Rootsi XI kinnistu (Aasa tanav)

Aasa tee elanikud tegid oma kirjas 15.04.2007 ettepaneku madaratleda Rootsi XI paiknev hajasala
teemaplaneeringus ,,Rohevorgustik ja miljoovaartuslikud alad” haljastuna. Ala on praegu haljasalana
aktiivses kasutuse kohalike elanike poolt. Viimsi valla mandriosa lldplaneeringu jargi asub kinnistu
elamumaal vastavalt Viimsi valla mandriosa lldplaneeringu teemaplaneeringust ,,Viimsi valla Gldiste
ehitustingimuste maaramine. Elamuehituse pShimatted” on selles piirkonnas krundi minimaalseks
suuruseks 1 200 m”. Rootsi XI kinnistu pindala on 1 520 m? ja seega on kinnistule v&imalik elamu
ehitada. Kuna elamumaale haljastute rajamist on puitud teemaplaneeringus voimalikult palju
valtida, siis koostdds planeeringu koostajate ja Viimsi vallavalitsuse esindajatega leiti, et vaid
omaniku ndusolekul muudetakse kinnistu haljastuks. Samas haljastuks on kinnistu suhteliselt vaike ja
100m kaugusel asub teine haljastu (haljastu nr 7) ning 350-400 meetri kaugusel ka haljastu nr 5.
Loplik otsus selgu peale teemaplaneeringu avalikku valjapanekut ja arutelu.
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paiknemine

Kaart 27 - Rootsi XI kinnistu

103



16.2 KSH ARUANNE

KSH aruande esialgne avalikustamine toimus koos teemaplaneeringu lahenduse avalikustamisega
ajavahemikul 28.03 - 25.04.2008. Kuna avalikustamine korraldati vaid planeerimisseaduse nduete
kohaselt, siis esines olulisi puudujddke avalikustamisel keskkonnamdju hindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse tdhenduses. Seega ei saanud toimunud KSH aruande
avalikustamist lugeda Oigusparaseks ning viidi labi uus KSH aruande avalikustamine ning avalik
arutelu. KSH aruande avalikustamist tdendavad dokumendid on toodud lisas 13.

KSH aruandega oli voimalik tutvuda vahemikus 21.01.2009 kuni 10.02.2009:
— toopdevadel tooajal Viimsi Vallavalitsuses;

— Viimsi valla kodulehel (www.viimsivald.ee);

—  MTU Keskkonnakorraldus kodulehel (www.keskkonnakorraldus.ee).

KSH aruande kohta sai esitada kirjalikke ettepanekuid, vastuvditeid ja kiisimusi kuni ajavahemikul
21.01.2009 kuni 10.02.2009 aadressil OU Keskkonnakorraldus, Laki 11e,12915 Tallinn ja e-posti
aadressile sixten@keskkonnakorraldus.ee.

KSH aruande avalik arutelu toimus 11. veebruaril 2009.a. algusega kell 13:00 Viimsi Vallavalitsuses.
KSH aruande avaliku arutelu protokoll ja registreerimisleht on toodud lisas 14.

KMH aruande avalikul véljapanekul laekus mitmeid kirju kiisimuste, ettepanekute ja vastuvaidetega.
Laekunud kirjad koos vastustega on toodud lisas 15. Kuna paljud KSH avalikustamise perioodil
laekunud kirjad ei kasitlenud sisuliselt KSH aruannet vaid ainult teemaplaneeringu lahendust, on lisas
15 toodud valja ainult need kirjad ja nende vastused, mis puudutasid muuhulgas ka KSH aruannet.
Kirjad, mis kasitlesid ainult teemaplaneeringu lahendust, on toodud teemaplaneeringu seletuskirja
lisades. Kdikidele laekunud kirjadele vastati.

16.2.1 KSH ARUANDE 1. AVALIKUSTAMISEL LAEKUNUD ETTEPANEKUTEGA
ARVESTAMINE

Teemaplaneeringu ja KSH aruande kohta laekunud vastuvdidete ja ettepanekute pohja viidi
teemaplaneeringusse ja KSH aruandesse sisse jargmistes alapeatiikkides toodud taiendused.
Laekunud kirjadele vastas Viimsi Vallavalitsus koost66s planeeringu ja KSH koostajatega. Laekunud
ettepanekud ja vastuvdited on peamiselt seotud elanike ja maaomanike sooviga, et nende kinnistuid
ei hélmatakse rohevorgustiku koosseisu. Teemaplaneeringu koostajad ja keskkonnamdju hindajad
on analiisinud laekunud ettepanekuid ja vastuvaiteid ning véimalusel korrigeerinud rohealade piire,
muutes rohealasid valdavad vaiksemaks kuid esines ka Uksikute alade suurendamist vdi tuibi
muutmist. Muudatused on oma olemuselt vaikesed ning valdavalt marginaalse tdhtsusega kogu
Viimsi rohevdérgustiku toimimisele. Kdesolevas peatiikis on kasitletud kaardimuudatusi, mis on viidus
sisse nii 2008. aasta toimunud ebadnnestunud avalikustamise kdigus kui ka 2009 aasta alguses
toimunud korrektse avalikustamise kaigus laekunud kirjade alusel. Tekstiosa muudatusi on kasitletud
KSH aruande eelnevates peatikkides. Kéige olulisem tdiendus oli seejuures majanduslike md&jude
valdkonnas ning selleks oli maade reserveerimise mdiste sissetoomine.
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16.2.2 PRAAGA VII, MADISE V, TELLI IV, KRISTJANI IIl, ANDRESE IV, ANDRESE VI,
MADISE VI, KRISTJANI IV, TELLI VII JA BASTIONI KINNISTUD

— Kaarsilla Kinnisvara OU (esindab advokaat Anne Tammer)

— Aare Lillevars, Laine Kopel, Hillar Pappel, V. Merits, I-I. Andersson, L. Weesmaa, H-V.
Weesmaa

— Toivo Ernits, Tiit-Otto Kalmberg, Kaja Lindsaar, Aadu Sard, Rein Sard

— Marek Kiisa
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Kaart 29 - Viljavote avalikustatud teemaplaneeringu Kaart 30 - Sisseviidud teemaplaneeringu muudatus
kaardist

Kuna tegemist on tupik-rohekoridoriga ehk koridor ei toimi olulise loomad liikumisteena vaid pigem
linnahaljastusena ja vaiksemate linnametsadele tllpiliste loomade elupaigana, siis ei ole
rohekoridori labim6ddu vahendamine 100 — 200 meetrilt 80 meetrile olulise mdjuga. Koridor vaarib
siiski sdilitamist ja on perspektiivseks Gihenduseks edaspidi rannaalale. Kuna muudatus, mis toob
kaasa rohealade vdhenemise, aitab vahendada negatiivseid majanduslikke tagajargi, siis
kompromisslahendusena on vdimalik vahendada rohekoridori [abim6otu selliselt, et kinnistutest
poole ulatuses rohekoridor sailib ja teine pool jadb rohealadest vilja.
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16.2.3 OTTI 1 JA IV KINNISTUD

— Rosemary Vaher ja Olev Vaher (esindab vandeadvokaat Piret Luiga)

Kaart 32 - Viljavote avalikustatud teemaplaneeringu Kaart 33 - Sisseviidud teemaplaneeringu muudatus
kaardist

Oti lll kinnistul tGldplaneeringuga maaratud BR ala on muudetud puhveralaks. Sisseviidud parandus
on vaga vaikse ala kohta ja seega rohevorgustiku toimimise seisukohalt marginaalse tahtsusega. Kui
tdiendus aitab maaomanikul oma plaane realiseerida, siis ilmneb vaheoluline positiivne majanduslik
maoju.
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16.2.4 METSAKASTI | JA IV (VI) KINNISTUD

Jiri Promm (esindab advokaat Indrek Lillo)

\, Metjakasti
6 ‘:"»:fE:\'IR__‘___‘“ LT o ]

Kaart 35 - Vailjavote avalikustatud teemaplaneeringu
kaardist

Haljastu pindala vahendamine Metsakasti tee 21 osas on vdike muudatus, mis ei mdjuta
rohevorgustiku toimimist. Lokaalsel tasandil omab vaikest negatiivset mdju kuid majanduslik moju
kaalub selle karpe iile. Pehmendav asjaolu on ka see, et tegemist on haljastuga (eraldiseisev

roheala), mitte otseselt rohevorgustiku osaga,
lilkumisteid.

Kaart 36 - Sisseviidud teemaplaneeringu muudatus

mistottu ei halva haljastu vdhendamine loomade
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16.2.5 POOLI 1, 11, 1ll, IV, NOMME, KIVIKANGRU, TONNI-UUETOA JA TAGANOMME
KINNISTUD

— Point Invest OU (esindab advokaat Ramon Rask)

— Alfors Invest OU (esindab vandeadvokaat Ants Mailend)
— AS Tallinna Sadam

— Urmas Land

— Stream Invest OU (esindab Paavo Paas)
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Kaart 38 - Viljavote avalikustatud teemaplaneeringu Kaart 39 - Sisseviidud teemaplaneeringu muudatus
kaardist

Uue muudatuse naol on tegemist keskkonnakaitseliste ja majandushuvide kompromisslahendusega

nagu ka teemaplaneeringu esialgses variandis. Taastatud on teemaplaneeringu algne rohekoridori
|abimoot ja paiknemine nagu see oli esialgses lahenduses. Rohekoridori P66li kinnistutel on oluliselt
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vahendatud selliselt, et see kulgeks elamualade vahel. Samas on Muuga sadama vastu jadvatele
maadele kavandatud rohevdrgustiku puhverala. Puhverala kohta kehtivad tingimused on toodud
teemaplaneeringu peatiikis 2.2.2.4.

16.2.6 PARNAMAE TALU KINNISTU

— Jaana Vibu

EALUSE KAITSEALA™.
Soosépa .=~
¢ piiranguvé6nd?4

Kaart 41 - Valjavote avalikustatud teemaplaneeringu kaardist  Kaart 42 - Sisseviidud teemaplaneeringu muudatus

Kuna pdllumajandusega tegelemine rohekoridoris on tervitatav nahtus ja tee rajamine ainult
halvendab koridori toimimist, siis KSH ekspertgrupp leiab perspektiivse tee kaotamine aitab paremini
tagada sidusust kaitsealade vahel. Valtida tuleks vaid pdllumaa tarastamist selliselt, mis pérsib
loomade liikumisvGimalusi rohekoridoris (metsloomadele ldbipadsmatud aiad). Kuna ldaheduses
paikneb raudtee, mis on vaheses kasutuses, siis on ilmselt tulevikus moistlik kasutada tee rajamiseks
hoopis raudtee praegust trassikoridori.

Maealuse kaitsealast lahus asuva Soosepa raba piiranguvoondi osa on korrigeeritud rohekoridori
vaikemaks. Kuna aga raba on kogu ulatuses ka astmelaud, siis on muudatus vaid tehniline ja
sarnased piirangud jaavad siiki kohtima.
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16.2.7 SADULA, SADULA | JA LANNE KINNISTUD

— Meelis Pallo
— Maimu Luige, Lii Luige

Kaart 44 - Viljavote avalikustatud teemaplaneeringu Kaart 45 - Sisseviidud teemaplaneeringu muudatus
kaardist

Muudatus on lokaalse negatiivse keskkonnamdjuga, samuti on hetkel véimalik haljastut kasutada
puhkealana (haljastut ei maarata teemaplaneeringuga avalikku kasutusse). Samas viikeelamumaa
vdljaarvamine haljastust omab kaudset positiivselt majanduslikku md&ju. Muudatus ei kahjusta
rohevorgustiku toimimist.

|16.2.8 KORDONI II, OIUSOODI IV, KADAKA 1V, REINU IV, LIIVA 111, AADU 11, KANGRU JA
| KARJAMAA IIl KINNISTUD

— AS Favorte
— Helmut Linkrus
— 0U Kaanon Kinnistud
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— Maire Madrus
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Kaart 46 - Vidljavote Viimsi mandriosa
tildplaneeringu kaardist Kaart 47 - Valjavote avalikustatud Kaart 48 - Sisseviidud

teemaplaneeringu kaardist teemaplaneeringu muudatus

AS Favorte 25.04.2008 kirjas tehtud ettepaneku alusel on teemaplaneeringu kaarti muudetud
selliselt, et Viimsi valla mandriosa Uldplaneeringu jargi elamumaa juhtfunktsiooniga kinnistud
arvatakse rohevorgustikust valja. Nimetatud muudatus on marginaalse tahtsusega rohevdrgustiku
toimimisele.

Rohekoridori Gimberpaigutamine vastavalt AS Favorte ettepanekule ei muuda olukorda AS Favorte
kinnistutel oluliselt, sest lisaks rohekoridoridele asub nendel kinnistutel ka astmelaud nr 8, mida ei
ole vdimalik GUmber paigutada ja kus kehtivad valdavalt samad tingimused kui rohekoridoriski.
Ettepanek on toodud kaardil 49, kus on nadatud kuidas AS Favortele sobivalt vdiks rohekoridor
kulgeda. Sama ettepaneku kohaselt tuleks kaotada ka tugiala nr 8, sest vastasel juhul ei oleks
koridori nihutamisest AS Favorte arendusplaanile kasu. Kuigi nimetatud ettepanekuga naidatud ala
keskkonnaseisund on sarnane teemaplaneeringus kavandatud koridoriga ning seega
keskkonnakaitselisi vastuvaiteid koridori nihutamisele ei oleks, ei ole koridori siiski voimaik nihutada
kuna AS Favorte ettepaneku puhul tuleks viia rohekoridor suuresti kehtiva Viimsi mandriosa
Uldplaneeringu kohasele elamumaale, vt kaart 50. AS Favorte kinnistud, mis jadvad rohekoridorile ja
tugialale, asuvad aga maatulundusmaal. Sellest tulenevalt ei ole vdimalik ettepanekuga arvestada.
Lisaks oleks astmelaua nr 8 likvideerimine rohekoridori toimimisele arvestatava negatiivse mojuga,
kuna sellisel juhul tekkiks kilomeetrite pikkune ja vaga kitsas rohekoridor, mis oluliselt halvendab
selle toimivust.
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Kaart 49 — AS Favorte ettepanek Kaart 50 — Viljavote Viimsi mandriosa iildplaneeringu
kaardist
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16.2.9 RANNANIIDU I, KAEVU Il JA NAHKA 11l KINNISTUD

— Kaido Groos
— Inderk Randveer

Kaart 52 - Viljavote avalikustatud teemaplaneeringu Kaart 53 - Sisseviidud teemaplaneeringu muudatus
kaardist

Puhverala vahendamisel on rohevdrgustikule praktiliselt olematu mdju. Kui selline korrektuur aitab
valtida negatiivset majanduslikku mdju, siis antud muudatuse osas keskkonnamdju hindajatel

vastuvaiteid ei ole.
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16.2.10 LAIGARI KINNISTU

— Jaan Lajal

Kaart 55 - Valjavote avalikustatud teemaplaneeringu Kaart 56 - Sisseviidud teemaplaneeringu muudatus
kaardist

Ettepanek lisada avaneva vaate koht Pringi kilas asuva lautrimuuli tippu moistlik ja

teemaplaneeringusse sisseviidud. Rohevdrgustiku toimimist see muudatuse ei mojuta, kill aga lisab
he meremilj66 vaartusega paiga, mida tasub sailitada.
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16.2.11 KAARLE [-VI KINNISTUD

— Jaan Sitska, Tiina-Mirelle Sitska (esindab Ramon Rask)

Kaart 57 - Viljavote avalikustatud teemaplaneeringu Kaart 58 - Sisseviidud teemaplaneeringu muudatus
kaardist

Kaarle | kinnistu haljastust 29 valjaarvamine on pdhjendatud sellega, et vastasel korral jadks haljastu
keskele Uks kinnistu, mis ei asu haljastus kuid on sellega kdikjalt piiratud. Kaarle | vélja arvamine
vOimalda haljastu keskel asuvat maatliksust siduda. Keskkonnakaitseliselt Kaarle | kinnistul olulisi
objekte ei leidu, seega on muudatus omaniku soovil aktsepteeritav.
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16.2.12 METSAKASTI Il KINNISTU

— Lehte Tihkan

@?\f‘_

g

akasti

Kaart 60 - Valjavote avallkustatud teemaplaneeringu Kaart61 Slssevndud teemaplaneermgu muudatus
kaardist

Tegemist Uhe kriitilisema rohekoridoriga kogu Viimsi valla rohevdrgustikus, mis vaarib sailitamist nii
suures mahus kui vdéimalik. Samas arvestades koridori labimdddu kdikumisi eelmises lahenduses, siis
uues lahenduses on vdhendatud koridor pikalt 100m labim&&duni, sh Metsakasti Il kinnistu osas.
Selline lahendus ei ole kiill rohevérgustiku toimivuse seisukohalt parim véimalik, kuid kui sailib 100m
koridor siis on see viimane vastuvOetav piir millest antud koridor ei tohiks vdiksemaks kindlasti
minna. Sama koridori puhul on kiill Aigrumé&e poole liikudes kohati 14bim&&t ka 80m kuid vahe 100 ja
80 m vahel on aktsepteeritav.

Metsakasti Il kinnistust idapoole jaava koridori 16igu vahenemise osas tuleb arvestada leevendava
asjaoluga, et koridori idakiljele jaab ulatuslik puhverala voéond, mis aitab samuti kaasa
rohevorgustiku toimivusele (vGimalik rajada vaikeelamuid) ning pakub elupaiku lindudele ja
pisiimetajatele, kuid paraku mitte suurematele loomadele.
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16.2.13 TAMMELAANE PIIRKONNA RANNAALA

— Andres Jaanus, Raivo Kaare, Kaarel Zilmer

Kaart 63 - ViljavGte avalikustatud teemaplaneeringu
kaardist

. e i
Kaart 65a - Sisseviidud teemaplaneeringu
muudatus ehk taastatud algne seis

Taastati avalikul valjapanekul (28.03 - 25.04.2008) olnud planeeringulahendus. Sisulist muudatust,
mis mojutaks rohevorgustiku toimimist ei ole toimunud, kuna haljastu nr 34 muudab rohekoridori
selles piirkonnas Gle 200m laiaks, mis omakorda on piisav laius loomadele liikkumiseks. Seega oleks
mereni nihutamine omanud pigem puhkeotstarbelist vaartus, kuid rohekoridori toimimiseks on
eeldused olemas ka siis kui koridor ja/v&i haljastu mereni ei ulatu.
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16.2.14 AASA JA AASA | KINNISTUD

— Kaido Saarma
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Kaart 67 - Viljavote avalikustatud teemaplaneeringu
kaardist

Rohekoridori vdhendamine ei oma antud juhul rohevorgustiku toimivusele olulist mdju, kuna koridor
on valdavalt niigi 80-100m. Vaikese tiki valjaarvamine rohekoridorist ei oma toimivusele negatiivset
moju, kuna valjaarvatud maa-alale jadb vaid elamuoht. Kokkuleppel maaomanikuga korrigeeriti
koridori piire selliselt, et rohevdrgustiku toimimine oleks tagatud kuid ka maa omanik saaks oma

maad kasutada.

Kaart 68 - Sisseviidud teemaplaneeringu muudatus
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16.2.15 PALLU IV KINNISTU

— Luule Lumberg

oo

Kaart 71 - Sisseviidud teemaplaneeringu muudatus

Kaart 70 - Vdljavote avalikustatud teemaplaneeringu
kaardist

Haljastu kuju ja piiride muutus ei modjuta oluliselt rohevorgusikku. Muudatus on marginaalse
iseloomuga.
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16.2.16 KLINDIASTANGU MUUDATUS

Kaart 72 - Valjavote avalikustatud teemaplaneeringu Kaart 73 - Sisseviidud teemaplaneeringu muudatus
kaardist

Rohevorgustiku erinevate alade piire on korrigeeritud vaiksemaks. Tegemist on teemaplaneeringu
lahenduse vastavusse viimisega kehtiva Lubja kiila klindiastangu piirkonna tldplaneeringuga, millega
on ette nahtu klindi alusele alale drimaa juhtfunktsioon. Kuigi tegemist on (ihe konfliktse alaga, kus
rohevorgustiku sidusus on ohus. Téendoliselt see ala jadb toimima vaid rohelise puhvrina ning pakub
ka elupaiku ja liikkumisvdimalusi vaiksematele loomadele. Peamiseks rohealade pindala vdhendamist
leevendavaks asjaoluks on see, et tuumalad 3 ja 4 on hésti Gihendatud labi ida poole jadvate kahe
toimiva rohekoridor. Samas inimestele jadb see ala siiski atraktiivseks |abi sealsete loodusvaartuste
(koobas, klindiastang).

120




16.2.17 ASTMELAUD NR 6 MUUDATUS

TR

O

Kaart 74 - Vailjavote avalikustatud teemaplaneeringu Kaart 75 - Sisseviidud teemaplaneeringu muudatus
kaardist

Marginaalne muudatus, astmelauast nr 6 on valja jdetud tootmise reservmaa osa.

16.2.18 KIVISAARE MAAUKSUSE MUUDATUS

— Harry Kivikangur

?'I Muuga
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Kaart 76 — Viljavote avalikustatud teemaplaneeringu kaardist  Kaart 77 - Sisseviidud teemaplaneeringu muudatus

Kuigi tegemist on rohekoridori seisukohast olulise kohaga, madarati Kivisaare kinnistu esialgu
rohevorgustiku koosseisu teemaplaneeringu mddtkavast tuleneva ebatdpsuse téttu. Kuna tegu on
olemasoleva elamumaaga, jaeti Kivisaare maatliksus rohekoridorist valja. Maardu linnas on
rohekoridoril jatk olemas.
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16.2.19 LANNEMAE MAAUKSUSE MUUDATUS

— Arvo Raja

Kaart 78 — Viljavéte avalikustatud teemaplaneeringu kaardist ~Kaart 79 — Sisseviidud teemaplaneeringu muudatus

Maaomaniku ettepanekul on korrigeeritud Ldnnemade kinnistul asuvat astmelauda selliselt, et see
holmaks Lannemde kinistu metsalala (Laiendus Lannemetsa kinnistu pool) ning vahendatud on

astmelauda Lannemae tee poolselt kiiljel. Muudatusega jargitakse koosluste piiri maastikul, metsa ja
heinamaa vahel. Muudatus ei m&juta oluliselt rohevdrgustiku toimivust.

|16.2.20 ALEKSANDRI

— Andrei Stepanov

Kaart 80 — Viljavate avalikustatud teemaplaneeringu kaardist  Kaart 81 — Sisseviidud teemaplaneeringu muudatus
Aleksandri kinnistu maarati esialgu rohevorgustiku koosseisu teemaplaneeringu mdodtkavast

tuleneva ebatdpsuse tottu. Tanaseks on teemaplaneeringut korrigeeritud selliselt, et rohekoridori
jatke ei ulatu Aleksandri kinnistule. Eemaldatud osa ei andnud koridorile olulist lisavaartus.
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16.2.21 UUS-LUTIKA

—  Priit Kask
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Kaart 82 — Viljavéte avalikustatud teemaplaneeringu kaardist ¢+ 83 _ sisseviidud teemaplaneeringu muudatus

Miljoovaartusliku ala piire korrigeeriti selliselt, et Uus-Lutika Gueala jadks miljoovaartuslikust alast
vdlja. Miljoovaartuslik ala kui tervikut see muudatus oluliselt ei mdjuta.

16.2.22 HALJASTU NR 7 MUUDATUS

Kaart 84 - Vailjavote avalikustatud teemaplaneeringu Kaart 85 — Sisseviidud teemaplaneeringu muudatus
kaardist

Haljastu nr 7 pindala on vdhendatud ning kadunud on haljastu terviklikkus. Uhe maaiiksuse
haljastust valjajatmisel ei ilmne olulist negatiivset mdju, kuna enamuses haljastu siiski sailib.
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16.2.23 MAEALUSE  KAITSEALA LAIENDUSE ARAJATMINE NING TUGIALA
LAIENEMINE 4. ROHEALA EDELANURGAS

Kaart 86 — Viljavéte avalikustatud teemaplaneeringu Kaart 87 - Sisseviidud teemaplaneeringu muudatus
kaardist

Maealuse kaitseala piiranguvoondi laiendusest otsustati loobuda kuna avalikustamisel laekus selle
osas mitmeid vastuvaiteid. Kuigi laiendus oleks aidanud siduda kaitseala pdhiosa ja eraldi paiknevat
Soosepa piiranguvoondit, tdidab seda funktsiooni ka rohekoridor.

16.2.24 KAVANDATAVA TALLINN-HELSINKI RAUDTEETRASSI JA ROHEKORIDORI

KONFLIKT

Kavandatav Helsinki
Tallinn audtee,  ja
tunreli suue

Y,

Kaart 88 - Kavandatav raudteetrass ja rohekoridor

TALLINN
PIRITA LINNAOSA
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Moédname, et Aigrumée kiila, Laiakiila, Metsakasti kiila ja Muuga kiila ildplaneeringu alal on
teemaplaneeringuga maaratud rohekoridor selliselt, et see toimib hasti ainult senikaua, kuni sinna ei
ole rajatud perspektiivset Tallinn-Helsinki raudteed. Kui raudtee ja roheline vorgustik peavad
tulevikus sellel alal koos eksisteerima, tuleb rohelise vérgustiku toimimist sellel alal tapsustada ja
reeglid selle piirkonna jaoks vajadusel Umber vaadata. Kuna raudtee rajatakse tdenaoliselt alles
aastaklimnete parast, siis senikaua on voimalik ala rakendada kui rohekoridori. Kui Tallinn-Helsingi
raudtee siiski kunagi rajatakse, siis tuleb rohevorgustiku ja raudtee asukoht ja nende Idikumine
lahendada koostatava eelprojekti ning selle keskkonnamdjude strateegilise hindamise kaigus.
Tanases seisuga, teadmata perspektiivse raudteetrassi parameetreid ja tapset paiknemist, tundub
mdistlik lahendus olevat 6kodukti rajamine ile raudtee tunneli suudme. Okodukti kasuks rasgib ka
asjaolu, et suure tGendosusega kulgeks raudtee seal kohas slivendis, mis on hasti toimiva 6kodukti
Uheks eelduseks.

Tegemist on kdige olulisema rohekoridoriga, kuna ainult selle kaudu on veel véimalik sailitada Viimsi
valla ja naaberomavalitsuste rohealade (ihendatus. Antud koridor Ghendab Viimsi rohealad Pirita
linnaosas asuva Parnamade maasdare ja sealt edasi kulgevate Tallinna rohekoridoridega. Koridori ei
ole vBimalik ka kdrvale suunata ilma, et tuleks muuta olulises ulatuses elamumaad haljastu, (ild- v3i
maatulundusmaaks. Seega, kuigi rohevorgustiku metoodika ei soovita konstrueerida rohekoridori
tehnorajatiste md&jutsooni, on see antud juhul siiski parim lahendus kuna aastakiimneid on seal
rohekoridori toimimine ilma raudteeta kindlustatud. Pealegi on teemaplaneering koostatud 10-15
aasta perspektiivis, mis on oluliselt lihem aeg, kui on Uldse vdimalik mille jooksul sinna raudtee
tunnel voidaks rajada.

Tadiendavate loomastiku liikkumise uuringul selles piirkonnas ei ole kdesoleval hetkel olulist motet,
kuna tanased andmed ei ole kindlasti enam ajakohased raudtee vdimaliku rajamise hetkel. Raudtee
rajamisel tuleb teostada eraldi detailsed uuringud, soovitavalt keskkonnam&ju hindamise raames 1-
2 aastat enne raudteetrassi (IGplikku) projekteerimist. Lisaks raudtee tapsele lahendusele muutub
kindlasti ka kogu Viimsi-Maardu-Pirita piirkond laiemalt, mis lisab omakord suurt maaramatust
loomasiku lilkumise osas ja rohutab veelgi vajadust teostada uuringuid raudtee projekteerimise ajal
vOi vahetult enne seda, mitte aastakiimneid varem. Detailsete tingimuste seadmine rohevorgustiku
toimimiseks saab seega toimuda alles raudteetrassi projekteerimisel ja trassi keskkonnamdju
hindamisel.

16.2.25 ALTERNATIIVI 2 TAIENDAMINE

Ingrid Kullerkann advokaadibiiroost Leppik ja Partnerid tdstatas 10.02.2009 saadetud kirjas AS
Favorte nimel kisimuse, et miks ei ole alternatiivi 2 puhul kasutatud rohevorgustiku elementide
kavandamisel koiki riigimaid, eriti reformimata riigimaid ning on kavandatud ulatuslikult
rohevorgusiku eramaadele.

KSH aruande tdiendamisel selgitati vdlja olemasolevad valla-, riigi- ja reformimata riigimaad, mille
pohjal taiendati ka 2.-alternatiivi. Uus ja riigimaade osas tdhendatud alternatiiv 2 on toodud KSH
aruande lisas 2. Uuele lahendusele on kantud sellised riigi kinnistud, mis on m@distliku suurusega, mis
on aruande koostamise ajal looduslikus seisundis ning millel ei asu ehitisi. Tdiendatud 2. alternatiivi
ei muuda aga nimetatud alternatiivi oluliselt, sest enamus valla- voi riigimaid, sh reformimata
riigimaid, paiknevad lahustiikkidena hajutatult ile valla ning seega ei ole vGimalik konstrueerida
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eeldatavalt toimivat rohevdrgustikku. Kuigi paljudele riigimaadele oleks alternatiivi 2 kohaselt
mottekas rajada haljastud, ei ole riigimaade arvel siiski voimalik luua sidusat rohevérgustikku.
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Maa hinna muutumine

Kuna teemaplaneering toob kaasa ehituspiiranguid, siis on darmiselt keeruline hinnata maa vaartuse
muutusi, kuna:

— Eestis on vahe praktikat seoses rohevorgustiku piirangutega; maakonnatasandi
teemaplaneeringud ,Asustust ja maakasutust suunavad keskkonnatingimused” on piirangute
osas vaga uldsonalised;

— Piirangud ei ole téielikult pisivad ja vGivad muutuda — piirangud seatakse valla tasandil,
seega nende plisimine oleneb vallavolikogu poliitilisest otsusest;

— Kui naiteks jargmine vallavolikogu koosseis teemaplaneeringu tlihistab vdi seda muudab
(vdhendab rohealasid), siis maa hind jalle taastub automaatselt turuvaartuse tasemele;

— Samuti on vaga raske viia loodus- ja sotsiaalseid vaartusi samale rahalisele skaalale maa
rahalise vaartusega — ehk siis, kas rohealad voi ehitustegevus toob rohkem rahalist kahju.

Eeltoodust lahtuvalt selgub, et kiisimus ei ole niivord maa vaartuses vaid selle likviidsuses
(vbimaluses seda kasutada soovitud ajal ja viisil). Seega on praktiliselt v6imatu hinnata maa
omanikule tekitatud kahju ja selle alusel ka seda kompenseerida.

Kompromiss looduskeskkonna ja majanduslike huvide vahel - leevendusmeetmed

Teemaplaneeringu kohaselt hdlmavavad rohe- ja miljoévaartuslikud alad 29,85 km?, mis on 63,5 %
valla mandriosa territooriumust (47 km?). Sellest 44% ehk 20,8 km?-I on kavandatud ehituskeeld ja 9
km2-l ehk 19 % aladest on ehitustegevus ning kinnisvaraarendus piiratud (nt véimalik tle 3 300 m*
kruntidel voi tuleb arvestada miljéévaartuse sailitamiseks vajalike piirangutega). Koik see p&hjustab
ulatuslikke konflikte era- (ja -ari) ning avalike huvide (looduskaitse) vahel. Vallapoolsed
leevendusmeetmed, mis oleksid vGimalikud piirangutest mdjutatud alade puhul, nagu nditeks maade
valjaostmine nende omanikelt voi asenduskinnistute leidmine, on vaga kulukad ja praktiliselt
teostamatud.

Teisest kiiljest on kaalul mitmete liikide elupaikade sailimine. Kui teemaplaneeringut ei kehtestata,
siis hdvivad mitmed elupaigad ja koos sellega ka seal elavad liigid. Ka loomade liikkumisteede
(rohekoridoride) labildikamine annab pikemas perspektiivis sama tulemuse.

Seega, ei ole vdimalik vadlja pakkuda reaalselt toimivaid ning koik osapooli rahuldavaid
leevendusmeetmeid, kuna sellised meetmed osutuvad Glemaara kulukaks.
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