VIIMSI VALLAVALITSUS

KORRALDUS

Viimsi 5. detsember 2017 nr 859

Pringi kiilas, kinnistute Heina tee 1, Heina tee 3,
Heina tee 8, Heina tee 10, Heina tee 12 ja Heina tee
detailplaneeringu algatamine ja ldhteseisukohtade
kinnitamine

Detailplaneeringu koostamise vajadus tuleneb eesmirgist, muuta planeeringuga hdlmatava maa-
ala krundijaotust, moodustada kuni viis iiksikelamukrunti ja méddrata krundi ehitusdigus lihe
iiksikelamu ja kuni kahe abihoone ehitamiseks. Lisaks on detailplaneeringuga kavas méérata
krundipiirid digusliku alusega piistitatud paadisillale, lahendada planeeringualale juurdepéisud,
liikkluskorraldus ja krundi tehnovorkudega varustamise pohimotted. Detailplaneeringuga
madratakse avalik juurdepidis kallasrajale ja kallasraja asukoht, et tagada vaba litkumine rannas.

Detailplaneering vastab iildplaneeringu kohastele maakasutuse juhtotstarvetele, mis
planeeritavas asukohas on vidikeelamute maa (EV) ja looduslik rohumaa (AH), samuti vastab
detailplaneering iildplaneeringu teemaplaneeringule Viimsi valla iildiste ehitustingimuste
mddramine.  Elamuehituse  pohimotted., mille kohaselt on planeeritava piirkonna
tiksikelamukrundi viahim lubatud suurus 1 200 m?. Detailplaneeringu eesmérk ei sisalda vastuolu
ka ildplaneeringu teemaplaneeringuga Miljéovddrtuslikud alad ja rohevorgustik, kui
detailplaneeringu koostamisel jirgitakse teemaplaneeringuga haljastule nr § sétestatud ndudeid.
Planeeritav ala asub kompaktse asustusega territooriumil (tiheasustuses), kus ehitamise aluseks
on iildplaneeringu kohaselt kehtiv detailplaneering.

Detailplaneeringuga lahendatakse peamiselt planeerimisseaduse § 126 16ike 1 punktides 1-12,
17 ja 20 médratud tllesanded, mille loetelu vaib detailplaneeringu koostamisel uute asjaolude
ilmnemisel tdieneda. Arvestades, et detailplaneering on iildplaneeringu kohane, otsustab
detailplaneeringu  algatamise = Viimsi  Vallavolikogu  27.04.2016 madadruse nr 17
,Planeerimisseaduse rakendamine Viimsi vallas* § 4 punkti 2 kohaselt vallavalitsus. 01.09.2017
sO0lmiti Tallinna notari Robert Kimmeli notaribiiroos detailplaneeringu koostamisest huvitatud
isikuga (edaspidi Isik) haldusleping, mille kohaselt kohustub Isik omal kulul rekonstrueerima
detailplaneeringuga moodustataval Heina tee kinnistul projektikohase tdnavavalgustusega tee,
enne planeeringualale ehitatavale esimesele hoonele kasutusloa taotluse esitamist, kuid mitte
hiljem kui kolme aasta jooksul detailplaneeringu kehtestamisest.

Eeltoodu alusel ja juhindudes kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 6 1oikest 1, § 30 16ike
1 punktist 2, planeerimisseaduse § 124 Idigetest 1, 2 ja 10, § 125 1dikest 2 ja § 128 1dikest 1 ja
lahtudes detailplaneeringu koostamisest huvitatud isiku Margit Olliku 3.12.2015 avaldusest
(registreeritud valla dokumendiregistris numbriga 10-10/6984):

1. Algatada detailplaneering Pringi kiilas, kinnistutel Heina tee 1, Heina tee 3, Heina tee 8§,
Heina tee 10, Heina tee 12 ja Heina tee ning kinnistutega piirneval vee-alal, kuni viie
iiksikelamukrundi ning tihe tee ja tdnavamaa krundi moodustamiseks, elamukrundi
ehitusdiguse médramiseks lihe iiksikelamu ja kuni kahe abihoone ehitamiseks, paadisillale



krundi moodustamiseks, vaba kallasraja asukoha ja kallasrajale juurdepdidsu madramiseks.
Detailplaneeringuga méératakse lisaks liikluskorralduse pohimdtted ja  haljastuse
pohimotteline kujundus ning lahendatakse planeerimisseaduse § 126 16ike 1 punktides 1-12,
17 ja 20 sdtestatud iilesanded.

2. Kinnitada planeeringu lédhteseisukohad vastavalt korralduse lisale.

3. Kooskolastatud detailplaneering tuleb esitada vallavalitsusele vastuvotmiseks hiljemalt kahe
aasta jooksul planeeringu ldhteseisukohtade kinnitamise kuupdevast arvates. Vallavalitsus
voib pdhjendatud taotluse alusel pikendada detailplaneeringu esitamise tdhtaega. Taotlus
detailplaneeringu esitamise tdhtaja pikendamiseks tuleb esitada hiljemalt kaks kuud enne
detailplaneeringu esitamise tdhtaja 1dppemist. Kui detailplaneering ei ole tihtaegselt esitatud,
kaotab detailplaneeringu algatamise korraldus kehtivuse.

4. Korraldus joustub teatavakstegemisest.

5. Korraldust on voimalik vaidlustada Tallinna Halduskohtus (Parnu mnt 7, Tallinn) vai esitada vaie
Viimsi Vallavalitsusele 30 paeva jooksul arvates korralduse teatavakstegemisest.

/allkirjastatud digitaalselt/ /allkirjastatud digitaalselt/

Siim Kallas Kristi Tomingas
vallavanem vallasekretir
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LAHTESEISUKOHAD DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISEKS

1. Planeeritava ala asukoht ja ulatus:

Planeeritav ala asub Pringi kiila rannikualal ning hdlmab elamumaa ja maatulundusmaa
sihtotstarbega kinnistuid — Heina tee 1, Heina tee 3, Heina tee 8, Heina tee 10, Heina tee 12 ja
transpordimaad Heina tee. Olemasolevast hoonestusest on planeeringualal sdilinud kaks
eluhoonet ja iiks aiamaja. Planeeringuala jdéb osaliselt iileujutusohuga alale, Lidnemere ranna
piiranguvodndisse ja osaliselt ehituskeeluvoondisse. Planeeritava ala asukoht on méératud
alloleval Viimsi valla mandriosa iildplaneeringu kaardil, piiritletuna punase kontuuriga:
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2. Detailplaneeringu koostamise vajadus ja eesmérk:

Detailplaneeringu koostamise eesmérk on kuni viie liksikelamu maa krundi, iihe teemaa ja
tildmaa krundi moodustamine, liksikelamu maa kruntidele ehitusdiguse méadramine iiksikelamu
rajamiseks ja olemasolevale paadisillale krundi médramine. Krundi asukohast ldhtuvalt
madratakse hoonete arhitektuurilised ja kujunduslikud ning ehituslikud tingimused, mis
timbritseva keskkonnaga sobitudes kujundavad naaberkinnistustega ruumilise terviklahenduse.
Samuti méératakse krundi hoonestusalad, tehnovorkude ja -rajatiste asukohad, liikluskorralduse
pohimdtted, haljastuse ja heakorrastuse pohimdtted ning servituudi vajadused.

3. Detailplaneeringu koostamise iilesanne:

Detailplaneeringu koostamise iilesanne on planeeritavale maa-alale kruntide moodustamine,
hoonestusala méadramine; krundi ehitusdiguse méédramine; detailplaneeringu kohustuslike
hoonete ja rajatiste toimimiseks vajalike ehitiste, sealhulgas tehnovorkude ja -rajatiste ning
avalikule teele juurdepddsuteede voimaliku asukoha méédramine; ehitise ehituslike tingimuste
médramine; ehitise arhitektuuriliste ja kujunduslike tingimuste méadramine; liikluskorralduse
pohimdtete midramine; haljastuse ja heakorrastuse pohimdtete miidramine; kuja madramine;
kallasrajale avaliku juurdepddsu tagamine; kuritegevuse riski vdhendavate tingimuste
midramine; miira- vibratsiooni-, saasteriski- ja insolatsiooni tingimusi ning muid
keskkonnatingimusi tagavate nduete seadmine; servituutide seadmine ja eespool loetletud
iilesannete elluviimiseks sundvoorandamise voOi sundvalduse seadmise vajaduse maérkimine,
muud planeerimisseaduse § 126 1dikes 1 nimetatud iilesannetega seonduvad iilesanded.



4. Vastavus iilldplaneeringule:

Detailplaneeringuga kavandatav vastab Viimsi valla mandriosa iildplaneeringu kohasele
maakasutuse juhtotstarbele, mis planeeritavas piirkonnas on véikeelamute maa (EV) ja looduslik
rohumaa (AH). Detailplaneeringuga kavandatavad iiksikelamud on ette ndhtud iildplaneeringu
jargsele viikeelamumaale.

Detailplaneeringuga kavandatav maakasutus vastab teemaplaneeringule Miljéovddrtuslikud alad
ja rohevorgustik. Planeeringuala kattub osaliselt haljastuga nr 8, mille eesmédrk on sidusa
rohevorgustiku tagamine rannikualal ning rannikuala looduslikuna siilitamine, sh hoonestuse
kavandamise piiramine iileujutusohuga alale.
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5.Nouded detailplaneeringu koostamiseks:

5.1. Vastuvotmiseks esitatav detailplaneering koostada mitte vanemale kui 1 aasta vanusele
topo-geodeetilisele alusplaanile, mddtkavas 1:500. Juhul kui detailplaneeringu vastuvotmise ja
kehtestamise vahele jddb enam kui 1 aasta, tuleb teostada geodeetilisele alusplaanile
muudatuste moddistamine ja maamoddufirma poolt tuleb votta vorguvaldajatelt uued
kooskolastused. Moddistus peab ulatuma vdhemalt 20 meetrit planeeringuala piirist véljapoole.
Moddistuse peab olema koostanud litsentseeritud maamdddufirma vastavalt vabariigis
kehtivale korrale ja see peab olema vallavalitsusele iile antud 10-ne pdeva jooksul t60
valmimisest. T60 esitada keskkonna- ja planeerimiseametile toimikuna ja CD-l. Kui topo-
geodeetiline alusplaan ei ole vallas registreeritud, siis detailplaneering ldbivaatamisele ei kuulu.

5.2. Planeeringualasse kuuluvad kinnistud Heina tee 1 (89001:003:6390), Heina tee 3
(89001:003:0201), Heina tee 8 (89001:003:0204), Heina tee 10 (89001:003:0205), Heina tee
12 (89001:003:0203), Heina tee (89001:001:0266) ja osaliselt planeeringualaga piirnev
paadisilla alune mereala. Planeeringuala piir voib tipsustuda detailplaneeringu koostamise
kéigus.

5.3. Detailplaneeringus piiritleda hoonestusalade asukoht.

5.4. Maa-alale on lubatud moodustada kuni viis iiksikelamu maa kasutamise sihtotstarbega
krunti (EP). Krundile on lubatud méérata ehitusdigus kuni kahekorruselise iiksikelamu ja kahe
ithekorruselise abihoone piistitamiseks. Arvestades, et planeeritavad krundid paiknevad
vahetult mere ddres, médrata elamute suurimaks lubatud kdrguseks soovituslikult mitte {ile 8,0
meetri olemasolevast maapinnast. Maapinna tostmist detailplaneeringuga mitte ette niha.

5.5. Piirete kavandamisel ranna-alale tuleb planeeringus kajastada nende tidpne asukoht ja
korgused. Kallasraja labimiseks tuleb tagada inimeste vaba liikumine.

5.6. Moodustatavatele kruntidele lahendada juurdepddsud Heina teelt. Detailplaneeringuga
lahendada juurdepéés ka kinnistule Heina tee 5. Arvestades, et detailplaneeringuga néhakse ette



Heina tee ruumikuju muutmine, teemaa laiendamine kinnistu Heina tee 1 arvel ja elamukrundi
suurendamine Heina tee arvel, on detailplaneeringus ndutav esitada eraldi joonis — kruntide
moodustamise plaan (s.h ajutised krundid).

5.7. Parkimine lahendada krundisiseselt.
5.8. Detailplaneeringuga méérata haljastuse pohimdtteline lahendus.
5.9. Siilitada maksimaalselt vaartuslik kdrghaljastus.

5.10. Lahendada sademevee &drajuhtimine. Insener-tehniliste vorkude, teedevorgu lahenduse jm
eriosade viljatootamisse kaasata vajadusel vastava valdkonna padevust omav spetsialist.

5.11. Detailplaneeringuga tuleb tagada avalik juurdepéés kallasrajale.

5.12. Viimsi valla territoorium kuulub osaliselt korgenenud radooniohuga alale. Radooniohu
tdpsustamiseks tuleb enne &rihoone projekteerimist méddrata pinnase radoonisisaldus ja
vastavalt moOdtmistulemustele rakendada ehituslikke meetmeid radooni hoonesse
sisseimbumise tokestamiseks.

5.13. Detailplaneeringu graafilise osa koosseisus esitada eraldiseisvalt kontaktvoondi analiiiis,
tugiplaan, pdhijoonis ja tehnovdrkude joonis (M 1:500), liikluskorralduse lahendus, haljastuse
lahendus (s.h séilitatavad puud) voib olla pohijoonisel.

5.14. Planeeringu vormistamisel kasutada ruumilise planeerimise leppemérke (2013), mis on
kohandatud  kaasaegsete nduetega ja on leitavad Viimsi valla  kodulehelt:
http://www.viimsivald.ee/index.php?id=11011.

5.15. Detailplaneering esitada vastuvotmiseks kahes eksemplaris paberkandjal ja digitaalselt
(jooniste vormistus ndutav formaadis *.dwg voi *.dgn, avalikustamiseks *.pdf) ning
kehtestamiseks neljas eksemplaris paberkandjal ja lisaks digitaalselt. Digitaalsed failid peavad
olema L-EST koordinaatsiisteemis ja vastama antud asukoha koordinaatidele.

5.16. Enne detailplaneeringu kehtestamist peab olema otsustatud detailplaneeringuga
kavandatud teede, avaliku haljastuse ja tehnovorkude rajamise kohustus ning nende
omandikuuluvus.

6. Vajalikud uuringud:

6.1. Topo-geodeetiline uuring
6.2. Maapinna radoonisisalduse uuring
6.3. Dendroloogiline hinnang

7. Vajalikud kooskolastused:

7.1. Pohja-Eesti Padstekeskus
7.2. Keskkonnaamet

7.3. Kaitseministeerium

7.4. Veeteede Amet

7.5. Tehnilise Jarelevalve Amet
7.6. Politsei- ja Piirivalveamet
7.7. Muinsuskaitseamet

7.8. Maa-amet

8. Kirjalikud seisukohad:

8.1. Planeeringuala kinnisasjade omanikud
8.2. Olemasolevate ja planeeritavate tehnovorkude valdajad


http://www.viimsivald.ee/index.php?id=11011

9. Kaasatavad isikud:

9.1. Planeeringuala kinnisasjade omanikud
9.2. Olemasolevate ja planeeritavate tehnovorkude valdajad
9.3. Naaberkinnisasjade omanikud



