VIIMSI VALLAVALITSUS

KORRALDUS

Viimsi 10. oktoober 2017 nr 720

Rohuneeme kiilas, kinnistute Viike-Miku ja
osaliselt Mikumetsa detailplaneeringu
algatamine ja ldhteseisukohtade kinnitamine ja
keskkonnamoju strateegilise hindamise
algatamata jatmine

Detailplaneeringu koostamise eesmirk on kahe iiksikelamukrundi ja iithe teemaakrundi
planeerimine, krundi ehitusdiguse médaramine iihe iiksikelamu ja abihoone ehitamiseks, krundi
tehnovdrkudega varustamise pohimdtete midramine ja haljastuse iildiste pOhimdtete médramine.

Kavandatav tegevus ei kuulu ,Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi
seaduse” (KeHJS) § 6 10ikes 1 nimetatud tegevuste nimistusse, mille korral keskkonnamdju
strateegilise hindamise (KSH) ldbiviimine on kohustuslik. Kavandatav tegevus on Viimsi valla
mandriosa  ildplaneeringu ja  iildplaneeringu teemaplaneeringu ,,Rohevorgustik ja
miljoovadrtuslikud alad“ kohane. Detailplaneeringu ellurakendamisega ei kaasne olulist
negatiivset keskkonnamdju, mis voiks tlletada tegevuskoha keskkonnataluvust, pdhjustada
keskkonnas podrdumatuid muutusi voi seada ohtu inimese tervist ja heaolu 1&htudes KeHJS § 6
16igetes 2-4 sétestatust. Tapsemad keskkonnatingimused kavandatu elluviimiseks méératakse
detailplaneeringu koostamise kéigus. Eeltoodule tuginedes ei viida 14dbi eraldi eelhindamist KSH
menetluse algatamise iile otsustamiseks.

Arvestades eeltoodut ja juhindudes kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 2 ldikest 1, § 3
punktist 1, § 6 10ikest 1, § 30 16ike 1 punktist 2, planeerimisseaduse § 124 16ikest 10 ja § 128
16ikest 1, Viimsi valla ehitusmiiruse § 3 1d6ike 1 punktist 1 ja § 9 1dikest 7, keskkonnamdju
hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 35 Idigetest 1 ja 5 ning arvestades Meelis
Sdinase 10.10.2014. a taotlust (reg-nr 10-10/5956):

1. Algatada detailplaneering Rohuneeme kiilas, kinnistute Viike-Miku ja osaliselt Mikumetsa,
kahe iiksikelamukrundi ja iihe transpordimaa sihtotstarbega katastriliksuse moodustamiseks
ja krundi ehitusdiguse méidramiseks {iihe iiksikelamu ja abihoone ehitamiseks, krundi
tehnovorkudega varustamise pdhimdtete médramiseks ja haljastuspdhimotete mééramiseks.

2. Kinnitada planeeringu ldhteiilesanne vastavalt korralduse lisale.

3. Kooskdlastatud detailplaneering tuleb esitada vallavalitsusele vastuvotmiseks hiljemalt kahe
aasta jooksul planeeringu ldhtelilesande kinnitamise kuupédevast arvates. Vallavalitsus voib
pOhjendatud taotluse alusel pikendada detailplaneeringu esitamise téhtaega. Taotlus
detailplaneeringu esitamise tdhtaja pikendamiseks tuleb esitada hiljemalt {iks kuu enne
detailplaneeringu esitamise téhtaja 10ppemist. Kui detailplaneering ei ole tdhtaegselt
esitatud, kaotab detailplaneering algatamise otsus kehtivuse.

4. Mitte algatada keskkonnamdju strateegilist hindamist kinnistute Viike-Miku ja osaliselt
Mikumetsa detailplaneeringule.



5. Korralduse ja sellega seotud dokumentidega on voimalik tutvuda etteteatamisel Viimsi
Vallavalitsuses.

6. Korraldus joustub teatavakstegemisest.

7. Korraldust on véimalik vaidlustada Tallinna Halduskohtus (Parnu mnt 7, Tallinn) vdi esitada
vaie Viimsi Vallavalitsusele 30 pédeva jooksul arvates korralduse teatavakstegemisest.

/allkirjastatud digitaalselt/ /allkirjastatud digitaalselt/

Rein Loik Kristi Tomingas
vallavanem vallasekretar
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LAHTESEISUKOHAD DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISEKS

1. Planeeritava ala asukoht ja ulatus:

Planeeritava ala suurus on ca 3050 m? ja see asub Viimsi valla lddnerannikul, Viikingi tee ja
Rohuneeme tee vahelisel alal. Planeeritav ala holmab maatulundusmaa sihtotstarbega Viike-
Miku (89001:003:1035) ja osaliselt Mikumetsa kinnistut (89001:003:0740). Planeeritav ala
piirneb elamukruntidega Rohuneeme tee 140, Viikingi tee 7, Viikingi tee 5, Viikingi tee 3,
Rootsi tee 2 ja kinnistutega Suur-Miku ning Luugimetsa. Planeeritava ala asukoht on méaratud
alloleval Viimsi valla mandriosa iildplaneeringu kaardil, piiritletuna punase kontuuriga:
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2. Detailplaneeringu koostamise vajadus ja eesmirk:

Detailplaneeringu eesmérk on kahe iiksikelamukrundi ja {ihe transpordimaa krundi planeerimine
ja elamukruntidele ehitusdiguse madramine lihe iiksikelamu ja abihoone ehitamiseks.

Viimsi valla mandriosa iildplaneeringu jirgselt paikneb planeeringuala tiheasustusalal, kus
ehitusdiguse madramisel on detailplaneeringu koostamine kohustuslik.

3. Detailplaneeringu koostamise iillesanne:

Detailplaneeringu koostamise iilesanne on planeeritava maa-ala kruntideks jaotamine; krundi
hoonestusala midramine; krundi ehitusdiguse méédramine; detailplaneeringu kohustuslike
hoonete ja rajatiste toimimiseks vajalike ehitiste, sealhulgas tehnovorkude ja —rajatiste ning
avalikule teele juurdepddsuteede vOimaliku asukoha midramine; ehitise ehituslike tingimuste
midramine; ehitise arhitektuuriliste ja kujunduslike tingimuste médramine; liikluskorralduse
pOhimodtete méadramine; haljastuse ja heakorrastuse pdhimotete maddramine; kuja méddramine;
kuritegevuse riski vdhendavate tingimuste midramine; miira- vibratsiooni-, saasteriski- ja
insolatsiooni tingimusi ning muid keskkonnatingimusi tagavate nduete seadmine; servituutide
seadmine ja eespool loetletud iilesannete elluviimiseks sundvodrandamise voi sundvalduse
seadmise vajaduse mirkimine, muud planeerimisseaduse § 126 1dikes 1 nimetatud iilesannetega
seonduvad tlilesanded.



4. Vastavus iildplaneeringule:

Detailplaneeringuga kavandatav vastab Viimsi valla mandriosa iildplaneeringu kohasele
maakasutuse juhtotstarbele, mis planeeritavas piirkonnas on véikeelamute maa (EV).

Detailplaneeringus arvestatakse iildplaneeringu teemaplaneeringu Viimsi valla iildiste
ehitustingimuste mddramine. Elamuehituse pohimotted. tingimusi. Piirkonna iiksikelamukrundi
minimaalne lubatud suurus on 1200 m?.

Detailplaneering ei ole vastuolus iildplaneeringu teemaplaneeringuga Miljéovdcdrtuslikud alad ja
rohevorgustik. Planeeringuala ei paikne rohelise vorgustiku alal.
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5. Nouded detailplaneeringu koostamiseks:

5.1 Vastuvotmiseks esitatav detailplaneering koostada mitte vanemale kui 1 aasta vanusele topo-
geodeetilisele alusplaanile, mddtkavas 1:500. Juhul kui detailplaneeringu vastuvotmise ja
kehtestamise vahele jddb enam kui 1 aasta, tuleb teostada geodeetilisele alusplaanile muudatuste
moddistamine ja maamdddufirma poolt tuleb votta vdrguvaldajatelt uued kooskdlastused.
Mododistus peab ulatuma viahemalt 20 meetrit planeeringuala piirist véljapoole. Moddistuse peab
olema koostanud litsentseeritud maamdddufirma vastavalt vabariigis kehtivale korrale ja see
peab olema vallavalitsusele iile antud 10-ne pédeva jooksul t660 valmimisest. T6O esitada
keskkonna- ja planeerimiseametile toimikuna ja CD-l. Kui topo-geodeetiline alusplaan ei ole
vallas registreeritud, siis detailplaneering ldbivaatamisele ei kuulu.

5.2 Planeeringualasse kuulub Viike-Miku (89001:003:1035) ja osaliselt Mikumetsa kinnistu
(89001:003:0740).

5.3 Planeerimisel arvestada iildplaneeringu teemaplaneeringu ,,Viimsi valla {ildiste
ehitustingimuste médramine. Elamuehituse pohimdtted.” ndudeid (leitav valla kodulehelt:
http://www.viimsivald.ee/public/ww_vana/Teemaplan_Seletuskiri.pdf).

5.4 Maa-alale on lubatud moodustada kaks iiksikelamu krunti. Elamukrundile on lubatud
médrata ehitusdigus iihe kuni kahekorruselise iiksikelamu ja tihe iihekorruselise abihoone
ehitamiseks.

5.5 Kruntide suurim lubatud tdisehituse protsent on kuni 20%, minimaalne lubatud uue krundi
suurus on 1200 m?. Uksikelamu maksimaalne kdrgus vdib olla kuni 8,5 m {imbritseva maapinna
keskmisest kdrgusmirgist, abihoonetel kuni 5,0 meetrit. Hoonestusala kaugus naaberkrundi


http://www.viimsivald.ee/public/ww_vana/Teemaplan_Seletuskiri.pdf

piiridest médrata minimaalselt 7,5 meetrit. Hoonestusala kauguse maaramisel teedest arvestada
naaberkrundil asuvate hoonete ehitusjooni.

5.6 Hoonete arhitektuursete tingimuste maidramisel arvestada sobivust ehitatud keskkonda.
Hoonete paigutamisel krundile ldhtuda véartuslikust korghaljastusest, naaberkruntidel asuvate
hoonete kaugusest ja muudest krundi eripdradest.

5.7 Moodustatavatele kinnistutele lahendada juurdepdisud kuni Viikingi tee valmimiseni libi
Rohuneeme tee 140 kinnistu juurdepiisuservituudiga laiusega vahemalt 7 meetrit.

5.8 Parkimine lahendada krundisiseselt.

5.9 Planeerimisel  arvestada  perspektiivselt  Viikingi teelt ldhtuva miiratasemega,
detailplaneeringuga ette ndha miira leevendavad meetmed.

5.10 Ehitusdiguse médramisel arvestada Viikingi tee teemaal asuva elektri k/p dhuliiniga, tagada
sellest elamu nduetekohane kaugus.

5.11 Detailplaneeringuga méiérata tingimused krundi piirdeaia asukohale, materjali(de)le ja
tihedusele, tagades tdnavaruumi homogeense viljandgemise. Piire peab olema ldbipaistev,
suurima lubatud korgusega kuni 1,5 meetrit.

5.12 Detailplaneeringuga méérata haljastuse pdhimdtteline lahendus.
5.13 Lahendada sademevee drajuhtimine,

5.14 Viimsi valla territoorium kuulub osaliselt kdrgenenud radooniohuga alale. Radooniohu
tdpsustamiseks tuleb enne {lksikelamu projekteerimist midrata pinnase radoonisisaldus ja
vastavalt modtmistulemustele rakendada ehituslikke meetmeid radooni hoonesse sisseimbumise
tokestamiseks.

5.15 Detailplaneeringu graafilise osa koosseisus esitada eraldiseisvalt kontaktvodndi analiiiis,
tugiplaan, pohijoonis ja tehnovorkude joonis (M 1:500), liikluskorralduse lahendus, haljastuse
lahendus (s.h siilitatavad puud) voib olla pdhijoonisel.

5.16 Enne detailplaneeringu kehtestamist peab olema Planeeringu vormistamisel kasutada
ruumilise planeerimise leppemérke (2013), mis on kohandatud kaasaegsete nduetega ja on
leitavad Rahandusministeeriumi kodulehelt: http://www.fin.ee/ruumiline-planeerimine.

5.17 Detailplaneering esitada vastuvotmiseks kahes eksemplaris paberkandjal ja digitaalselt
(jooniste vormistus ndutav formaadis *.dwg voOi *.dgn, avalikustamiseks *.pdf) ning
kehtestamiseks minimaalselt viies eksemplaris paberkandjal ja digitaalselt. Digitaalsed failid
peavad olema L-EST koordinaatsiisteemis ja vastama antud asukoha koordinaatidele.

6. Vajalikud uuringud:

6.1 Topo-geodeetiline uuring
6.2 Maapinna radoonisisalduse uuring
6.3 Dendroloogiline hinnang

7. Vajalikud kooskolastused:

7.1 Pohja-Eesti Padstekeskus

8. Kirjalikud seisukohad:

8.1 Planeeringuala kinnisasja omanik
8.2 Olemasolevate ja planeeritavate tehnovorkude valdajad
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9. Kaasatavad isikud:

9.1 Planeeringuala kinnisasja omanik
9.2 Olemasolevate ja planeeritavate tehnovorkude valdajad
9.3 Naaberkinnisasjade omanikud



