VIIMSI VALLAVALITSUS

KORRALDUS

Viimsi 1. august 2017 nr 514

Pringi kiilas, kinnistute Rohuneeme tee 56 ja
Rohuneeme tee 56a detailplaneeringu
algatamine ja ldhteseisukohtade kinnitamine

Detailplaneeringu  koostamise vajadus tuleneb eesmirgist, jagada 5130 m? suurune
planeeringuala, kinnistutel Rohuneeme tee 56 ja Rohuneeme tee 56a, kolmeks tiksikelamu maa
kasutamise sihtotstarbega krundiks, miirates igale krundile chitusdiguse vastavuses maa-alal
Viimsi Vallavolikogu 4. mai 1999 otsusega nr 78 kehtestatud Rohuneeme tee 56 ja Rohuneeme
tee 56a maaiiksuste detailplaneeringuga (Kehtiv detailplaneering), kuivord nimetatud
detailplaneering on tinaseks valdavalt ellu viidud. Kehtiva detailplaneeringuga on maédratud
ehitusdigus kolme iiksikelamu ja kolme abihoone ehitamiseks, pohihoonete (elamute) arvu
algatatava detailplaneeringuga ei muudeta, kiill aga vajavad korrastamist ja loogilisemaks
muutmist krundipiirid, sest Kehtiva detailplaneeringuga miirati krundipiirid maa-alal asuvate
hoonete omandisuhetest 1dhtudes 1dbi hoonete, vastavalt omandi osa suurustele. Tédnaseks on
omandisuhted muutunud ja hooned on rajatud loogilises riitmis, vastavalt Kehtiva
detailplaneeringuga médratud ehitusdigusele ning see voimaldab médrata ka uued krundipiirid,
mis vastavad maakorraldusseaduse § 5 10ike 2 punktis 5 toodud ndetele. Detailplaneeringuga
médratakse kruntidele ka uued juurdepdidsud planeeringuala 1dunakiiljel paiknevalt Tammesalu
teelt, kuivord Kehtiva detailplaneeringuga Rohuneeme tee 56a krundile méératud juurdepiis oli
kavandatud planeeringuala pohjakiiljel asuvalt Jaanitalu teelt, mis tdnaseks on planeeritava alaga
piirnevas 10igus likvideeritud ning seetdttu sobimatu. Detailplaneeringu pohiline eesméark on
Kehtiva detailplaneeringuga méératud krundijaotuse muutmine ning varasema kahe krundi asemel
kolme iiksikelamukrundi moodustamine, jéttes Kehtiva detailplaneeringuga maéératud
ehitusdiguse, s.h pohihoonete arvu, muutmata.

Detailplaneering vastab iildplaneeringu kohasele maakasutuse juhtotstarbele, mis planeeritavas
asukohas on viikeelamute maa. Detailplaneeringu eesmérk ei sisalda vastuolu ka tildplaneeringu
teemaplaneeringuga Miljoovddrtuslikud alad ja rohevorgustik, mille kohaselt 1dbib planeeritavat
ala kill rohevorgustiku koridori arengusuund, kuid mis ei laiene késitletavale planeeringualale,
kuivord maa-alale on enne teemaplaneeringu joustumist kehtestatud kolme iiksikelamu ja kolme
abihoone ehitusdigust voimaldav detailplaneering ja mis on tdnaseks suures osas ellu viidud.
Detailplaneering vastab samuti {ildplaneeringu teemaplaneeringule Viimsi valla iildiste
ehitustingimuste mddramine. Elamuehituse pohimotted., mille kohaselt on piirkonna
iiksikelamukrundi vdhim lubatud suurus 1 200 m?. Planeeritav ala asub kompaktse asustusega
territooriumil (tiheasustuses), kus kruntide moodustamise ja ehitamise aluseks on Viimsi valla
mandriosa tildplaneeringu kohaselt kehtiv detailplaneering.

Detailplaneeringuga lahendatakse peamiselt planeerimisseaduse § 126 16ike 1 punktides 1 —9, 11
ja 12 mairatud tlesanded, mille loetelu voib detailplaneeringu koostamisel asjaolude
tdpsustumisel tdieneda. Arvestades, et detailplaneering on iildplaneeringu kohane, otsustab
detailplaneeringu  algatamise  Viimsi  Vallavolikogu 27.04.2016 médruse nr 17
»Planeerimisseaduse rakendamine Viimsi vallas® § 4 punkti 2 kohaselt vallavalitsus.



Eeltoodu alusel ja juhindudes kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 6 loikest 1, § 30 16ike
1 punktist 2, planeerimisseaduse § 124 1digetest 1, 2 ja 10, § 125 Idikest 2 ja § 128 16ikest 1, Viimsi
Vallavolikogu 27.04.2016 méadruse nr 17 ,,Planeerimisseaduse rakendamine Viimsi vallas* § 4
punktist 2 ja ldhtudes detailplaneeringu koostamisest huvitatud isikute planeeritava ala
kinnisasjade omanike Magnus Lepasalu 9.06.2017, Virpi Lepasalu 18.06.2017, Priit Oja
12.06.2017 ja Sergey Perov'i 13.06.2017 allkirjastatud taotlusest (registreeritud valla
dokumendiregistris 11.05.2017 numbriga 10-10/2226):

1. Algatada detailplaneering Pringi kiilas, kinnistutel Rohuneeme tee 56 ja Rohuneeme tee 56a
kolme {iksikelamu maa kasutamise sihtotstarbega krundi moodustamiseks, ehitusdiguse
madramiseks iiksikelamute ja abihoonete ehitamiseks, vottes aluseks Viimsi Vallavolikogu
4.05.1999 otsusega nr 78 kehtestatud Rohuneeme tee 56 ja Rohuneeme tee S6a maatiksuste
detailplaneeringuga maéiratud ehitusdiguse, moodustatavatele kruntidele juurdepidsude
midramiseks ja liikluskorralduse lahendamiseks ning planeerimisseaduse § 126 ldike 1
punktides 1 — 9, 11 ja 12 sdtestatud iilesannete lahendamiseks.

2. Kinnitada detailplaneeringu ldhteseisukohad vastavalt korralduse lisale.

3. Kooskolastatud detailplaneering tuleb esitada vallavalitsusele vastuvdtmiseks hiljemalt kahe
aasta jooksul planeeringu ldhteseisukohtade kinnitamise kuupédevast arvates. Vallavalitsus voib
pohjendatud taotluse alusel pikendada detailplaneeringu esitamise tdhtaega. Taotlus
detailplaneeringu esitamise tdhtaja pikendamiseks tuleb esitada hiljemalt kaks kuud enne
detailplaneeringu esitamise téhtaja I0ppemist. Kui detailplaneering ei ole tdhtaegselt esitatud,
kaotab detailplaneeringu algatamise korraldus kehtivuse.

4. Korralduse ja sellega seotud dokumentidega on vodimalik tutvuda etteteatamisel Viimsi
Vallavalitsuses.

5. Korraldus joustub teatavakstegemisest.

6. Korraldust on voimalik vaidlustada Tallinna Halduskohtus (Parnu mnt 7, Tallinn) voi esitada vaie
Viimsi Vallavalitsusele 30 pdeva jooksul arvates korralduse teatavakstegemisest.

/allkirjastatud digitaalselt/ /allkirjastatud digitaalselt/

Rein Loik Kristi Tomingas
vallavanem vallasekretar
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LAHTESEISUKOHAD DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISEKS

1. Planeeritava ala asukoht ja ulatus:

Planeeritav ala asub Pringi kiilas, rannikupiirkonnas Rohuneeme tee déres ja hdlmab elamumaa
sihtsotstarbega Rohuneeme tee 56 ja 56a kinnistuid. Planeeringuala on hoonestatud kolme
tiksikelamu ja kolme abihoonega. Juurdepdds planeeringualale on olemas Tammesalu teelt.
Planeeringuala paikneb viljakujunenud hoonestusega elamupiirkonnas, kus {ihe- ja
kahekorruselised iiksikelamud vahelduvad suuremate korghaljastatud rohealadega. Planeeritava
ala asukoht on maéédratud alloleval Viimsi valla mandriosa iildplaneeringu kaardil, piiritletuna
punase kontuuriga:
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2. Detailplaneeringu koostamise vajadus ja eesmérk:

Detailplaneeringu koostamise eesmirk on krundipiiride korrigeerimine kolme loogilise kujuga
elamukrundi moodustamiseks. Ehitusdiguse muutmist kdesoleva detailplaneeringuga ei taotleta,
kuivord planeeringualal on hooned valdavalt juba vélja ehitatud. Planeeringualal sdilib
Rohuneeme tee 56 ja Rohuneeme tee 56a maaiiksuste detailplaneeringuga (kehtestatud Viimsi
Vallavolikogu otsusega nr 78, 04. mai 1999) méairatud ehitusoigus.

3. Detailplaneeringu koostamise iilesanne:

Detailplaneeringu koostamise iilesanne on planeeritava maa-ala krundipiiride médramine ja kolme
iiksikelamumaa kasutamise sihtotstarbega krundi moodustamine; hoonestusala maaramine; krundi
ehitusdiguse midramine; detailplaneeringu kohustuslike hoonete ja rajatiste toimimiseks vajalike
ehitiste, sealhulgas tehnovdrkude ja -rajatiste ning avalikule teele juurdepdisuteede voimaliku
asukoha madramine; ehitise ehituslike tingimuste méédramine; ehitise arhitektuuriliste ja
kujunduslike tingimuste méadramine; liikluskorralduse pohimdtete médramine; haljastuse ja
heakorrastuse pohimotete médramine; kuja médramine; kuritegevuse riski vahendavate tingimuste
midramine; miira- vibratsiooni-, saasteriski- ja insolatsiooni tingimusi ning muid
keskkonnatingimusi tagavate nduete seadmine; servituutide seadmine ja eespool loetletud
iilesannete elluviimiseks sundvodrandamise voi sundvalduse seadmise vajaduse mérkimine, muud
planeerimisseaduse § 126 I1dikes 1 nimetatud iilesannetega seonduvad iilesanded.



4. Vastavus iildplaneeringule:

Detailplaneeringuga kavandatav vastab Viimsi valla mandriosa iildplaneeringu kohasele
maakasutuse juhtotstarbele, mis planeeritavas piirkonnas on véikeelamute maa (EV).

Detailplaneeringus arvestatakse iildplaneeringu teemaplaneeringu Viimsi valla iildiste
ehitustingimuste mddramine. Elamuehituse pohimotted. tingimusi. Piirkonna iiksikelamukrundi
vihim lubatud suurus on 1 200 m?.

Detailplaneering ei ole vastuolus iildplaneeringu teemaplaneeringuga Miljoovidrtuslikud alad ja
rohevorgustik., kuivord Kehtiva detailplaneeringu kohane ehitusdigus on ellu viidud enne
teemaplaneeringu joustumist kehtestatud detailplaneeringu alusel ja ehitusdigust ei ole kavas
kiesoleva korraldusega algatatava detailplaneeringuga muuta.

-

Rohevorgustiku teemaplaneering

5. Nouded detailplaneeringu koostamiseks:

5.1 Vastuvotmiseks esitatav detailplaneering koostada mitte vanemale kui 1 aasta vanusele topo-
geodeetilisele alusplaanile, mdotkavas 1:500. Juhul kui detailplaneeringu vastuvotmise ja
kehtestamise vahele jadb enam kui 1 aasta, tuleb teostada geodeetilisele alusplaanile muudatuste
moddistamine ja maamoOddufirma peab alusplaani vorguvaldajatega uuesti kooskdlastama.
Moddistus peab ulatuma vihemalt 20 meetrit planeeringuala piirist véljapoole. Moddistuse peab
olema koostanud litsentseeritud maamoddufirma vastavalt vabariigis kehtivale korrale ja see peab
olema vallavalitsusele iile antud 10-ne pdeva jooksul t66 valmimisest. T60 esitada keskkonna- ja
planeerimiseametile toimikuna ja CD-l. Kui topo-geodeetiline alusplaan ei ole valla maa- ja
geodeesiateenistuses registreeritud, siis detailplaneering ldbivaatamisele ei kuulu.

5.2 Planeeringualasse kuuluvad kinnistud Rohuneeme tee 56 (89001:003:6690) ja Rohuneeme tee
56a (89001:003:6700).

5.3 Planeeringualale on lubatud moodustada kolm tiksikelamumaa kasutamise sihtotstarbega (EV)
krunti. Elamukrundile on lubatud maéirata ehitusdigus lihe kahekorruselise iiksikelamu ja iihe
ithekorruselise abihoone ehitamiseks.

5.4 Kruntide suurim lubatud tédisehitus on kuni 25%, krundi vdhim lubatud suurus on 1 200 m?.
Vattes aluseks Kehtiva detailplaneeringuga médratud ehitusdiguse, on iiksikelamu suurim lubatud
korgus kuni 9,0 meetrit iimbritseva maapinna keskmisest kdrgusmargist, abihoonetel kuni 5,0
meetrit. Hoonestusala kaugus naaberkrundi piiridest méédrata minimaalselt 7,5 meetrit,
hoonestusala kauguse madaramisel teedest arvestada naaberkrundil asuvate hoonete ehitusjooni.

5.5 Juurdepadsud kruntidele planeerida Tammesalu teelt.



5.6 Parkimine lahendada krundisiseselt, avalikule teemaale ei ole lubatud parkimiskohti
planeerida.

5.7 Séilitada maksimaalselt vdirtuslik korghaljastus.
5.8 Lahendada sademevee édrajuhtimine.

5.9 Viimsi valla territoorium kuulub osaliselt korgenenud radooniohuga alale. Radooniohu
tdpsustamiseks on soovitav méddrata pinnase radoonisisaldus ja vastavalt mdotmistulemustele
rakendada uute hoonete puhul -echituslikke meetmeid radooni hoonesse sisseimbumise
tokestamiseks.

5.10 Detailplaneeringu graafilise osa koosseisus esitada eraldiseisvalt tugiplaan, pohijoonis ja
tehnovorkude joonis (M 1:500), liikluskorralduse ja haljastuse lahendus (s.h siilitatavad puud)
voivad olla kajastatud pohijoonisel.

5.11 Planeeringu vormistamisel kasutada ruumilise planeerimise leppemérke (2013), mis on
kohandatud kaasaegsete nduetega ja on leitavad Rahandusministeeriumi kodulehelt:
http://www.fin.ee/ruumiline-planeerimine.

5.12 Detailplaneering esitada vastuvotmiseks kahes eksemplaris paberkandjal ja digitaalselt
(jooniste vormistus ndutav formaadis *.dwg vOi *.dgn, avalikustamiseks *.pdf) ning
kehtestamiseks minimaalselt viies eksemplaris paberkandjal ja digitaalselt. Digitaalsed failid
peavad olema L-EST koordinaatsiisteemis ja vastama antud asukoha koordinaatidele.

6. Vajalikud uuringud:

6.1 Topo-geodeetiline uuring

6.2 Maapinna radoonisisalduse uuring

7. Vajalikud kooskolastused:

7.1 Pohja-Eesti Paastekeskus

7.2 Maanteeamet

8. Kirjalikud seisukohad:

8.1 Planeeringuala kinnisasja omanik

8.2 Olemasolevate ja planeeritavate tehnovorkude valdajad

9. Kaasatavad isikud:

9.1 Planeeringuala kinnisasja omanik
9.2 Olemasolevate ja planeeritavate tehnovorkude valdajad
9.3 Naaberkinnisasjade omanikud


http://www.fin.ee/ruumiline-planeerimine

