VIIMSI VALLAVALITSUS

KORRALDUS

Viimsi 24. jaanuar 2017 nr 51

Naissaarel Viikeheinamaa/Lilldangin kiilas,
kinnistu Liiva detailplaneeringu algatamine
ja ldhteseisukohtade kinnitamine

Detailplaneeringu koostamise vajadus tuleneb eesmirgist méddrata 10411 m? suuruse
maatulundusmaa sihtotstarbega kinnistu Liiva krundi kasutamise sihtotstarbeks elamumaa ja
midrata krundi ehitusdigus iihe iiksikelamu, abihoone ja paadikuuri ehitamiseks.
Detailplaneering vastab Naissaare iildplaneeringu kohasele maakasutuse juhtotstarbele, mis
planeeritavas piirkonnas on elamute- ja suvemajade maa-ala, kus mets tuleb siilitada vihemalt
60 % ulatuses krundist, samuti vastab detailplaneering iildplaneeringu teemaplaneeringule
,Viimsi valla iildiste ehitustingimuste miidramine. Elamuehituse pohimdtted.” (Elamuehituse
teemaplaneering) ja Naissaare looduspargi kaitse-eeskirjale (vastu voetud Vabariigi Valitsuse
15.09.2016 mdédrusega nr 98). Planeeritav ala asub Naissaare iildplaneeringu kohaselt
hajaasustuses, kus iildjuhul on ehitusdiguse médramise aluseks projekteerimistingimused, kuid
Elamuehituse teemaplaneeringu peatiiki 4.4 kohaselt on saartel asuvatel looduskaitse alla
jaavatel aladel, kus planeeritav kinnistu asub, elamute, suvilate vdi abihoonete ehitamise aluseks
kehtiv  detailplaneering, mistottu  tuleneb  detailplaneeringu  koostamise  kohustus
ildplaneeringust.

Detailplaneeringuga méédratakse ka tehnovorkude asukohad, liikluskorralduse pohimdtted ja
haljastuse ~ pohimotteline  kujundus.  Detailplaneeringuga  lahendatakse = peamiselt
planeerimisseaduse § 126 10ike 1 punktides 1 — 12, 17 ja 20 méératud iilesanded, mille loetelu
voib detailplaneeringu koostamisel uute asjaolude ilmnemisel tidieneda.

Arvestades, et detailplaneering on iildplaneeringu kohane, otsustab detailplaneeringu algatamise
Viimsi Vallavolikogu 27.04.2016 méaédruse nr 17 ,,Planeerimisseaduse rakendamine Viimsi
vallas* § 4 punkti 2 kohaselt vallavalitsus.

Eeltoodu alusel ja juhindudes kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 6 16ikest 1, § 30 1dike
1 punktist 2, planeerimisseaduse § 124 Idigetest 1, 2 ja 10, § 125 1dikest 2 ja § 128 1dikest 1,
Viimsi Vallavolikogu 27.04.2016 méaédruse nr 17 ,,Planeerimisseaduse rakendamine Viimsi
vallas“ § 4 punktist 2 ja lihtudes huvitatud isiku Ulo Kasema 29.09.2016 taotlusest
(registreeritud valla dokumendiregistris numbriga 10-10/5134):

1. Algatada detailplaneering Naissaarel Viikeheinamaa/Lilldngin kiilas kinnistul Liiva, kinnistu
sihtotstarbe méadramiseks elamumaaks (elamukrundi moodustamiseks) ja krundi ehitusdiguse
madramiseks iithe iiksikelamu ja kuni kahe abihoone (abihoone ja paadikuur) ehitamiseks,
krundile juurdepiisu asukoha médramiseks, liikluskorralduse pohimotete lahendamiseks ning
planeerimisseaduse § 126 1dike 1 punktides 1-12, 17 ja 20 sitestatud iilesannete
lahendamiseks.

2. Kinnitada planeeringu ldhteseisukohad vastavalt korralduse lisale.



3. Kooskolastatud detailplaneering tuleb esitada vallavalitsusele vastuvotmiseks hiljemalt kahe
aasta jooksul planeeringu lidhteseisukohtade kinnitamise kuupdevast arvates. Vallavalitsus
voib pdhjendatud taotluse alusel pikendada detailplaneeringu esitamise tdhtaega. Taotlus
detailplaneeringu esitamise tdhtaja pikendamiseks tuleb esitada hiljemalt kaks kuud enne
detailplaneeringu esitamise tidhtaja Ioppemist. Kui detailplaneering ei ole tdhtaegselt esitatud,
kaotab detailplaneeringu algatamise korraldus kehtivuse.

4. Korralduse ja sellega seotud dokumentidega on vdimalik tutvuda etteteatamisel Viimsi
Vallavalitsuses.

5. Korraldus joustub teatavakstegemisest.

6. Korraldust on voimalik vaidlustada Tallinna Halduskohtus (Pdrnu mnt 7, Tallinn) voi esitada vaie
Viimsi Vallavalitsusele 30 paeva jooksul arvates korralduse teatavakstegemisest.

/allkirjastatud digitaalselt/ /allkirjastatud digitaalselt/

Rein Loik Kristi Tomingas
vallavanem vallasekretir
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LAHTESEISUKOHAD DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISEKS

1. Planeeritava ala asukoht ja ulatus:

Planeeritava ala ligikaudne suurus on 10,4 ha ja see asub Naissaare lddnerannikul,
Viikeheinamaa/Lilldngin kiilas. Planeeritav ala hdlmab maatulundusmaa (M) sihtotstarbega
Liiva kinnistut, mis piirneb lddnest ja ldunast merega, pohjast maatulundusmaa sihtotstarbega
kinnistuga Liivaranna ja idast kinnistuga Sumbergi. Planeeritav maa-ala on hoonestamata,
osaliselt vosastunud ning korghaljastatud, mille vahele jddvad {iiksikud liigniiskemad alad.
Ajalooliselt jddb planeeritav kinnistu endise Lidine kiila asukohale, kus hoonestus paiknes
valdavalt piki rannikut planeeringualast Idunas. Tanaseks on Lddne kiila ajalooline hoonestus
valdavalt hivinud ja juurdepididsuteed rohtunud. Ldhim ajalooline juurdepidisutee kulgeb iile
Liivaranna kinnistu. Kinnistu piiresse jdadav rannaala on liivane ja kohati liigendatud,
moodustades rannikult véljaulatuva neeme. Planeeringuala kagunurgas on ajalooline lautrikoht.

Planeeritava ala asukoht on maéaratud all oleval Naissaare iildplaneeringu kaardil, piiritletuna
punase kontuuriga:
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2. Detailplaneeringu koostamise vajadus ja eesmirk:

Detailplaneeringu koostamise eesmérk on olemasolevale maatulundusmaa (M) sihtotstarbega
kinnistule ehitusdiguse midramine iihe iiksikelamu, ithe abihoone ja iihe paadikuuri rajamiseks.
Lisaks mdiidratakse tehnovorkude ja -rajatiste asukohad, liikluskorralduse, haljastuse ja
heakorrastuse pohimdtted, vajadusel vertikaalplaneerimine, krundi asukohast ldhtuvalt hoonete
arhitektuurilised ja kujunduslikud ning ehituslikud tingimused, mis koos looduslike tingimustega
kujundavad iimbritseva keskkonnaga arvestava ruumilise terviklahenduse, ja méiératakse
kinnistule juurdepéésu tagamiseks ldbi naaberkinnisasja tee kasutamise tingimused.

Vastavalt iildplaneeringule tuleb Naissaarel koikidele hoonetele ja rajatistele ehitusdiguse
midramiseks nii hajaasustuses kui ka kaitsealal koostada detailplaneering.

Kogu Naissaare territoorium on méédratud Naissaare looduspargi alaks, kus kehtiva kaitse-
eeskirja! jirgi paikneb planeeringuala Viikeheinamaa kiila piiranguvoondis ning osaliselt
ehituskeeluvoondis. Looduspargi alal tuleb ehitusdiguse méddramisel arvestada kaitseala valitseja

! Naissaare looduspargi kaitse-eeskiri. https://www.riigiteataja.ee/akt/120092016010




(Keskkonnaameti) ndusolekuga. Uldplaneeringu teemaplaneeringu Viimsi valla iildiste
ehitustingimuste mddramine. Elamuehituse pohimotted. jargi tuleb kaitsealale elamute
kavandamiseks koostada detailplaneering.

3. Detailplaneeringu koostamise iilesanne:

Detailplaneeringu koostamise {iilesanne on planeeritavale maa-alale krundi hoonestusala
médramine; krundi ehitusdiguse miidramine; detailplaneeringu kohustuslike hoonete ja rajatiste
toimimiseks vajalike ehitiste, sealhulgas tehnovorkude ja -rajatiste ning avalikule teele
juurdepididsuteede voOimaliku asukoha méédramine; ehitise ehituslike tingimuste méidramine;
ehitise arhitektuuriliste ja kujunduslike tingimuste midramine; liikluskorralduse pohimotete
médramine; haljastuse ja heakorrastuse pohimdtete méddramine; kuja médramine; kuritegevuse
riski ~ vdhendavate tingimuste  méddramine; miira-, vibratsiooni-, saasteriski- ja
insolatsioonitingimusi ning muid keskkonnatingimusi tagavate nduete seadmine; servituutide
seadmise ja olemasoleva voi kavandatava tee avalikult kasutatavaks teeks médramise vajaduse
mirkimine; eespool loetletud iilesannete elluviimiseks sundvodrandamise voi1 sundvalduse
seadmise vajaduse mirkimine, muud planeerimisseaduse § 126 16ikes 1 nimetatud iilesannetega
seonduvad iilesanded.

4. Vastavus iildplaneeringule:

Planeeringuga kavandatu vastab Naissaare iildplaneeringu jirgsele maakasutusule, mille jirgi on
planeeritavale kinnistule lubatud iihe eluhoone ja mitme abihoone kavandamine. Naissaare
ildplaneeringu kohaselt on taotletava planeeringuala maakasutuse juhtsihtotstarbeks elamumaa.
Uldplaneeringuga on Viikeheinamaa kiilas ehituskeeluvoondi ulatus vastavalt ranna- ja
kaitseseadusele médratud 200 meetrit, kuid vastavalt Naissaare looduspargi kaitse-eeskirja § 3
punktile 2 on Viikeheinamaa kiilas ranna ehituskeeluvoondi laiuseks 50 meetrit, mida loetakse
alates pohikaardile kantud rannaastangu servast.

Detailplaneering vastab iildplaneeringu teemaplaneeringu Viimsi valla iildiste ehitustingimuste
mddramine. Elamuehituse pohimoétted. kohasele eluhoone valiku tingimustele, mille kohaselt
peavad koik elamud Viimsi vallas paiknema iildplaneeringuga méaaratud elamumaal.

5. Nouded detailplaneeringu koostamiseks:

5.1 Vastuvotmiseks esitatav detailplaneering koostada mitte vanemale kui 1 aasta vanusele
topo-geodeetilisele alusplaanile, mddtkavas 1:500. Juhul kui detailplaneeringu vastuvOtmise ja
kehtestamise vahele jddb enam kui 1 aasta, tuleb teostada geodeetilisele alusplaanile
muudatuste moddistamine ja maamdddufirma poolt tuleb votta vorguvaldajatelt uued
kooskolastused. Moddistus peab ulatuma vahemalt 20 meetrit planeeringuala piirist véljapoole.
Moddistuse peab olema koostanud litsentseeritud maamdddufirma vastavalt vabariigis
kehtivale korrale ja see peab olema vallavalitsusele iile antud 10-ne pideva jooksul t6o
valmimisest. To0 esitada keskkonna- ja planeerimiseametile toimikuna ja CD-l. Kui topo-
geodeetiline alusplaan ei ole vallas registreeritud, siis detailplaneering ldbivaatamisele ei kuulu.

5.2 Planeerimisel arvestada {iildplaneeringu teemaplaneeringu Viimsi valla iildiste
ehitustingimuste mddramine. Elamuehituse pohimoétted. ndudeid (leitav valla kodulehelt:
http://www.viimsivald.ee/public/ww_vana/Teemaplan_Seletuskiri.pdf.

5.3 Planeeringualasse kuulub Liiva kinnistu (89001:001:0041).

5.4 Maa-alale on lubatud moodustada iiks {iiksikelamu maa sihtsotstarbega (EP) krunt
ehitusdiguse médramiseks ithe kahekorruselise (1+katusekorrus) iiksikelamu ja tihekorruselise
abihoone ja paadikuuri ehitamiseks.




5.5 Uksikelamu suurim lubatud kérgus on 7,0 meetrit iimbritseva maapinna keskmisest
korgusmirgist, abihoonetel kuni 5,0 meetrit. Pdhihoone (iiksikelamu) hoonestusala kaugus
naaberkrundi piiridest midrata 7,5 meetrit. Abihoonete méadramisel ldhemale kui 5 meetrit
krundi piirist, esitada naaberkinnistu omaniku kirjalik ndusolek. Hoonete lubatud ehitusalune
pind on kuni 200 m?, millest pdhihoone vdib olla kuni 100 m? ja abihoone kuni 30 m?.
Paadikuuri kavandamisel ehituskeeluvoondisse on vajalik Keskkonnaameti nousolek.

5.6 Hoonestusalade ja hoonete asukoha valikul tuleb arvestada Naissaare looduspargi
kaitsekorrast? tulenevate piirangute ja eristustega, sh kavandada hooned viljapoole
ehituskeeluvoondit ajaloolistele hoonestuskohtadele ja teha koostood Keskkonnaametiga.

5.7 Hoone arhitektuursete tingimuste médramisel arvestada sobivust ehitatud keskkonda. Uute
hoonete paigutamisel krundile ldhtuda véirtuslikust korghaljastusest, rannaastangu servast,
naaberkruntidel asuvate hoonete ja perspektiivse sdidutee kaugusest ning muudest krundi
eriparadest. Hoonete asukoha valikul tuleb arvestada, et Viikeheinamaa kiilas loetakse
ehituskeeluvoondi laiuseks 50 meetrit, mida hakatakse lugema alates pohikaardile kantud
rannaastangu servast.

5.8 Siilitada tuleb maksimaalselt olemasolev viirtuslik korghaljastus.

5.9 Krundi juurdepdidsu lahendamisel kasutada planeeringualast pdhjas paiknevat ajaloolist
teekoridori.

5.10 Parkimine lahendada krundisiseselt.

5.11 Detailplaneeringuga méérata krundi haljastuse pohimotteline lahendus. Maapinna iildise
korguse muutmine pole lubatud, vajadusel voib iiksnes vidhimal vajalikul méédral vahetult
hoonete alla jaddvatel krundi osadel. Vajadusel esitada detailplaneeringu koosseisus
vertikaalplaneerimise joonis.

5.12 Detailplaneeringuga méérata tingimused krundi piirdeaia asukohale, materjali(de)le ja
tihedusele. Piire ei tohi olla ldbipaistmatu, piirdeaia suurim lubatud korgus on 1,2 meetrit.
Piirdeaia rajamine on lubatud kuni ehituskeeluvdoondini. Véimaldada vaba litkumine 4 meetri
ulatuses rannaastangu servast.

5.13 Tehniline taristu (vesi, elekter, kanalisatsioon, side) tuleb rajada omaniku poolt. Elektri
tootmiseks eelistada pdikesepaneele.

5.14 Lahendada sademevee d&rajuhtimine. Kraavitamisel on lubatud vaid ajalooliste
kuivenduskraavide taastamine.

5.15 Detailplaneeringu graafilise osa koosseisus esitada eraldiseisvalt tugiplaan, pohijoonis ja
tehnovorkude joonis (M 1:500), haljastuse lahendus (vOib olla pdhijoonisel), vajadusel
vertikaalplaneerimise joonis ning vihemalt iiks planeeringulahenduse ruumiline illustratsioon,
et detailplaneeringu avalikustamisel ja otsustamisel tekiks ruumiline ettekujutus kavandatavast
keskkonnast ja hoonestusest.

5.16 Planeeringu vormistamisel kasutada ruumilise planeerimise leppemirke (2013), mis on
kohandatud kaasaegsete nduetega ja on leitavad Rahandusministeeriumi kodulehelt:
http://www.fin.ee/ruumiline-planeerimine.

5.17 Detailplaneering esitada vastuvotmiseks kahes eksemplaris paberkandjal ja digitaalselt
(Jooniste vormistus nodutav formaadis *.dwg voi *.dgn, avalikustamiseks *.pdf) ning
kehtestamiseks minimaalselt viies eksemplaris paberkandjal ja digitaalselt. Digitaalsed failid
peavad olema L-EST-koordinaatsiisteemis ja vastama antud asukoha koordinaatidele.

2 Naissaare looduspargi kaitse-eeskiri. https://www.riigiteataja.ee/akt/120092016010




6. Vajalikud uuringud:

6.1 Topo-geodeetilised uuringud

6.2 Dendroloogiline uuring

7. Vajalikud kooskolastused:

7.1 Pohja-Eesti Pidstekeskus

7.2 Keskkonnaamet

8. Kirjalikud seisukohad:

8.1 Planeeringuala kinnisasjade omanikud

8.2 Olemasolevate ja planeeritavate tehnovorkude valdajad
9. Kaasatavad isikud:

9.1 Planeeringuala kinnisasjade omanikud
9.2 Olemasolevate ja planeeritavate tehnovorkude valdajad
9.3 Naaberkinnisasjade omanikud



