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0. ULDANDMED

0.1. Planeeringu objekt ja asukoht:

Viimsi vald
Tammneeme kiila
Kinnistu Uus-Pdldmée detailplaneering

0.2. Tellija:

Viimsi Vallavalitsus
Reg. kood 75021250
74001 Viimsi alevik
Nelgi tee 1

Tel. 6028800

0.3. Huvitatud isik:

Urmas Lilleorg
tel. 5011519

0.4. Projekteerija:

Viimsi Haldus OU
Reg. kood 10618178, reg. nr EEP000176
74001 Viimsi alevik
Nelgi tee 1
Tel. 6028863
Planeerija:  Viire Ernesaks

0.5. Detailplaneeringu lahtedokumendid

Viimsi Vallavolikogu otsus 31.mai 2016 nr. 66 lahtetlesande kinnitamise ja
keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata jatmise kohta.

Viimsi valla tldplaneering (kehtestatud 10.01.2000.a)

Viimsi valla mandriosa tldplaneeringu teemaplaneering “Miljoévéaartuslikud alad ja
rohevorgustik” (kehtestatud 13.10.2009.a)

Viimsi valla mandriosa tldplaneeringu teemaplaneering “Viimsi valla tldiste
ehitustingimuste mééaramine. Elamuehituse péhimdtted.” (kehtestatud 13.09.2005.a.)

Planeeritava ala topo-geodeetiline plaan Harju Geodeesiabiiroo OU t66 nr. 1705/04
05.06.2017.a

Uus-Pdldmaée kinnistu dendroloogiline hinnang T66 nr.28/17 OU Aktiniidia botaanik-
dendroloog Ulle Jogar.



1. OLEMASOLEVA OLUKORRA KIRJELDUS

1.1 Sissejuhatus

Viimsi valla Tammneeme kila Uus-Pdldmaée Kinnistu detailplaneeringu aluseks on Viimsi
Vallavolikogu otsus 31.mai 2016 nr.66 detailplaneeringu algatamise, lahtelilesande
kinnitamise ja keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata jatmise kohta.

Planeeritav ala asub Viimsi valla mandriosa tldplaneeringu kohasel tiheasustusalal, kus
ehitamise aluseks on kehtiv detailplaneering.

Detailplaneeringu koostamise vajadus tuleneb eesmargist jagada kinnistu kolmeks,
moodustades ihe kaksikelamu krundi, Uhe tee- ja tdnavamaa krundi ja tihe loodusliku
haljasmaa krundi ning maarates elamukrundile ehitusdiguse the kaksikelamu ehitamiseks.

1.2 Uldandmed

Planeeritav kinnistu asub Tammneeme kiilas Tammneeme tee &éres endise segusélme
territooriumi idaosas. Planeeritav ala kulgneb kinnistutega Tammeoru tee 7, Tammneeme
pumpla, Pallu tee 4 ja 6 ning Akinta. Planeeritav maa-ala on reljeefilt tasane, kuid on kaetud
kdrghaljastusega. POhjas ja idas asub tihedama krundijaotusstruktuuriga elurajoon,
I6unapoolsele territooriumile on planeeritud ridaelamud, mis on seni rajamata, l&&nes
kinnistutel Pallu tee 4 ja 6 paikneb tootmisettevote Akinta OU.

Juurdepaés planeeringualale toimub Tammneeme teelt.

Planeeritava ala topo-geodeetiline plaani koostas Harju Geodeesiabiiroo OU t66 nr. 1705/04
05.06.2017.a Koordinaadid on L-Est 1997 suisteemis, kdrgused on Balti susteemis.

Maapinna absoluutkdrgused on vahemikus 10.20 — 12.13 meetrit.

1.3 Olemasolev maakasutus
Uus-Pdldmée (89001:003:0353), suurus on 5108 m2, sihtotstarve on maatulundusmaa 100%.

2. DETAILPLANEERINGU KIRJELDUS

2.1 Vastavus uldplaneeringule

Detailplaneering on tldplaneeringut osaliselt muutev, sest kaksikelamut planeeritakse
loodusliku rohumaa juhtotstarbega alale.

Planeeritava elamukrundi suurus vastab tldplaneeringu teemaplaneeringu ,,Viimsi valla
uldiste ehitustingimuste maaramine. Elamuehituse pdhimdtted.” kohasele kaksikelamukrundi
minimaalsele suurusele, mis selles piirkonnas on 2250 m2, jargitakse ka teemaplaneeringuga
kehtestatud elamute kdrguspiirangut ja muid ndudeid, kuid detailplaneering muudab
teemaplaneeringut osas, mis sétestab, et elamute ehitamine Viimsi vallas on lubatud tiksnes
uldplaneeringuga méératud elamumaal.

Detailplaneering ei sisalda vastuolu tldplaneeringu teemaplaneeringuga ,,Miljodvaartuslikud
alad ja rohevorgustik", sest ei asu rohevorgustiku aladel.
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Uldplaneeringu teemaplaneeringuga ,,Lapsesdbralik Viimsi" on piirkonda kasitletud
vOimaliku spordihoone asukohana, kuid silmas peeti pigem olemasoleva tootmishoone, mis

Tanaseks hetkeks on kasutusest véljas, umberehitamist spordihooneks. Seetdttu ei ole
detailplaneering teemaplaneeringuga otseselt vastuolus.

2.2 Uldplaneeringu muutmise ettepanek

Detailplaneeringuga tehakse ettepanek Viimsi valla mandriosa tldplaneeringu kohase
maakasutuse juhtotstarbe osaliseks muutmiseks - ldplaneeringu kohaselt asub planeeritav ala
loodusliku rohumaa juhtotstarbega alal, detailplaneeringuga muudetakse see osaliselt
vaikeelamute maaks.

Uldplaneeringu muutmise pdhjendusteks on Tammneeme tee maa-ala laiendamine Uus-
POldmée kinnistu arvelt. Uus-Pdldmé&e kinnistust 16igatakse dra 312 m?2 suurune tukk (krunt
pos.3). Planeeritav tee- ja tdnavamaa sihtotstarbega krunt védrandatakse tasuta vallale. Tee- ja
tdnavamaa krundil paikneb olemasolev sademeveekraav ning sinna kdrvale on planeeritud
perspektiivne kergliiklustee.

Planeeritavale loodusliku haljasmaa krundile maaratakse avalik kasutus ning krunt
vOOrandatakse samuti tasuta vallale. Praeguse hetkel toimib roheala visuaalse puhvrina endise
tootmispiirkonna ja Tammneeme kiila vahel. Piirkonna arenedes saab sinna rajada avaliku
haljasala.

Uldplaneeringu muutmine Uus-P8ldmae kinnistul ei halvenda Tammneeme kiila miljood vaid
loob vBéimalused infrastruktuuri taiendamiseks.

2.3 Linnaehituslik analtus

Tammneeme kila on monofunktsiooniga elamuala, mis on imbritsetud metsaga pdhjast-
IGunast-l14&nest ning merega idast. Hoonestuse saab uldistades jagada kolmeks: ajaloolised
talukohad, kolhoosiaegsed hooned (tootmishooned, elamud, suvilad) ning
taasiseseisvumisjargsed hooned (elamud, ridaelamud).

Uus-Pdldmée kinnistu paikneb endise tootmisala ja elamute vahel. Tootmistegevus on
praktiliselt I6ppenud ning suurem osa alast muudetud detailplaneeringutega elamualaks.
Erandiks Sambla tee 4, Pallu tee 6 ning Tammneeme pumpla, mis on jatkuvalt tootmismaa
sihtotstarbega. Tammneeme pumpla on tootmismaa vaid nime jérgi, sest kinnistul paiknenud
puurkaev-pumbajaam on tamponeeritud. Piirkonna valjaehitamisel on kavas Tammneeme
pumpla kinnistule ja planeeritud loodusliku maa krundile (pos.2) rajada avalik haljasala.

Detailplaneeringuga on Tammneeme tee poolne osa Uus-P8ldmae kinnistust muudetud
elamualaks ning tootmisettevotete poolne kiilg avalikuks rohealaks. Tagatud on
teemaplaneeringus "Viimsi valla tldiste ehitustingimuste maaramine. Elamuehituse
pohimdtted." ndutav vahemaa elamute ning tootmisobjektide piiri vahel - 50 meetrit.

Planeeritava ala kontaktvoondisse jadvad nii 1970-aastatel ehitatud elamud Tammneeme tee
servas kui ka 2000-ndatel aastatel ehitatud ridaelamud Méannikébi teel. Ridaelamud on
uhekordsed ning lamekatusega ja Uksikelamud valdavalt kahekordsed ning viilkatusega 20..35
kraadi. Planeeritav kaksikelamu peab sobima mdlema hoonestuslaadiga olles kdrguslikult
liigendatud - osa kahekorruseline ja osa tihekorruseline (nt. garaaz ja abiruumid). Hoone
uldilme on hele, katusekalle 0-20 kraadi.



2.4 Arhitektuurne planeerimislahendus

Detailplaneeringu eesmargiks on jagada kinnistu kolmeks, moodustades ihe
kaksikelamukrundi, Uhe tee- ja tdnavamaa krundi ja Uihe loodusliku haljasmaa krundi.

Detailplaneeringuga madratakse krundi hoonestusala, krundi ehitus6igus, tehnovdrkude ja -
rajatiste asukohad, teedevdrgu ja liikluskorralduse lahendus, ehitiste ehituslikud tingimused,
haljastuse ja heakorrastuse pdhimétted, kuritegevuse riski vahendavad tingimused,
keskkonnatingimused ja servituutide seadmise vajadused.

Krunt pos. 1 on kaksikelamu maa sihtotstarbega. Krundile pos.1 on antud ehitusdigus
kaksikelamule. Hoone lubatav katusekalle on vahemikus 0-20°, max elamu harja kdrgus on
8,5m (abs 19,50m) maapinna keskmisest kérgusmargist, ehitusalune pind kuni 500 m?

(taisehitus% on 19). Maapealsete korruste arv on 2, maa-aluseid korruseid ei planeerita, sest
tegemist on suhteliselt madala alaga.

Kaksikelamu vdib paikneda joonisel AP-6 méaratud hoonestusalas. Hoonestusala ei sisalda
konsoolsete rodude, katmata terrasside ja treppide, alla kahe ruutmeetrise horisontaal-
projektsiooniga maapinnale mittetoetuva varikatuse ning kuni tthe meetri laiuste
katuseraastaste pindasi.

Eraldiseisvad abihooned ei ole lubatud, abiruumid projekteerida eluhoone mahus.

Kaksikelamu projekteerida soklikdrgusega 300-500mm. Vélisviimistluses kasutada
looduslikke materjale: puitu, kivi, krohvi, betooni ja klaasi. Véltida tehismaterjali: plastiklaud
jt. loodusmaterjale matkivaid tooteid vélisseinte viimistluses. Hoone tldilme — hele.

Ei ole lubatud rajada Gimarpalkehitisi.

Planeeritava ala kontaktvdondisse jadvad nii 1970-aastatel ehitatud elamud Tammneeme tee
servas kui ka 2000-ndatel aastatel ehitatud ridaelamud Méanniké&bi teel. Planeeritav
kaksikelamu peab sobima m&lema hoonestuslaadiga olles korguslikult liigendatud - osa
kahekorruseline ja osa thekorruseline (nt. garaaz ja abiruumid).

Piire planeeritud krundil lahendada koos kaksikelamu projektiga. Maksimaalne piirde kdrgus
on 1,5 m. Krundi piirdeks voib kasutada hekki. Krundi piiramine ei ole kohustuslik.

Hoone  projekteerimisel on  soovitav  arvestada EVS  842:2003 ,Ehitiste
heliisolatsiooninduded. Kaitse miura eest” toodud liiklusmira normtasemeid elamutes ja
Uhiskasutusega hoonetes, tabel 6.2

Liiklusmirast pohjustatud miratasemete hindamise planeeritavale alale koostas Akukon Oy
Eesti filiaal (vt lisad).

Krunt pos. 2 on loodusliku maa sihtotstarbega. Krundile rajatakse avalik haljasala.

Krunt pos. 3 on tee- ja tdnavamaa sihtotstarbega. Krundil kulgeb sademeveekraav ning
perspektiivis on kavas sinna rajada kergliiklustee.

Krundid pos. 2 ja 3 vdrandatakse tasuta vallale.

Planeeritava ala kruntide maakasutuse maaramisel on aluseks ruumilise planeerimise
leppemargid, mis on leitavad Viimsi valla kodulehelt
(http://www.viimsivald.ee/public/DP_leppemargid.pdf).



http://www.viimsivald.ee/public/DP_leppemargid.pdf

Vastavalt ruumilise planeerimise leppemarkidele on detailplaneeringus krundi
kasutamise sihtotstarbed jargnevad:

Planeeritud maa-alal on jargmised maakasutuse sihtotstarbed:
EPk -  kaksikelamu maa (kataster - elamumaa)

LT- tee ja tdnava maa-ala (kataster — transpordimaa)

HL - looduslik maa (kataster — Gildkasutatav maa)

Sulgudes on detailplaneeringu krundi kasutamise sihtotstarbele vastav katastriiiksuse
sihtotstarve

Kaksikelamu ehitusloa saamiseks tuleb koostada ehitusprojekt (staadium eelprojekt).

Projekt peab vastama Viimsi Valla Ehitusmaarusele ning Majandus- ja taristuministri
maarusele nr 97 (17.07.2015) "Nouded ehitusprojektile™.

Ehitustegevus kruntidel ilma ehitusloata on keelatud. Detailplaneeringus antud piirangute ja
kohustuste taitmise jarelevalvet teostavad selleks Viimsi valla ehitusmadrusega volitatud
ametiisikud.

Planeeringu realiseerimise tegevuskava

1. Peale detailplaneeringu kehtestamist moodustakse detailplaneeringu alusel uued
katastriuiksused ning kruntide pos.2 ja 3 asemele moodustatud katastritiksused antakse
Viimsi vallale tasuta tle. Seatakse servituudid.

2. Ehitatakse kaksikelamu.

3. Kergliiklustee véljaehitamine sdltub naaberkinnistutel toimuvatest arengutest ning Viimsi
valla teedevorgu arengukavast. Kergliiklustee rajamine Tammneeme tee ddrde teostub
l&hima 5 aasta jooksul.

4. Avaliku haljasala rajamine saab toimuda alles peale naaberkinnistute (Akinta ja Pallu
tee 6) arenguplaanide selgumist ning Tammeoru tee &&rsete kinnistutele planeeritud
hoonestusmahu realiseerumist.

Piirkonna véljaehitamisel on kavas Tammneeme pumpla Kinnistule ja planeeritud loodusliku
maa krundile (pos.2) rajada avalik haljasala.

Peale katastritiksuste moodustamist ja kaksikelamu ehitamist ning enne lahialade
hoonestamist on paéas haljasalale (kr.pos.3) l&bi Tammneeme pumpla kinnistu voi
elektridhuliini aluse maa, mis kulgeb ile Tammeoru tee 7 ja Akinta Kinnistute.

Kui mingil pdhjusel on takistatud paas labi Tammneeme pumpla, Tammeoru tee 7 ja
Akinta kinnistute, siis paasevad kdrghaljastuse hooldetotde tegijad (jalgsi) haljasala
krundile ka labi kaksikelamu krundi.



Radooniohust tulenevad nduded:

Radoonitaseme ~maaratlemise ning radooniohtlikkuse hinnangu pinnasest koostas
Radoonitdrjekeskus OU (vt lisad).

Radoon on varvitu ja I6hnatu looduslik radioaktiivne, dhust raskem gaas. Md6tuhikuks on
Bg/m3 (bekrell kuupmeetri kohta).

Just radooni peetakse suurimaks hingamisteede haiguste ja kopsuvahi tekitajaks maailmas
sealhulgas ka Eestis, kus aastas haigestub umbes 100-150 elanikku kopsuvahki tulenevalt
radoonist nende elukeskkonnas. Erilise riski alla on suitsetajad, tingituna suitsetamise ja
radooni siinergilisest efektist.

Vastavalt Eesti Standardile EVS 840:2017 “Sisekliima” peab aasta keskmine radooni sisaldus
elu-, puhke- ja tdoruumides olema vaiksem kui 200 Bg/m3.

Radoon imbub ruumidesse maja alusest pinnasest ja pdhjaveest ning tulenevalt sellest esineb
radooni peamiselt keldrites ja esimestel korrustel.

Radoonisisaldus sisedhus kbigub vaga suurtes piirides. Mida tihedam on hoone vundament,
seda vdhem pé&seb radooni hoonesse. Lisaks mdjutab radooni taset siseGhus ilmastik,
ohurdhud, tuulesuunad, maapinna niiskus %, maapinna kiilmumine, hoone ventilatsioon ning
selle kasutamine, akende ja uste avamine, kiittekolded jne.

Uus-Pdldmée kinnistu, Viimsis paikneb kdrge Rn-riski piirkonnas, Rn sisaldus pinnase6hus
jaab piiridesse (50-250 kBg/m3).

Hoone projekteerimisel tuleb arvestada radooni kaitsega so. kasutada radoonikilet ja/voi
vundamendi tuulutust (radoonikaevud). K&ik vundamenti ldbivad kommunikatsioonid tuleb
hoolikalt hermetiseerida. Lisaks nduetele vastav ventilatsioon. Vundament projekteerida
selliselt, et radoonitdkkekilest oleks voimalikult vahe labiviike (elektrikaableid tagasitéitesse
ei ole soovitav projekteerida). Selliselt on v6imalik tagada normidele vastav radoonitase
hoones.

Pinnase radoonisisalduse Pinnase radoonisisaldus Meetmed radooni hoonesse
tase (Bg/m?) sattumise viltimiseks
Madal alla 10000 Tavaline hea ehituskvaliteet
Normaalne 10000-50000 Tavaline hea ehituskvaliteet,

maapinnale rajatud
betoonplaadi ja vundamendi
liitekohtade, pragude ja
libiviikude tihendamine,
maapinnast korgemal asuva
porandaaluse tuulutus

Korge S0000-250000 Tarindite radoonikindlad
lahendused (dhutihedad
esimese korruse tarindid
ja/voi alt ventileeritav
betoonporand vdi maapinnast
korgemal asuvaporandaaluse
sundventilatsioon)

Ulikorge iile 250000 Eriti hoolikas ehituse teostus,
kopleksed radoonikaitse
meetmed




2.5 Teed. Liiklus. Parkimine

Juurdepaas planeeritud kaksikelamu krundile on Tammneeme teelt Mannikabi tee vastast.

Madlemale kaksikelamu thikule on ettendhtud 2 parkimiskohta. Parkimiskohtade arv sisaldab
ka kohti garaazis. Mahasdit rajatakse tolmuvaba kattega. Maksimaalne mahasdidu laius
vOrdub pdhitee (Tammneeme tee) laiusega (5m).

Krundil pos. 3 on tahistatud perspektiivne kergliiklustee. Kergliiklustee lahendatakse eraldi
projektiga.

2.6 Vertikaalplaneerimine

Vertikaalplaneeringu aluseks on olemasolevad Tammneeme tee kdrgusmargid ning

kdrgused Péllu te 4, Pallu tee 6, Tammeoru tee 7 ja Akinta Kinnistutel.

Kuna tegemist madala alaga ning la&nepoolsed kinnistud on Uus-Pdldmée Kinnistust 2-3 m
vOrra kdrgemal on lubatud planeeritavat ala tésta kuni 1m kdrgemale olemasolevast
maapinnast.

Tapne vertikaalplaneerimise lahendus antakse kaksikelamu ehitusprojekti kéigus, arvestades
naaberkinnistute maapinna koOrgustega, projekteeritava hoone konkreetsete kuju ja
paiknemisega, katendite liikidega ning kruntidele projekteeritud trasside tdpsete asukohtadega
ja kdrgustega. Sademevete juhtimine naaberkinnistutele on keelatud.

2.7 Haljastus

Uus-Pdldmée kinnistu kohta koostas dendroloogiline hinnangu OU Aktiniidia botaanik-
dendroloog Ulle JGgar.

Tegemist on segametsaga, milles domineerib sanglepp. Vadhemal mééral kasvab soo- ja
kuldkaske ning harilikku kuuske. Teises rindes domineerivad harilik toomingas ja sarapuu.
Vahemal méaral leidub raagremmelgat, kdrvpaju ja harilikku pihlakat. P6dsastest kasvavad
siin harilik vaarikas, must sOstar ja valge sostar. PG0sarinne on tihedam puistu &artes. See ala
on perioodiliselt liigniiske. Rohurindes on domineerivaks véikesediene ja 6rn lemm-malts
ning metskorkjas.

Enamus hinnatud puittaimedest on keskmise haljastusliku véartusega. Madala haljastusliku
vadrtusega on (ks sookask, ks harilik kuusk, kuuskede grupp ja tiks must lepp.

Haljastuslik vaartus maarati 16 dendroloogilisel objektil.

I ja Il vaartusklassi kuuluvaid dendroloogilisi objekte vaadeldaval alal ei leidu. 111
vaartusklassi maarati 12 puud, need on: kuus musta leppa, neli kuldkaske ja 2 harilikku
kuuske. Need on kdik haljastuse seisukohast olulised puud.

IV vaartusklassi kuulub 4 dendroloogilist objekti. Need on kaks harilikku kuuske (iiks rohkete
kuivanud okstega tksikpuu ja tks neljast kuusest koosnev grupp), tiks kahjustatud tiivega
must lepp ja ks Kidur sookask. Need kdik on vahevaéartuslikud puud, mida vdib sailitada kui
biomassi, kuid mis on soovitav likvideerida voi asendada vaartuslikumate istikutega.

Voimalusel séilitada koik 111 vaartusklassi puud. Enamus neis kasvavad tee- ja tdnavamaa
krundil pos.3. Kergliiklustee projekteerimisel arvestada kdrghaljastuse paiknemisega ning
séilitada koik olulised puud. Kaksikelamu krundil pos.1 v6ib hoonestusala ning teede ja



platside alla jadvad puud likvideerida (va I11 v&artusklass). Krundil pos. 2 vdib teha vaid
hooldusraiet.

Krundi pos.1 haljastuslahendus antakse kaksikelamu ehitusprojekti staadiumis.

Ohuliini kaitsevoondisse uut kdrghaljastust mitte istutada. Tammneeme tee poolsesse kiilge
on soovitav transpordimira vahendamiseks rajada hekk. Hekiga vdib t&histada ka
kaksikelamu thikute vahelise piiri.

2.8 Keskkonnakaitselised abindud

Keskkonnamdju strateegilise hindamise eelhinnangu pdhjal ei ole detailplaneeringu
koostamisel keskkonnam@ju strateegilise hindamise Iabiviimine vajalik jargmistel pohjustel:

1. Detailplaneeringus ei kavandata eeldatavalt olulise keskkonnamdjuga tegevust, sh nditeks
tootmist, ulatusliku elamurajooni rajamist ega muud tegevust, millega kaasneks
keskkonnaseisundi vdi looduslike alade kahjustumist, sh vee, pinnase, 8hu saastatust, olulist
jaatmetekke voi mirataseme suurenemist;

2. Lahtudes planeeringuala ja selle l&hiumbruse keskkonnatingimustest ja maakasutusest, ei
pbhjusta ala planeerimine olulist negatiivset keskkonnam®ju. Tegevusega kaasnevad
vOimalikud md&jud on ehitusaegsed, nende ulatus piirneb peamiselt planeeringualaga ning
avariiolukordade esinemise tdendosus on vdike, kui detailplaneeringu elluviimisel
arvestatakse detailplaneeringu tingimusi ning 6igusaktide ndudeid;

3.Planeeringus kavandatav tegevus ei p&hjusta looduskeskkonna vastupanuvdime ega
loodusvarade taastumisvOime Uletamist, sest planeeringu elluviimisega ei kaasne olulist m6ju
looduskeskkonnale. Planeeringualal ei paikne Natura 2000 vorgustiku alasid, mida
planeeringuga kavandatav tegevus vdib mdjutada.

4. Planeeringuala ei j&& ehituskeelu- ja ranna ja kalda piiranguvoondisse.
5. Planeeringualal puuduvad I ja Il vaartusklassi puud.

6. Detailplaneeringus kavandatav tegevus ei kahjusta inimese tervist, heaolu ega vara, sest
planeeritava tegevusega ei kaasne olulist liikluskoormuse, Ohusaaste ega miratasemete
suurenemist.

7. Planeeringualal ei ole tuvastatud keskkonda saastavaid objekte ega jadkreostust, samuti ei
kaasne olulist m&ju veekeskkonnale.

Planeeritud maa-ala keskkonnakaitselised abinéud on jargmised:

o Jadtmed kogutakse ja hoiustatakse omal krundil. Regulaarse &raveo osas sdlmida
leping seda teenust pakkuva firmaga.

e Planeeritav juurdepéas rajatakse tolmuvaba asfaltkattega.
e Kanaliseerimine.

o Vertikaalplaneerimisel tuleb véimalikult suures mahus dra kasutada ehitustsoonis
asuvat rajamist6ddeks sobivat pinnast.

e Planeeritud krundile haljastuse rajamine.

e Ehitusprojekti koostamisel ennetada radooniriski s.t. projekteerimisel ja ehitamisel on
soovitav radooniprobleemidega arvestada ning kasutada radooniohu véhendamise
leevendusabindusid.
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2.9 Turvaabindud

Kuritegevuse riske vahendavad ndéuded ja tingimused on jargmised:

Korrashoid:

Ehitustegevuse I8ppedes tuleb ala kohe koristada ja 16plikult viimistleda. Head mdju avaldab
ala kiire koristamine (prigikonteinerite regulaarne tiihjendamine).

Juurdepéas:

Oluline on hea teemargistus. Teede adrde tuleb paigaldada suunaviidad ja teede nimed.
Hoonetele paigaldada aadressile vastav numeratsioon.

Elavus:

Elava kasutusega alad vahendavad kuriteohirmu. Olulist mdju avaldab see, kui piirkond on
kasutusel aastaringselt. Soovitav on liituda naabrivalvega.

Néahtavus ja vaatevali:

Tuleb valtida labipaistmatuid ja kdrgeid takistusi vaatevaljas ning vdimalike riindajate
peidupaiku. Piirdeaedade ehitamisel tuleb jalgida nende l&bipaistvust ja kdrgust. Vajalik on
piisav labipaistvus.

Vargus ja vandalism:

Pimedad nurgatagused ja hoovid tekitavad jarelevalveta tunde ning hdlbustavad kuritegevust.
Jalgida tuleb hoonete tagumisi sissepéase, mis on teedelt ndhtamatud. Tagumised uksed ja
aknad tuleb muuta turvalisemaks, see vahendab sissemurdmist.

2.10 Kehtivad piirangud ja kaitsevéondid

Detailplaneeringu alale planeeritavate tehnorajatiste osas on kohustus seada isiklik
kasutusdigus tehnovorkude omanike kasuks ja asjadigusleping.

2.1.1. Elektritrassi kaitsevoond

Mdlemale poole 10 kV elektridhulini on kaitsevoond 10.0 m.
Mdlemale poole 0,4 kV elektrikaablit on kaitsevoond 1.0 m.
Seal vOib toid teostada ainult AS Imatra Elekter loal.

2.1.2. Sidetrassi kaitsevoond

Mdlemale poole on sidetrassi on kaitsevoond 1.0 m. Seal voib t6id teostada ainult Telia Eesti
AS loal.

2.1.3. Veetorustike kaitsevoond

Madlemale poole veetrassi on kaitsevoond 2.0 m, seal vdib toid teostada AS Viimsi Vesi loal.
2.1.4. Reovee kanalisatsiooni kaitsevoond

Madlemale poole kanalisatsioonitrassi on kaitsevoond 2,0m, toid teostada AS Viimsi Vesi loal.
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3. TEHNOVORGUD

3.1 Veevarustus ja kanalisatsioon

Kinnistute veevarustus ja kanalisatsioon on lahendatud vastavalt AS Viimsi Vesi liitumise
tingimustele thisveevargi ja Ghiskanalisatsiooniga 27.september nr.5284.

Piirkonnas on valja ehitatud tihiskanalisatsiooni ja tihisveevargi torustikud (UVK).
Planeeritavale kaksikelamule on tagatud liitumisvdimalus UVK-ga olemasoleva
liitumispiirkonna baasil. Lahtuda tuleb Viimsi valla tihisveevérgi ja kanalisatsiooni liitumise
eeskirjast. Elamu molema korteri veevargil on kinnistu piiril sulgemisv@imalus.

Tagatav veehulk ja &ra juhitav reoveekogus korterile ca kuni 0,5 m3/60péevas.

Veerdhk liitumispunktis on minimaalselt 2,0 bari

Planeeritava kaksikelamu mdlemale Korterile niha ette eraldi liitumine UVV-ga.

Kinnistu reoveekanalisatsiooni ei ole lubatud juhtida pinna-ja sademevett.

Ala detailplaneeringu jargseks liitumiseks UVK-ga taotleda taiendavad tehnilised tingimused.

3.2 Sadevete arajuhtimine

Kinnistu sademevete &rajuhtimine on lahendatud vastavalt Viimsi Vallavalitsuse
kommunaalameti tehnilistele tingimustele nr.14-9/4710-1 3.oktoober 2017.a.

Uus-Pdldmae kinnistut labib Tammneeme tee poolsess kiiljes sademeveekraav.
Planeeritava ala sademeveed kogutakse kokku ja juhtakse Tammneeme tee darsesse kraavi.
Olemasolev kraav sdilitada, torutada v6ib kraavi ainult planeeritava mahas@idu laiuses.
Mahas6idu laius ei tohi Gletada Tammneeme tee laiust, mis on 5 meetrit.

Truubi minimaalne @ 315mm, truubi kandevdime peab kannatama V klassi maanteed.
Truubi otsad kindlustada raudkiviga.

Tammneeme tee aarne kraav puhastada kuni Ehala teeni (ca 230meetrit).

Kinnistu sademeveetorude rajamisel tuleb arvestada vooluhulkadega ning kdik k&anakud,
uleminekud ja ristumiskohad tuleb lahendada puhastus- ja seirekaevudega.

Katuselt ja kdvakattega pindadelt kogutavat kinnistu sademevett ei tohi otse
sademeveekanalisatsiooni juhtida, rajada tihendused labi kaevude.

Saastva alternatiivina on vdimalik koguda sademevett mahutisse, tiiki vms rajatisse ja
kasutada mahutitesse kogutavad vett kastmisveena. Maapinna hidrogeoloogilise sobivuse
korral vBib luua imbvéljaku.

Peale detailplaneeringu kehtestamist koostada sademevee drajuhtimise projekt ning
kooskdlastada see Viimsi Vallavalitsuse kommunaalametiga ning ehitusametiga, kdigi
olemasolevate maa-aluste ja maapealsete rajatiste (tehnovdrkude) omanikega voi valdajatega,
maaomanike ja kasutajatega, kelle maakasutust vdi ehitusdigust projekt mdjutab.
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3.3 Elektrivarustus

Planeeritava kaksikelamu elektrivarustus on lahendatud vastavalt Imatra Elekter AS-i
elektrivarustuse tehnilistele tingimustele detailplaneeringuks nr. 136/17 2.10.2017.
Kaksikelamu elektrivarustuseks on planeeritud maakaabelliin Manniké&bi teeristis olevast 0,4 kV
elektriliini mastist kuni krundi piirini, kuhu paigaldada 2-kohaline liitumiskilp kaitselilititega
2(3x25 A) ja 2-tariifsete elektrienergia arvestitega.

Toitekaablid liitumiskilbist kaksikelamu peakilpideni paigaldavad tarbijad. Liitumispunktid
Imatra Elekter AS-iga on liitumiskilbis tarbijate kaablite klemmidel.

Parast planeeritava kaksikelamu projekteerimist tuleb taotleda elektrivarustuse
projekteerimistlesanne.

3.4 Sidevarustus

Planeeritava kaksikelamu sidevarustus on lahendatud vastavalt Telia Eesti AS-i
telekommunikatsioonialastele tehnilistele tingimustele nr. 29262382 19.10.2017.
Sidelihenduseks on planeeritud sidekanalisatsioon @ 100 mm torudest piki Tammneeme tee
haljasala olemasolevast sidekaevust nr. F69S25R8 kuni krundi piirini. On ette nahtud
olemasoleva sidekaevu vahetus KKS-2 tulipi kevu vastu.

3.5 Tanavavalgustus

Tammneeme tee aares on olemasolev tdnavavalgustus.

4. TULEOHUTUSABINOUD

Detailplaneering vastab siseministri maarusele 30.03.2017 nr 17
»Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja nduded tuletdrje veevarustusele®.
Tuleohutusabindud on jargmised:

- Juurdesdiduteed, labisdidukohad ja juurdepaasud hoonetele-rajatistele peavad
olema vabad ja aastaringselt kasutuskdlblikus seisukorras. Tee vdi labisdidukoha
sulgemisel remondiks v&i muul pdhjusel, kui see takistab tuletdrje- voi
paéstetehnika 1&bisditu, tuleb rajada koheselt uus labipads suletavasse 16iku.

- Hoonete vahelisse tuleohutuskujasse on keelatud ladustada p&levmaterjale ning
pdlevpakendis seadmeid.

- Hoonete minimaalne tuleplsivusaste on TP-3. Projekteeritavate hoonete
ehitusprojektid tuleb kooskdlastada P&asteameti P6hja Paastekeskusega.

- Hoonete projekteerimisel 1&htuda standardist 812-7:2008 Ebhitistele esitatava
pdhindude, tuleohutusndude tagamine projekteerimise ja ehitamise kaigus.

- Tuletdrje veevarustus lahendatud vastavalt standardile EVS 812-6:2012+A1:2013

Tuletdrje hidrant (10 I/sek) on Tammneeme tee ja Mannikébi tee ristmikul planeeritava ala
vastas.
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8. KOOSKOLASTUSED

Jrk
nr

Kooskdlastav
organisatsioon

Kooskdlastuse
nr ja kuupaev

Kooskdlastuse tekst voi
luhikirjeldus.

Viited lisatud Kirjadele

Kooskdlastuse
originaal
asukoht

Uus-Pdldmae mii

dets. 2017

Nous lahendusega
Urmas Lilleorg
/AllKiri/

Joonisel AP-6

Viimsi
Vallavalitsuse
kommunaalamet

19.detsember
2017

Ké&esolevaga kooskdlastan
planeeringu sademevee
lahenduse.

Siim Reinla
Taristuspetsialist

VT e-kiri

Telia Eesti AS

19.12.2017

Projekti kooskdlastus
nr.29498721

Telia Eesti AS volitatud esindaja
Tiina Ojamaa
Allkirjastatud digitaalselt

V1t eraldi leht

Imata Elekter AS

Nr.4622
20.12.2017

Kooskdlastus nr.4622
T66 nr: 09-17
Ehitusbiguse maaramine
kaksikelamule

Joonis nr: AP-07
Tehnovdrgud

Uus-P6ldmae kinnistu
Tammneeme kila Viimsi vald

Detailplaneering

Ants Heinsaar
Vdrguteenuste spetsialist
Allkirjastatud digitaalselt

V1t eraldi leht

Viimsi Vesi AS

Nr.5616
20.12.2017

Vastavalt planeerimisseadus 8133
esitab AS Viimsi Vesi padevale
asutusele arvamuse kéesoleva
detailplaneeringu kohta.
Detailplaneeringu saab vastu votta
jargnevate markustega:

1.Enne jargnevaid
projekteerimisstaadiumeid
taotleda AS Viimsi Vesi
tehnilised tingimused

2.Arvamus kehtib 2 aastat.

Eero Antons
Projektijuht
Allkirjastatud digitaalselt

V1t eraldi leht
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Paédsteameti PBhja
Paastekeskus

Insenertehniline
Biroo

21.veebruar
2018

Viktoria Tilk
Allkirjastatud digitaalselt

Vit
digitaalallkirjade
kinnitusleht

Terviseamet

16.02.2018 nr
9.3-1/637

Amet on tutvunud esitatud
detailplaneeringu materjalidega
ning kooskdlastab
detailplaneeringu. Lisaks méargib
jargmist:

Seletuskirja jargi paikneb Uus-
P&ldmaée kinnistu endise
tootmisala ja elamute vahel.
Tootmisalal on tegevus
praktiliselt Idppenud ning suurem
osa alast muudetud
detailplaneeringutega elamualaks.
Planeeritava alaga piirnevatel
Pallu tee 4 ja Pallu tee 6
kinnistutel asuvad tootmishooned.
Viimsi Haldus OU vastuskirjast
(12.02.2018) selgub, et Péallu tee 4
kinnistul toodetakse puidust
véikemaju ning Péllu tee 6
kinnistul puidust uksi.
Tootmistegevus toimub
siseruumides. Tuginedes ametile
esitatud kaebustele, juhib amet
tahelepanu, et ka mira
normtasemetele vastav muratase
vOib pdhjustada elanikele
héiringuid. Seetdttu soovitab amet
viltida saastetundlike objektide
(sh elamute) planeerimist
tootmistegevuse korvale ehk
tootmis- ja elamualade vahele
tuleks kavandada vdimalikult
ulatuslikud puhveralad. Amet
soovitab kaaluda hairingute
ennetamiseks leevendusmeetmete
(nditeks muratdkete rajamist)
rakendamist.

Natalja Subina
direktor
allkirjastatud digitaalselt

Vt eraldi kiri

Arakiri Gige

V.Ernesaks
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