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0. ULDANDMED

0.1. Planeeringu objekt ja asukoht:
Viimsi vald
Metsakasti kiila
Taganiidu tee 32

0.2. Tellija:

OU Raidmaa
juhatuse liige Indrek Uik
Tel. 5020712

0.3. Projekteerija:

Viimsi Haldus OU
Reg. kood 10618178, reg. nr EEP000176
74001 Viimsi alevik
Nelgi tee 1
Tel. 6028863
Planeerija: ~ Viire Ernesaks

0.4. Detailplaneeringu lahtedokumendid

e Viimsi Vallavalitsuse korraldus 10.mai 2016 nr.336 ja lahteseisukohad
detailplaneeringu koostamiseks.

e Viimsi valla tldplaneering (kehtestatud 10.01.2000.a)

e Viimsi valla mandriosa uldplaneeringu teemaplaneering “Miljodvaartuslikud alad ja
rohevorgustik” (kehtestatud 13.10.2009.a)

e Viimsi valla mandriosa tldplaneeringu teemaplaneering “Viimsi valla tldiste
ehitustingimuste mééaramine. Elamuehituse pohimdtted.” (kehtestatud 13.09.2005.a.)

e Planeeritava ala topograafiline plaan RM Grupp OU t66 nr.G16-001 11.02.2016.a

e Aigrumie kiila, Laiakiila kiila ja osaliselt Metsakasti kiila tldplaneering (kehtestatud
12.04.2011.a)



1. OLEMASOLEVA OLUKORRA KIRJELDUS

1.1 Sissejuhatus

Planeeritav ala asub kompaktse asustusega territooriumil, kus ehitamise aluseks on
uldplaneeringu kohaselt kehtiv detailplaneering.

Viimsi valla Metsakasti kiila Taganiidu tee 32 detailplaneeringu aluseks on Viimsi
Vallavalitsuse korraldus 10.mai 2016 nr.336 detailplaneeringu algatamise, lahteseisukohtade
kinnitamise ja keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata jatmise kohta.

1.2 Uldandmed

Planeeritav ala asub Metsakasti kiilas Taganiidu tee aares.

Ldunast piirneb kinnistu Taganiidu tee 34 -ga, laanest kinnistuga Nurme haljak ja p6hjast
ning idast Taganiidu teega.

Taganiidu tee 32 on Uhtlase reljeefiga, hoonestuseta ja haljastuseta looduslik rohumaa.
Kinnistul paiknenud puurkaev on likvideeritud.

Kinnistut labib 110 kV 6huliin ning kinnistu Taganiidu tee 34 poolses osas asub
kuivenduskraav.

Planeeritava ala topograafilise plaani koostas RM Grupp OU t66 nr.G16-001 11.02.2016.a
Koordinaadid on L-Est 1997 ststeemis, kdrgused on Balti susteemis.
Maapinna absoluutkdrgused on vahemikus 12.53 — 13.11

1.3 Olemasolev maakasutus

Taganiidu tee 32 (89001:010:1244), suurus on 3636 m?, sihtotstarve on tldkasutatav maa
100%.

2. DETAILPLANEERINGU KIRJELDUS

2.1 Vastavus uldplaneeringule

Detailplaneering on tldplaneeringu kohane. Planeeringuga kavandatav tegevus vastab Viimsi
valla mandriosa tldplaneeringu kohasele maakasutuse juhtotstarbele, mis planeeritava ala
piirkonnas on véikeelamute maa.

Kehtiva Reinu 11 maatiksuse detailplaneeringu kohaselt on krundile méaaratud tldmaa
sihtotstarve, sest varem oli sellele kinnistule kavandatud puurkaev. Ténaseks on veetrassid
uhendatud dldisesse vorku ning puurkaevu likvideerimise tottu planeeritakse krunt samuti
véikeelamumaaks.

Detailplaneeringus arvestatakse teemaplaneeringu “Viimsi valla tldiste ehitustingimuste
madramine. Elamuehituse pdhimdtted” tingimusi.

Detailplaneering ei sisalda vastuolu tldplaneeringu teemaplaneeringuga ,,Miljoovééartuslikud
alad ja rohevorgustik”. Planeeritav ala asub rohevdrgustiku puhveralas, kus uute hoonete
pustitamine on lubatud. Kinnistust edelasse jadb rohevorgustiku koridori ala, kus olemasolev
kdrghaljastus puudub.



2.2 Arhitektuurne planeerimislahendus

Detailplaneeringu koostamise vajadus tuleneb eesmargist muuta varem kehtestatud
detailplaneeringuga kehtestatud krundi kasutamise sihtotstarve tildmaast
Uksikelamumaaks ja tee- ja tanavamaaks ning maarata Uksikelamumaale ehitusdigus
Uhe Uksikelamu ja kahe abihoone ehitamiseks.

Detailplaneeringuga moodustatakse 1 pereelamumaa sihtotstarbega (liksikelamu ) krunt ning
Uks teemaa sihtotstarbega (transpordimaa) krunt.

Detailplaneeringuga maaratakse ehitusdigus 1 tksikelamu ja kuni 2 abihoone pustitamiseks.
Eraldi on tahistatud liksikelamu hoonestusala, kus vdivad paikneda ka abihooned ning
abihoonete hoonestusala. Abihoonete hoonestusalas, mis jadb osaliselt kp dhuliini
kaitsevoondisse, uksikelamut ehitada ei tohi. Lubatav abihoonete arv (2) sisaldab ka alla 20m?
ehitisealuse pinnaga hooneid. Hoonestusalast valjapoole hooneid piistitada ei tohi.

Hoonestusala ei sisalda katmata terrasside ja treppide ning ning kuni (ihe meetri laiuste
katuseraéstaste pindasi.

Uksikelamu lubatavad katusekalded on vahemikus 35-45°, max elamu harja kdrgus on 8,5m
maapinna keskmisest kdrgusmargist.

Abihoone lubatavad katusekalded on vahemikus 0-45°, max elamu harja kdrgus on 4,5m
maapinna keskmisest kdrgusmargist.

Uksikelamul on lubatud kuni 2 maapealset korrust, abihoonetel 1 korrus. Hooned on
keldrikorruseta. Ehitusalune pind on 20 % krundipinnast - 267 mz.

Uksikelamu planeeritavale krundile on soovitav kavandada lihtsa modernse ilmega
haakumaks piirkonna olemasolevate klassikaliste viilkatustega elamutega.

Umar- ja freespalk vilispinnas ei ole lubatud. Valisviimistluses eelistada laudist voi
Kivi/krohvi voi nende kombinatsioone. Véltida vaikeste klaasiruutudega aknaid. Iuliistud
akende Umber ning hoonenurkades ei tohi domineerida ja peavad olema pdhivérviga sama
tooni. Soovitav katusetuitip on kahepoolse kaldega viilkatuse 35-45°.

Piire planeeritud krundil lahendada koos tiksikelamu projektiga. Maksimaalne piirde kdrgus
on 1,5 m. Krundi piirdeks vdib kasutada hekki.

Planeeritud maa-alal on jargmised maakasutuse sihtotstarbed:

EP - Uksikelamu maa (kataster — elamumaa)

LT- teemaa (kataster — transpordimaa)

Uksikelamu ehitusloa saamiseks tuleb koostada ehitusprojekt (staadium eelprojekt).

Projekt peab vastama Viimsi Valla Ehitusmaarusele ning Majandus- ja taristuministri
madrusele nr 97 (17.07.2015) "Nouded ehitusprojektile™.
Ehitustegevus kruntidel ilma ehitusloata on keelatud. Detailplaneeringus antud piirangute ja

kohustuste taitmise jarelvalvet teostavad selleks Viimsi valla ehitusméarusega volitatud
ametiisikud.

2.3 Teed. Liiklus. Parkimine

Juurdepdas planeeritavale elamukrundile pos.1 on Taganiidu tee laienduseks kavandatud
teemaa krundilt pos.2. Taganiidu tee I6pus oleva imberpodramisala rekonstrueerimiseks
koostatakse eraldi projekt. Mahasoit krundile pos.1 rajatakse tolmuvaba kattega.
Parkimiskohti krundil on 3 (sh kohad garaaZzis).



2.4 Haljastus

Kéesoleval hetkel on Taganiidu tee 32 kinnistu kdrghaljastuseta. Planeeritav elamukrunt
heakorrastatakse, istutatakse viljapuid ning ilupuid-pd6said. Tapsed istutuste asukohad
madratakse eelprojektiga lahtuvalt elamu ja abihoonete asukohtadest.

2.5 Keskkonnakaitselised abindud

Planeeritud maa-ala keskkonnakaitselised abindud on jargmised:

e Jaatmed kogutakse ja hoiustatakse omal krundil. Regulaarse &raveo osas sdlmida
leping seda teenust pakkuva firmaga.

e Planeeritavad teed rajatakse tolmuvaba kattega.

o Vertikaalplaneerimisel tuleb voimalikult suures mahus dra kasutada ehitustsoonis
asuvat rajamistoodeks sobivat pinnast.

o Planeeritud kruntidele haljastuse rajamine.

2.6 Turvaabindud

Korrashoid:

Ehitustegevuse 10ppedes tuleb ala kohe koristada ja 16plikult viimistleda. Head mdju avaldab
ala kiire koristamine (prigikonteinerite regulaarne tiihjendamine).

Juurdepaas:
Oluline on hea teemargistus. Teede adrde tuleb paigaldada suunaviidad ja teede nimed.
Nahtavus ja vaatevali:

Tuleb valtida labipaistmatuid ja korgeid takistusi vaatevaljas ning vdimalike rindajate
peidupaiku. Piirdeaedade ehitamisel tuleb jalgida nende l&bipaistvust ja kdrgust. Vajalik on
piisav labipaistvus.

Vargus ja vandalism:

Pimedad nurgatagused ja hoovid tekitavad jarelevalveta tunde ning hdlbustavad kuritegevust.
Jalgida tuleb hoonete tagumisi sissepadse, mis on teedelt ndhtamatud. Tagumised uksed ja
aknad tuleb muuta turvalisemaks, see véhendab sissemurdmist.

2.7 Kehtivad piirangud ja kaitsevoondid

Detailplaneeringu alale planeeritavate tehnorajatiste osas on kohustus seada isiklik
kasutusdigus tehnovdrkude omanike kasuks ja asjadigusleping.

2.7.1 Kaodrgepinge 6huliini kaitsevoond

Mdlemale poole 110 kv Shuliini telge on kaitsevoond 25 meetrit.

Kaitsevoondis tehtavad t06d kooskdlastada Elering AS-ga.

Kaitsevoondisse ehitatava abihoone katus ei tohi olla kergesti slttivatest materjalidest nt
pilliroog, puitlipid; lubatavad materjalid on plekk, katusekivi.



3. TEHNOVORGUD

3.1 Veevarustus ja kanalisatsioon

Veevarustus ja kanalisatsioon on lahendatud vastavalt AS Viimsi Vesi liitumise tingimustele
03.marts 2017.a

Piirkonnas on vélja ehitatud tUhisveevérk ja reovee ihiskanalisatsioon, mis tagab kinnistule
liitumisvdimaluse UVK-ga. Kinnistul paiknenud puurkaev on likvideeritud.
Liitumispunktid asuvad Taganiidu tee maa-alal

Arajuhitav reoveekogus kinnistu kohta - ca 0,6 m3/ paevas

Reovee koguse arvestus- perioodi jooksul drajuhitav reoveekogus vordub antud perioodi
jooksul kinnistu veemd6tja poolt mdddetud tarbevee hulgaga.

Kinnistu reoveekanalisatsiooni ei ole lubatud juhtida pinna- ja sadevett.

Veer6hk liitumispunktides min 2,0 bari

Lahim tuletdrjehtdrant paikneb Taganiidu tee 25 kinnistu juures. Vooluhulk 10 I/s.
Kinnistule veevarustuse tagamine ja reovee arajuhtimine lahendada liitumisprojektis ja
kooskdlastada AS-ga Viimsi Vesi.

3.2 Sadevete arajuhtimine

Sademevee &rajuhtimine on lahendatud vastavalt Viimsi Vallavalitsuse kommunaalameti
tehnilistele tingimustele nr.14-9/1079-1.

Taganiidu tee 32 kinnistu sademeveed kogutakse kokku ning juhitakse Taganiidu tee &&rsesse
kraavi. Kinnistu kagupiirile kaevatud sadeveekraav torutatakse osaliselt. Kraav torutatakse
ainult elamukrundi ulatuses, transpordimaal séilub lahtine kraav. Kinnistu drenaazististeemi
rajamisel ning kraavi torutamisel arvestada olemasoleva p6llumajandusliku drenaazi-
slisteemiga, mis paikneb ca 70...80 cm sitgavusel. Torustiku ligikaudne asukoht vt.DP lisad.
Kinnistu sademeveetorude rajamisel tuleb arvestada vooluhulkadega ning kdik k&d&nakud,
uleminekud ja ristumiskohad lahendada puhastus- ja seirekaevudega.

Katuselt ja kdvakattega pindadelt kogutavat kinnistu sademevett ei tohi otse
sademeveekanalisatsiooni juhtida, rajada (ihendused labi kaevude.

Soovitav on sadeveed koguda ja kasutada kastmisveena.

Tdapne sadevee drajuhtimise lahendus antakse ehitusprojektiga.

3.3 Elektrivarustus

Planeeritava elamu elektripaigaldise varustamine elektrienergiaga on lahendatud vastavalt
Imatra Elekter AS-i elektrivarustuse tehnilistele tingimustele detailplaneeringuks nr. 029/17
8.03.2017 .a.

Taganiidu tee 32 elamu elektrivarustus on planeeritud Tembu 10/0,4 kV alajaama
olemasoleva 0,4 kV vorgu kaudu. 0,4 kV 6huliini mastile paigaldada olemasoleva
liitumiskilbi kdrvale planeeritava elamu liitumiskilp kaitselilitiga 3x25 A ja elektrienergia
arvestiga. Uhenduskaabli liitumiskilbist kuni elamu peakilbini paigaldab tarbija.
Liitumispunkt Imatra Elekter AS-ga on liitumiskilbis tarbija kaabli klemmidel.

Parast elamu projekteerimist ja voimsuste tapsustamist tuleb taotleda konkreetsed
elektrivarustuse tehnilised tingimused.



3.4 Sidevarustus

Planeeritava elamu sidevarustus on lahendatud vastavalt Radionet OU-i tehnilistele tingimustele
Taganiidu tee 32 side projekteerimiseks 9.03.2016.a.

Olemasolevast sidekaevust F67HO3R2 on planeeritud 6-kiuline optiline maakaabel kinnistu
ehitusalani. Kinnistu ehitusalasse peab jaama kaablivaru véhemalt 35 m.

3.5 Tanavavalgustus

Taganiidu teel on olemasolev tanavavalgustus.

4. TULEOHUTUSABINOUD

Detailplaneering vastab Siseministri maarusele 30.03.2017 nr. 17
»Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja nduded tuletdrje veevarustusele®.
Tuleohutusabindud on jargmised:
- Juurdesdiduteed, labisdidukohad ja juurdepaasud hoonetele-rajatistele peavad
olema vabad ja aastaringselt kasutuskdlblikus seisukorras. Tee vOi labisdidukoha

sulgemisel remondiks vdi muul p&hjusel, kui see takistab tuletdrje- voi
paéstetehnika l&bisditu, tuleb rajada koheselt uus labipads suletavasse 16iku.

- Hoonete vahelisse tuleohutuskujasse on keelatud ladustada pdlevmaterjale ning
pdlevpakendis seadmeid.

- Hoonete minimaalne tuleplsivusaste on TP-3. Projekteeritavate hoonete
ehitusprojektid tuleb kooskdlastada Péasteameti P6hja Paastekeskusega.

- Hoonete projekteerimisel l&htuda standardist EVS 812-7:2008/AC:2016
Ehitistele esitatava pdhindude, tuleohutusndude tagamine projekteerimise ja
ehitamise kaigus.

- Tuletdrje veevarustus on lahendatud vastavalt standardile EVS 812-
6:2012/AC:2016

Piirkonna tulekustutusvesi saadakse olemasolevast tuletdrjehudrandist (10 I/sek), mis
paikneb planeeritava kinnistu vastas Taganiidu tee 25 esisel haljasalal.



5. JOONISED

5.1 Kontaktvoond

5.2 Viéljavote Uldplaneeringust

5.3 Uldplaneeringu muutmise ettepanek
5.4 Tugiplaan

5.5 Detailplaneering tehnovérkudega

AP-1
AP-2
AP-3
AP-4
AP-5



ok~ w

LISAD

Viimsi Vallavalitsuse korraldus 10.mai 2016.a nr.336 detailplaneeringu algatamine,
ldhteseisukohtade kinnitamine ja keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata
jatmine Metsakasti killa Taganiidu tee 32.

Lahteseisukohad detailplaneeringu koostamiseks
AS Viimsi Vesi tehnilised tingimused 03.mérts 2017 nr.5132
AS Imatra Elekter tehnilised tingimused detailplaneeringuks nr.029/17 08.03.2017.a

Viimsi Vallavalitsuse kommunaalameti tehnilised tingimused nr.14-9/1079-1 6.mérts
2017

Radionet OU tehnilised tingimused Taganiidu tee 32 side projekteerimiseks 9.03.2017
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7. KOOSKOLASTUSTE KOONDLOETELU

Jrk
nr

Kooskdlastav
organisatsioon

Koosk®olastuse
nr ja kuupéev

Koosk®dlastuse tekst voi
luhikirjeldus.

Viited lisatud kirjadele

Koosk®dlastuse
originaal
asukoht

Taganiidu tee 32

05.07.17

Nous lahendusega
[AllKiri/

Joonisel AP-5

Viimsi
Vallavalitsuse
kommunaalamet

5.aprill 2017

Taganiidu tee 32
detailplaneeringu sademevee
lahendus on kommunaalameti
poolt kooskdlastatud.

Siim Reinla

VT eraldi leht

Radionet OU

22.marts 2017

Rait Marken
Allirjastatud digitaalselt

V1 digiallkirja
Kinnitusleht

Imata Elekter AS

Nr.3437
23.03.2017

Koosk®dlastus nr.3437
T66 nr: 02-17
Ehitusbiguse madramine
Uksikelamule

Joonis nr: AP-5

Detailplaneering tehnovarkudega
Taganiidu tee 32, Metsakasti Kiila,
Viimsi vald

Detailplaneering

Ants Heinsaar
Vdrguteenuste spetsialist
Allirjastatud digitaalselt

V1t eraldi leht

Elering AS

Nr.12-
9/2017/1593

18.04.2017.a

Elering AS koosk®dlastus nr.12-
9/2017/1593

Koosk®6lastatud tingimustel:

1.Projektialal paikneb Elering AS
kuuluv kaheahelaline 110kV 6huliin
Kallavere-Viimsi L014/L015.

2.Téiendavalt kooskdlastada
planeeringuala tehnovdrkude
tooprojektid, mis piirnevad Elering
AS liinirajatiste kaitsevoonditega.
3.Liiniga ristuvate teede ja parklate
gabariit 110kV &huliinil 7,0m
gabariit tee ja 6huliini alumise juhtme
vahel juhtme temperatuuril +60°C
juures.

4.Liinide kaitsevoondisse
planeeritava kdrghaljastusel I&htuda
tingimusest, et valitud puude kérgus
tagaks puude vdrade 6hkvahemiku
juhtmeteni 110KV liinil 4,0m, sama
kaugus peab ka olema kukkuva puu
ja l&hima faasijuhtme vahel.

V1 eraldi leht
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5.Tooprojektide koostamisel ja téode
teostamisel lahtuda lubatud
kaugustest ja liinirajatiste
kaitsevdondis tegutsemise korrast.
Valdaja peab kinni pidama
Ehitusseadustiku §70-st (Ehitise
kaitsevoond), 877 (Elektripaigaldise
kaitsevdond) ja maarusest "Ehitise
kaitsevdondi ulatus, kaitsevoondis
tegutsemise kord ja kaitsevdondi
téhistusele esitatavad nbuded".

6.Enne ehitustddde algust vormistada
liinide kaitsevoodndis todtamise luba
tel. 715 1310 vdi
vho.kooskolatused@elering.ee

7.0bjektil vdi selle lahitimbruses
olemasolevate elektripaigaldiste
vigastamise ohu korral
ehitustegevuse tottu, néha ette
kaitsmise meetmed ning lahendused.

8.Tookohal peab olema Elering AS
poolt kooskdlastatud projekt.

Enno Bender

P&hja piirkonna liinide
kéidukorraldaja
Allirjastatud digitaalselt

Viimsi Vesi AS

Nr.4362
27.03.2017

Vastavalt planeerimisseadus §133
esitab AS Viimsi Vesi padevale
asutusele arvamuse kaesoleva
detailplaneeringu kohta.
Detailplaneeringu saab vastu votta
jargnevate markustega:

1.Enne jargnevaid
projekteerimisstaadiumeid
taotleda AS Viimsi Vesi
tehnilised tingimused

2.Arvamus kehtib 2 aastat.

Eero Antons
Projektijuht
Allirjastatud digitaalselt

Vt eraldi leht

Paadsteameti Pohja
Paastekeskus

Insenertehniline
Biroo

11.juuli 2017

Kooskdlastus 349-2017-2
Martin Seetur

V1 digiallkirja
Kinnitusleht

Arakiri Gige

Viire Ernesaks
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