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Parnamée kula Parnamée tee ja Vehema tee vahelise
veehoidlaga piirneva ala osaline detailplaneering

02. Tellija Viimsi Vallavalitsus
Nelgi tee 1
Tel 6066860
Viimsi vallalgetar

03. Projekteerijad

Viimsi Valla Arendusskus OU
Reg. nr. 10449988, EEP 000176
74001 Viimsi alevik
Nelgi tee 1
2 6066863
Insener: Peedu Toom
Arhitekt: Viire Ernesaks
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2) Viimsi valla Uldplaneering (kehtestatud 10.01.2@)0.
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5) Maaitksuste katastriplaanid

6) Geodeetiline alusplaan M 1:500
(koostatud OU Geoplus poolt t66 nr MP-12918420.04.2015.a)



1 ASENDIPLAAN
1.1 Sissejuhatus

Viimsi valla Parnamae kila Parnamae tee ja Vehemadhelise veehoidlaga
piirneva ala osalise detailplaneeringu koostamlisgeks on Viimsi Vallavalitsuse
ning maa-ja planeerimiskomisjoni ettepanek. ViiMallavolikogu algatas
detailplaneeringu otsusega nr.56 15.04.2003.a

Lahtellesanne detailplaneeringu koostamiseks {d®®) on kinnitatud Viimsi
Vallavalitsuse korraldusega nr.761.

1.2 Lahteandmed. Olemasolev olukord.

Algselt kasitleti detailplaneeringuga Nurme talu mg Tisleri 1,2,3 maaiksuseid,
Tisleri talu md, Lohu I ja Il mi ning Hobukastani m u.

Seoses mitme kinnistuomaniku planeerimissoovi puudega vahendati 2015.a
maikuus planeeritavat ala ning edaspidi on planeetavasse alasse hélmatud
Lohu I, Lohu Il, Hobukastani, Tisleri 2 ja Tisleri 3 maauksused.

Planeeritav ala on hoonestamata rohumaa.

Planeeritava ala killgneb tehisliku veekoguga - &#aée veehoidlaga.
Tehnovorkudest on territooriumil veetrass, kanébsan, sadevete kanalisatsioon,
0,4 kV elektrikaabel, tdnavavalgustus, gaasitokusti

Tiigi tee &éares on kdrgepingekaablid.

Alusplaanina on kasutatud OU Geoplus poolt koodtataa-ala plaani
tehnovorkudega (t66 nr.MP-129/04-15). Plaan on tadod 20.04.2015.a
Koordinaadid on L-Est sUisteemis, kdrgused on Békieemis.

Maapinna absoluutkdrgused on vahemikus 44.00 -045.9

1.3 Arhitektuur-planeerimislahendus
1.3.1 Olemasolev maakasutus

Kasitletavate maailksuste maakasutuse sihtotst@lsemirused on jargmised:
Tisleri 2 mu (ki1 89001:010:0116) - maatulundusn@ga ha.

Tisleri 3 mu - Vehema tee 33 (ki 89001:010:01I8patulundusmaa, 0,32 ha.
Lohu I ma (ki 89001:010:1075) - maatulundusmaa218

Lohu I ma (ki1 89001:010:1076) - maatulundusmaa, i85

Hobukastani mu (ki 89001:010:1088) - maatulundugsi2B2? m?2.

1.3.2 Vastavus uldplaneeringule

K&esolev detailplaneering on Viimsi valla tldplanegut ja teemaplaneeringut
"Viimsi valla Uldiste ehitustingimuste maaramindarfBuehituse pdhimdtted” muutev.
Vastuolu on teemaplaneeringu punktis 4.1 ,Uldisédded elamuehitusele kogu
Viimsi Valla territooriumil“, millest tulenevalt perad kdik elamud asuma
Uldplaneeringuga méaratud elamumaal.

Viimsi valla mandriosa uUldplaneeringu jargi on veiehat Umbritseva ala
juhtfunktsioonideks pdllumajandusmaa, haljasmaasijkeelamumaa.
Detailplaneeringu eesmargiks on valla omandis ol@ehoidla Gmber likumisradade
ja park-puhkeala rajamine ning tlejddnud osas attg@ringujargse maakasutuse
sihtotstarvete tdpsustamine - muutes maatulundustagaumaaks.



Erinevused on ka hoonestusalade kauguse osas fiitiddst. Vastavalt
teemaplaneeringule (p.4.1.1) ei ole uute elamuidamuhul elamute ehitamine
lahemale kui 7,5m krundipiirist lubatud.

Vaike-Kaare ja Tiigi tee poolsetes kiilgedes on lestusala kaugust vahendatud

5 meetrini krundipiiristVahendamise pdhjenduseks on vdimaluse andminedahita
elamud rohkem Vaike-Kaare tee ja Tiigi tee podesridades nii hoonetevaba tsooni
Parnamae veehoidla tmber.

Kruntide pos. 1 ja 2 puhul lubatud tulemidriga @afiid abihoonete pistitamine
krundipiirile, mis valistab mittevajalike tarbeeset@ voi muude materjalide
ladustamise abihoone ja krundipiiri vaheliselealal

Ehitamisel krundipiirile on vajalik piirinaabri jga&asteameti ndusolek.

Hoonestusalade suuruse vordsustamiseks on kruadPpksikelamu hoonestusala
naaberkrundist pos.1 5m kaugusel ning pos. 1 éksiku hoonestusala kaugus
krundipiirist 10m, mis annavad kokku néutavad 1575 + 7,5) lksikelamute vahel.

Eraomandis olevatest kinnistutest Tisleri 2, 3ritobukastani moodustatakse
avalikult kasutatav haljasala. Vaike-Kaare tee pelel osale Tisleri 2 maatksusest
ning Lohu | ja Il maauksusest moodustatakse elaumgid ja maaratakse ehitusdigus
Uksikelamutele. Toodud lahendus on kompromissvdikarkohaliku omavalitsuse ja
kinnistu omanike vahel.

Veehoidlat imbritsevate sotsiaalmaa sihtotstarkegatide

avaliku kasutamise korraldamine tapsustatakse dep@ga kohaliku omavalituse ja
kinnistu omanike vahel enne detailplaneeringu ksthtaist.

Vastavalt Viimsi valla mandriosa uldplaneeringunt@@laneeringule
“Miljoovaartuslikud alad ja rohevdrgustik” on PAmae veehoidla tmbrus maaratud
haljastuks nr.25. Haljastu all mdeldakse avamadiatitega alasi, millel on
keskkonnakaitseline ja rekreatiivne tahtsus ning @nimoodusta eraldi
rohevorgustiku ala. Haljastute hulka kuuluvad agatgid, puiesteed, elurajoonide
haljasalad jne. Haljastu mé&éaratlus ei tahenda mameatset avaliku kasutust
Uldmaana. Kdikidel haljastutel voib jatkuda olemasonaa sihtotstarbe kohane
kasutamine. aljastu nr.25 (Parnaméae veehoidla gadaguvoondi ala) tahtsus:
Veehoidla puhverala. Véimalis siduda rohelist v&@tgiku detailsemal tasandil. Alale
on keelatud ehitada hooneid. Lubatud on paigaltatjastu inventari (nt viidad,
pingid, valgustid, prigikastid, manguvaljaku invamne) ning rajada jalakaikate- ja
kergliiklusteid.

1.3.3 Uldplaneeringu p&hilahenduse muutmise ettepak

Detailplaneeringuga tehakse ettepanek muuta Vwaléa mandriosa kehtivat
Uldplaneeringut laiendades vaikeelamute maa juktfimoni Véaike-Kaare tee darsel
alal jatkuks olemasolevale hoonestusele ning Usexta Parnamae veehoidla
haljasmaa juhtfunktsiooniga eesmargiga rajada vdkhomber avalikult kasutatav
pargiala.



1.3.3 Detailplaneering

Antud detailplaneeringuga méératakse hoonestustuggd ja ehitusdigus elamumaa
kruntidele, tdpsustatakse piiranguid pargialanaiihaljasmaa krundi osas,
tagatakse vajalikud juurdepaasud ning lahendataksevorgud.

Kokku on planeeritud 3 pereelamumaa krunti (Uksikeld) ja

1 haljasala krunti (sotsiaalmaa, tldkasutatav maa).

Elamumaakruntidele v8ib ehitada 2 hoonet: Uksikelamg abihoone.

Uksikelamute maksimaalne kdrgus olemasolevast maagieskmisest
kérgusmargist katuseharja peale on 8,5 m ja abiéldg m. Katusekalle 30-45°
Harja suund risti v0i paralleelne vastavalt Vaikaake teega.

Valisviimistluses kasutada looduslikke materjaletdoni, puitu, kivi (savikivi,
klinker), krohvi; eelistades heledaid toone. Vaisge viimistluses tuleb valtida
tehismaterjali kasutamist: plekki jt. loodusmatlerjaatkivaid tooteid.

Umapalk valisviimistluses ei ole lubatud.

Piire elamukruntide imber v&ib olla puidust voi kd@ire. Maksimaalne piirde kdérgus
on 1,2 m Sotsiaalmaa sihtotsarbega krunti ei tafieas

Sotsiaalmaakrundile rajada avalikult kasutatav pahk haljasala heakorrastada,
rajada tdiendavalt kérghaljastust ning lastemaregee! Kallasrajal kulgev jalgtee
valgustada. Veehoidla kaldad kindlustada ennetamdksde varinguid.

Planeeritud maa-alal on jargmised maakasutusetsiatbed:
EP - pereelamu maa (kataster - Uksikelamud)
HP - haljasala maa (kataster - sotsiaalfild&asutatav maa)

Hooned vbivad paikneda vastavalt JOONISELE AP-5ratad hoonestusalas.
Hoonestusala ei sisalda konsoolsete rodude, kateratsside ja treppide,

alla kahe ruutmeetrise horisontaalprojektsioonigapmnale mittetoetuva varikatuse
ning kuni tihe meetri laiuste katuseraéastaste pindas

Joonisel AP-5 eraldi téhistatud alale -abihoonenestusala — mis jaab tksikelamute
ja abihoonete hoonestusalade vahele ning ulatubkkundipiirini, vdib abihooneid
plstitada Uksnes Paasteameti ja naabri kirjalikusal@ku alusel.

Ehitusloa saamiseks tuleb koostada ehitusproje&jelt peab vastama Viimsi valla
ehitusmaaruse § 17 ning Majandus- ja Kommunikatsromistri maarusele nr 70
"Nouded ehitusloa taotlemisel esitatavale ehitusdbe".

Hoonete vahelised kujad peavad olema vastavusatpiteeringuga ning ehitiste
tuleohutuse normidega.

Projekt tuleb kooskoblastada Paasteametiga ningdesWiimsi Vallavalitsusele
ehitusloa saamiseks.

Ehitustegevus kruntidel ilma ehitusloata on keelafetailplaneeringus antud
piirangute ja kohustuste taitmise jarelvalvet tavat selleks Viimsi valla
ehitusmaarusega volitatud ametiisikud.

Radooniohust tulenevad nduded:

Kogu planeeritav ala kuulub Pd&hja-Eesti radoonikhtl voondi piiresse (R.
Raudsepp, - Keskkonnatehnika, 1999, 3). Valla tteriumi radooniriski

selgitamiseks tellis Viimsi Vallavalitsus OU Geotpakeskuselt t66 “Viimsi valla
mandriosa territooriumi pinnase radooniohtlikkusenang” (OU Geoloogiakeskus,




Tallinn 2004). Mdddeti radooni ja radooniga kaasttevinimese tervisele ohtlike
ainete sisaldus 66 vaatluspunktis.

Saadud tulemuste anallils nditas, et ligi 10 % veatl#ooriumist moodustavad alad,
kus pinnasedhus radooni sisaldus on kdrge vOi kaoge.

Detailplaneeringus ké&siteletav ala jaab piirkonkas pinnase radoonisisaldus on
koérge -
50000-250000 Bg/m3.

Pinnase kdrge radoonisisalduse korral (50000 -26@xm3) on ndutavad tarindite
radoonikindlad lahendused (6hutihedad esimese serrgarindid ja/voi alt
ventileeritav  betoonpdrand v&i maapinnast korgemasuva pdrandaaluse
sundventilatsioon).

Jargida standardis EVS 840:2009 “Radooniohtu hoon@rojekteerimine” antud
juhised radooniohu valtimiseks uutes majades.

1.4 Teed. Liiklus

Planeeritud kruntidele on juurdepaasud TiigittgeVaike-Kaare teelt.
Parkimine lahendatakse omal krundil. Planeeritatheimaakruntide parkimiskohtade
arv uksikelamutele on 3 kohta.

1.5 Vertikaalplaneerimine

Vaike-Kaare tee aares on sadevetekanalisatsiossitPairkonna sadeveed juhitakse
sadevetekanalisatsiooni ning osaliselt haljasa¢adel

Planeeritud hoonetele on maaratud soovituslik (66 tapsustatakse hoonete
eelprojektide staadiumis.

1.6 Haljastus

Valdavalt on tegemist rohumaaga vaid veehoidladtald vahesel maaral paju- ning
lepavdsa.

Planeeritavad elamukrundid haljastada. Haljastusndada hooneprojektide
koosseisus osana arhitektuursest konseptsioonist.

Veehoidla kallas puhastada vdsast, kindlustada kiihgata muru.

Veehoidla imber kulgeva jalgtee aarde istutada pimg madalamaid p&dsaid
sdilitades piisava labipaistvuse turvalisuse kaatel.

1.7 Keskkonnakaitse

Planeeritud maa-ala keskkonnakaitselised abindydrgmised:
e Kanaliseerimine
e Jaatmete kogumine konteineritesse, hoiustamine kraadil ja regulaarne
aravedu. Araveo osas sdlmida leping seda teenkktiypa firmaga.
e Veehoidla imbruse korrastamisne , tdiendava hafjastjamine
e Ehitustodde kaigus kooritava kasvumulla kasutamplaeeritava ala piires
haljastuseks.



1.8 Kehtivad piirangud ja kaitsevoondid

Detailplaneeringu alale planeeritavate tehnordag@bsas on kohustus seada isiklik
kasutus®@igus tehnovdrkude omanike kasuks ja asjsi@iging.

1.8.1 Elektrikaitsevoond
Mdlemale poole 0,4 kV ja 10 kV elektrikaablit oaitsevoond 1.0 m, seal vdib toid
teha ainult AS Fortum Elekter loal.

1.8.2 Reovee kanalisatsiooni kaitsevoond
Mdlemale poole kanalisatsioonitrassi on kaisev@@@dm. Seal voib toid teostada AS
Viimsi Vesi loal.

1.8.3 Veetorustike kaitsevoond
Molemale poole veetrassi on kaitsevoond 2.0 ml \Beh tdid teostada AS Viimsi
Vesi loal.

1.8.4 Sidekaabli kaitsevoond
Modlemale poole sidekaablit on kaitsevoond 2,0m) $@h toid teostada Eesti
Telekom AS loal.

1.8.5 Gaasitorustike kaitsevdoond
Modlemale poole gaasitrassi on kaitsevoond 1,0 ral B&b toid teostada Adven Eesti
AS loal.

1.9 Turvaabindud

Korrashoid:

Ehitustegevuse I6ppedes tuleb ala kohe koristatigiékult viimistleda. Head mdju
avaldab ala kiire koristamine (prugikonteineritgukarne tiihjendamine).
Juurdepaas:

Oluline on hea teemargistus. Teede aarde tulelajolaida suunaviidad ja teede
nimed.

Elavus:

Elava kasutusega alad vahendavad kuriteohirmuigdhbju avaldab see, kuidas
piirkond on kasutusel aastaringselt. Parnaméaequiatk on soovitav rajada
naabrivalve.

N&htavus ja vaatevali:

Tuleb valtida labipaistmatuid ja kdrgeid takistuaatevaljas ning vbimalike rindajate
peidupaiku. Piirdeaedade ehitamisel tuleb jalgielade |abipaistvust ja kdrgust.
Vajalik on piisav labipaistvus.

Vargus ja vandalism:

Pimedad nurgatagused ja hoovid tekitavad jarelvalitende ning hdlbustavad
kuritegevust. Jalgida tuleb hoonete tagumisi sié&s@, mis on teedelt nahtamatud.
Tagumised uksed ja aknad tuleb muuta turvalisens&esyahendab sissemurdmist.




2  TEHNOVORGUD
2.1 Veevarustus ja kanalisatsioon

Piirkonnas on vélja ehitatud Uhisveevark ja Ghisltigatsioon.

Planeeritud elamukruntide pos. 1,2,3 veevarustusgeete drajuhtimine on tagatud
olemasolevate trasside baasil.

Uhele tiksikelamule tagatav veehulk on kuni 0,8 tpga@vas. Veerdhk on
litumispunktis on min.2 bari.

Liitumiseks UVK-ga tuleb koostada tooprojekt ja kkdlastada see AS-ga Viimsi
Vesi.

2.2 Sadevete arajuhtimine

Sadevete arajuhtimiseks on Véike-Kaare teel ja Teig) sadevete kanalisatsioon,
kuhu saab kruntidelt juhtida sadeveed. Vehemaaddevete arajuhtimine
lahendatakse Vehema tee rekonstrueerimise progektig

2.3 Elektrivarustus

Planeeritavate kruntide varustamine elektrienegy@ylahendatud vastavdtortum
Elekter AS Viimsi regiooni elektrivarustuse tehsiiétle tingimustele
detailplaneeringuks nr. 001/11 3.01.2011.a.
Planeeritavate elamukruntide elektripaigaldistdemn ette nahtud alljargnevalt:

1. kruntide 1 ja 2 olemasolevast transiitkilbist TRK11

2. krundi 3 olemasolevast transiitkilbist TRK 9;
Transiitkilp TRK9 ja TRK11 on Ghendatud Parnaméasdaaama toitele.
Elamute elektripaigaldiste toiteks on elamute kidenpiiridele ette nahtud transiit- ja
liitumiskilbid. Uhendusliinid liitumiskilpidest kuni elamute peakilpideni paigaldavad
tarbijad.
Parast elamute projekteerimist ja voimsuste tapsust tuleb taotleda konkreetsed
elektrivarustuse tehnilised tingimused.

2.4 Tanavavalgustus

Kesk-Kaare teel ja Tiigi teel on olemasoleva tanvalgustus
Vehema tee valgustus lahendatakse koos tee pggekti

2.5 Gaasivork

Planeeritava ala elamukruntide gaasivorguga liihgnuin lahendatud vastavalt Adven
Eesti AS poolt valjastatud liitumise tingimustele @.2015.a

Adven Eesti AS-le kuuluv A-kategooria maa-alunesgfaaustik kulgeb piki Tiigi ja
Vaike-Kaare teed. Kruntidel pos.1 ja 3 on liitumisgtide maakraanid valja ehitatud.
Krundi pos.2 puhul tuleb liitumispunkt ja litumigpkti maakraan rajada olemasoleva
gaasitorustiku peale véljapoole moodustatava elanmak piire.

Krundil pos. 2 paiknev gaasitorustik tuleb peakngkeritavat maakraani likvideerida.
Gaasitorustiku likvideerimine kooskdlastada ja oigeerida Adven Eesti AS
jarelvalve all.
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3 TULEOHUTUSABINOUD

Detailplaneering vastab Eesti Vabariigi ValitsugelP.2004. a. kehtestatud
maarusele nr 315. Tuleohutusabindud on jargmised:

Ehitiste minimaalne kaugus krundi piiridest ompelamute vaheline kuja

min 15m. Juurdesdiduteed, labisdidukohad ja juuddepd hoonetele-rajatistele
peavad olema vabad ja aastaringselt kasutuskdtbsikisukorras. Tee vOi
labisbidukoha sulgemisel remondiks vdi muul pohjusea see takistab tuletdrje- voi
paastetehnika labisditu, tuleb rajada koheselléhipédés suletavasse 16iku.

Tuleohtlikul ajal on kulu ja risu pdletamine katld.

Hoonetevahelisse tuleohutuskujasse on keelatu$tada pbdlevmaterjale ning
pdlevpakendis seadmeid.

Hoonete projektid tuleb kooskdlastada Paastedpddtia Padstekeskusega.
Tuletdrje veevarustus on lahendatud vastavaitsialile 812-6:2012

Vehema tee ja Tiigi tee aares on oleeasd tuletdrjevee hudrandid.
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4. JOONISED

4.1 Kontaktvoondiskeem

4.2 Valjavote Viimsi valla Gldplaneeringust

4.3 Viimsi valla Uldpalaneeringu muutmise ettepenek
4.4. Tugiplaan M 1:1000

4.5 Detailplaneering M 1:1000

4.6 Tehnovdrgud M 1:1000

4.7 lllustratsioon

AP-1
AP-2
AP-3
AP-4
AP-5
AP-6
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5 LISAD

5.1 Taotlus detailplaneeringu algatamiseks Tigga 3 mu

5.2 Parnamae kila elanike kiri

5.3 Viimsi Vallavolikogu 15.04.2003.a otsus nr.58allplaneeringu

algatamise kohta.

5.4 Véljavlte ajalehest - teade detailplaneeririgatamise kohta

5.5 Lahtetlesanne nr. 109 detailplaneeringu kods&is.

5.6 Valjavétted kinnistusregistrist.

5.7 AS Viimsi Vesi litumistingimused Uhisveevargi

ja kanalisatsiooniga 10.veebruar 2006.a

5.8 Valjavote piirkonna veevarustusest ja kanaieahist

5.9 Fortum Elekter AS elektrivarustuse tehn.tingisai Nr 001/11 (03.01.2011.a)

5.10 Véljavite ajalehest - teade detailplaneereskiisi arutelust

5.11 Viimsi Vallavalitsuse kiri 14.02.2007.a

5.12 Harju Maavalitsuse kiri 14.02.2007 nr.10-7/557

5.13 Viimsi Vallavolikogu otsus 10.juuni 2008 nr.49

5.14 Keskkonnaministeeriumi kiri 14.11.2008.a 6+3143091-3

5.15 Keskkonnaameti kiri 17.07.2009. nr.14-9/9958-3

5.16 Detailplaneeringu eskiislahendust ja lahtégsisi tutvustava avaliku arutelu protokoll
09.02.2011

5.17 Adven Eesti AS gaasivorguga liitumine
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6 KOOSKOLASTUSTE KOONDLOETELU

Jrk Kooskdlastav Kooskdlastuse Kooskdlastuse tekst voi Kooskdlastuse
nr. organisatsioon | nrja kuupaev [Uhikirjeldus. originaal asukoht
Viited lisatud kirjadele
1 2 3 4 5
1 Tisleri 2,3 mu Vt digiallkirjade Vt digiallkirjade
Margus Mode 14.06.2015 kinnitusleht kinnitusleht
2 Lohu I ma, Vt digiallkirjade Vt digiallkirjade
Lohu Il ma, 15.6.2015 kinnitusleht kinnitusleht
Hobukastani mu
Lubja Invest OU
3 AS Viimsi Vesi Nr.4526 Kooskdlastatud Joonisel AP-6a
03.06.2015.a AS Viimsi Vesi
Reg.10461699
4 Imatra Elekter AS Nr 9995, Kooskdlastatud Joonisel AP-6
02.06.2015 detailplaneering.
Elektrivarustuse projekt
kooskolastada taiendavalt.
Juhan Qja
Insener-projekteerija
5 Paasteameti Kooskdlastatud Joonisel AP-5
Pdhja Paastekeskus04.juuni 2015 Allkiri /Karmo Gudinas/
Insenertehniline | Nr.K-KG/27-3
biroo
6 Adven Eesti AS 10.juuni Kooskdlastus nr. 07-06-2015 Vt eraldi e-kiri
2015.a Aleksander Aan
Gaasivorgu juht
6 | Pollumajandusamet 13.09.2011.a Kooskdlastatud Vit eraldi kiri
Nr.14-15/3102
7 | Terviseamet Pdhja 9.3-1/8073 Vt eraldi kiri Vt eraldi Kiri
Talitus 29.01.2011
Arakiri Gige V.Ersaks



