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0. ULDANDMED

0.1. Planeeringu objekt ja asukoht:

Viimsi vald
Idaotsa kiila
Kinnistu Loigu mets 1 detailplaneering

0.2. Tellija:

Viimsi Vallavalitsus
Reg. kood 75021250
74001 Viimsi alevik
Nelgi tee 1

Tel. 6028800

0.3. Huvitatud isik:

Ranno Oese
tel. 50 64 234

0.4. Projekteerija:

Viimsi Haldus OU
Reg. kood 10618178, reg. nr EEP000176
74001 Viimsi alevik
Nelgi tee 1
Tel. 6028863
Planeerija:  Viire Ernesaks

0.5. Detailplaneeringu lahtedokumendid

Viimsi Vallavolikogu otsus 13.mérts 2018 nr. 20 l&htetlesande kinnitamise ja
keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata jatmise kohta.

Prangli saare tldplaneering (kehtestatud Viimsi Vallavolikogu 10. oktoobri 2000
otsusega nr 200).

Viimsi valla mandriosa tldplaneeringu teemaplaneering “Viimsi valla tldiste
ehitustingimuste maaramine. Elamuehituse pohimdtted.” (kehtestatud 13.09.2005.a.)

Planeeritava ala geodeetilised uurimistoéd OU GEO S.T. t66 nr. 21M6003
05.04.2017.a

Loigu 1 kinnistu dendroloogiline hinnang To0 nr. 20/18 OU Aktiniidia botaanik-
dendroloog Ulle Jogar.

Planeerimisseadus



1. OLEMASOLEVA OLUKORRA KIRJELDUS

1.1 Sissejuhatus

Detailplaneeringu koostamise vajadus tuleneb eesmargist, muuta 20 900 m2 suurusel kinnistul
Loigu mets 1 Prangli saare tldplaneeringu kohane maakasutuse juhtotstarve arimaast ja
liivikust véikeelamute maaks. Planeeritav kinnistu jaab Prangli saare tldplaneeringu kohasele
arimaa ja kaitsemetsa maa juhtotstarvetega alale, mida labib Estali tee ja mis on
uldplaneeringus t&histatud teemaana.

Viimsi valla Idaotsa kiila Loigu mets 1 kinnistu detailplaneeringu aluseks on

Viimsi Vallavolikogu otsus 13.marts 2018 nr. 20 l&htellesande kinnitamise ja keskkonnamdju
strateegilise hindamise algatamata jatmise kohta.

1.2 Uldandmed

Planeeritava ala ligikaudne suurus on 2 hektarit ja see asub Prangli saarel, Idaotsa kiilas.
Planeeritav ala h6lmab maatulundusmaa sihtotstarbega kinnistut Loigu mets 1
(89001:002:0244), mis paikneb ldaotsa kiila keskel olles imbritsetud olemasolevate
elamutega pdhjast, 1dunast ning ldanest. lda suunda jaab rannani ulatuv metsamassiiv.
Planeeritav maa-ala on hoonestamata ja valdavas ulatuses kdrghaljastatud.

Planeeringuala labib olemasolev sdidutee (Estali tee), mis loob loogilise piiri Idaotsa kila
asustusala ja rannikudarse kaitsemetsa vahel.

Paas kinnistule on nii Estali kui ka Kelnase teelt.

Planeeritava ala geodeetilised uurimistdod teostas OU GEO S.T. t66 nr. 21M6003
05.04.2017.a

Koordinaadid on L-Est 1997 stisteemis, kérgused on Balti susteemis.

1.3 Olemasolev maakasutus
Loigu mets 1 (89001:002:0244), suurus on 2,09 m?, sihtotstarve on maatulundusmaa 100%.

2. DETAILPLANEERINGU KIRJELDUS

2.1 Vastavus uldplaneeringule

Detailplaneering on Prangli saare tldplaneeringu p&hilahendust muutev ning sisaldab
vastuolu tldplaneeringu teemaplaneeringuga Viimsi valla Gldiste ehitustingimuste
maaramine. Elamuehituse pdhimétted., mille kohaselt on elamukrunti lubatud moodustada
uksnes uldplaneeringuga méaratud elamumaale.

Prangli saare tildplaneeringu jargi on planeeringualale osaliselt ette nahtud arimaa (A)
funktsioon ja liivik, kuhu kdesoleva detailplaneeringuga kavandatakse Uksikelamukrunt.



Detailplaneering ei sisalda vastuolu tldplaneeringu teemaplaneeringuga Miljoovaartuslikud
alad ja rohevorgustik., kuivord teemaplaneering ei kasitle valla saari.

2.2 Uldplaneeringu muutmise ettepanek

Detailplaneeringuga tehakse ettepanek Prangli saare tldplaneeringu kohase maakasutuse
juhtotstarbe muutmiseks. Prangli saare tldplaneeringu jargi on planeeringualale osaliselt ette
nahtud arimaa (A) funktsioon, liivik ja kaitsemets.

Ké&esoleva detailplaneeringuga moodustatakse planeeritavale alale

uksikelamu maa kasutamise sihtotstarbega krunt (pos.1), tihe tee ja tdnava maa krunt (pos.2)
ja loodusliku maa krunt (pos.3).

Kinnistut 1abib Estali tee, mis on piiriks asustuse ja kaitsemetsa vahel.

Detailplaneeringu koostamise avalik huvi seisneb moodustatava teemaa (kr.pos.2)
omandamises. Teest ihele poole planeeritakse Uksikelamu krunt ning teisele poole loodusliku
maa krunt kaitsemetsale.

Loigu mets 1 kinnistu on pikliku kujuga, ulatudes Kelnase teest mereni.

Hoonestuse lubamisega Loigu metsl kinnistu kulakeskuse poolsesse osasse tihendatakse
olemasolevat kilakeskkonda mitte ei looda uut elamusala.

Arifunktsioonid on koondumas Kelnase sadama piirkonda (detailplaneering koostamisel) ning
arvestades saare véiksuse ja rahvastiku véhesusega ei ole arifunktsiooni laiendamine Prangli
kaupluse korval asuval kinnistul enam aktuaalne.

Saare infrastruktuuri korrastamine ning Prangli juurtega inimestele saarele suvekodu rajamise
vdimaldamine ongi p&hjenduseks Prangli saare tldplaneeringu muutmisele.

2.3 Arhitektuurne planeerimislahendus

Detailplaneeringu koostamise eesmark on tihe Uiksikelamu maa kasutamise sihtotstarbega
krundi (EP), Uhe tee ja tdnava maa (LT) ja tihe loodusliku maa (HL) krundi moodustamine,
Uksikelamukrundile ehitusdiguse maaramine (ihe tiksikelamu ja abihoonete ehitamiseks.

Detailplaneeringuga madratakse krundi hoonestusala, krundi ehitus6igus, tehnovdrkude ja -
rajatiste asukohad, teedevdrgu ja liikluskorralduse lahendus, ehitiste ehituslikud tingimused,
haljastuse ja heakorrastuse pdhimétted, kuritegevuse riski vahendavad tingimused,
keskkonnatingimused ja servituutide seadmise vajadused.

Krunt pos. 1 on ksikelamu maa sihtotstarbega. Krundile pos.1 on antud ehitusdigus
uksikelamu ja kuni 3 abihoone pustitamiseks.

Abihoonete hulka on arvatud ka alla 20m? ehitisealuse pinnaga hooned. Lahtuvalt Prangli
saarel valjakujunenud ehitustavast, kus peale pdhihoone on krundil mitmed eraldiseisvad
abihooned (nt saun, kuur, garaaz, ait, laut jne), on planeeritavale krundile lubatud 3 abihoonet.

Uksikelamu lubatav katusekalle on 35-45°, max katuseharja kdrgus on 7,0 m maapinna
keskmisest kdrgusmaérgist, abihoone lubatav katusekalle on 25-45°, max katuseharja kdrgus
on 4,5m maapinna keskmisest kdrgusmargist.

Uksikelamu koos abihoonetega peab moodustama tihtse terviku.



Hoonete vélisviimistluses kasutada looduslikke materjale, eelistades puitu (ka imar- ja
freespalk vélispinnas on lubatud).

Detailplaneeringu joonisel AP-5 on eraldi téhistatud 2 hoonestusala: tiksikelamu ja abihoonete
hoonestusala ning abihoonete hoonestusala.

Uksikelamu vdib ehitada naaberkrundi piiridest 7,5m kaugusele, abihoone vdib eraldi
téhistatud abihoonete hoonestusalas ehitada kuni 4m kaugusele kinnistupiirist.

Hoonestusala ei sisalda konsoolsete rddude, katmata terrasside ja treppide, alla kahe
ruutmeetrise horisontaal-projektsiooniga maapinnale mittetoetuva varikatuse ning kuni 0,5
meetri laiuste katuseradstaste pindasi.

Piire planeeritud elamukrundi imber tuleb lahendada koos elamu projektiga, lahtudes
piirkonna valja kujunenud miljodst. Maksimaalne piirde k6rgus on 1,0 m.

Krundi piiramine ei ole kohustuslik. Soovitav on Kelnase tee poolsel krundipiiril kasutada
Prangli saarele iseloomulikke piirdeliike (nt roigasaed, kiviaed).

Planeeritavatel krundil pos.nr.1 maapinna reljeefi ei muudeta, maapinna taitmised ja
stivendamised (va. vundamendi auk ja trasside rajamine) ei ole lubatud.

Krunt pos. 2 on tee- ja tdnava maa sihtotstarbega (LT).
Krunt on moodustatud kinnistut l&bivale Estali teele.
Peale detailplaneeringu kehtestamist vodrandatakse krunt pos.2 tasuta Viimsi vallale.

Krunt pos. 3 on loodusliku maa sihtotstarbega (HL). Uldplaneeringus on ala kaitsemets.
Raided, vélja arvatud sanitaarraie metsa tervisliku seisundi parandamiseks, on keelatud.

Planeeritav ala jaab osaliselt ranna ehituskeelu ja piiranguvdondisse. Keeluvoondisse jaaval
osal ehitustegevust ei kavandata. Keeluvoondisse jaab osa krundist pos.3, mis loodusliku maa
maakasutuse sihtotstarbega.

Piirangu- ja ehituskeeluvoondi laius Laanemere rannal on 200m (Looduskaitseseadus §835-
39), veekaitsevoondi laius on 20m (Veeseadus 829) ja kallasraja laius10 m
(Keskkonnaseadustiku tldosa seadus 8 38).

Ehituskeeluvodndi ulatus on méaaratud Prangli saare tildplaneeringuga (samuti 200m).

Planeeritaval alal rakendub looduskaitseseaduse 8§35 Ig 3 ja Ig 4 satestatud erisus, mille
kohaselt korduvalt Gleujutataval rannal koosneb veekaitsevoondi ja piiranguvoondi ulatus
uleujutatavast alast ja seaduse 837-39 satestatud voondi laiusest.

Viimsi vallas loetakse kdrgveepiiriks 1,5m kdrgust samakdrgusjoont.

Planeeritava ala kruntide maakasutuse maaramisel on aluseks ruumilise planeerimise
leppemargid, mis on leitavad Viimsi valla kodulehelt
(http://www.viimsivald.ee/public/DP_leppemargid.pdf).



http://www.viimsivald.ee/public/DP_leppemargid.pdf

Vastavalt ruumilise planeerimise leppemarkidele on detailplaneeringus krundi
kasutamise sihtotstarbed jargnevad:

EP - uksikelamu maa (kataster - elamumaa)
LT- tee ja tdnava maa-ala (kataster — transpordimaa)
HL - looduslik maa (kataster — ildkasutatav maa)

Sulgudes on detailplaneeringu krundi kasutamise sihtotstarbele vastav katastriiiksuse
sihtotstarve.

Uksikelamu ehitusloa saamiseks tuleb koostada ehitusprojekt (staadium eelprojekt).

Projekt peab vastama Viimsi Valla Ehitusmaarusele ning Majandus- ja taristuministri
maarusele nr 97 (17.07.2015) "Nouded ehitusprojektile™.

Ehitustegevus kruntidel ilma ehitusloata on keelatud. Detailplaneeringus antud piirangute ja
kohustuste taitmise jarelevalvet teostavad selleks Viimsi valla ehitusmadrusega volitatud
ametiisikud.

Planeeringu realiseerimise tegevuskava

Detailplaneeringu kehtestamine

Detailplaneeringu alusel uute katastritiksuste moodustamine, servituutide seadmine.
Krundi pos.2 alusel moodustatud katastriliksus antakse Viimsi vallale tasuta ule.
Ehitatakse Uksikelamu koos abihoonetega.

M ow bR

2.4 Teed. Liiklus. Parkimine

Juurdepaas planeeritud Uksikelamu krundile on nii Kelnase kui ka Estali teelt.

Uksikelamule on ettenahtud 3 parkimiskohta. Parkimiskohtade arv sisaldab ka kohti garaaZis.
Mahasoit Kkinnistule rajatakse tolmuvaba kattega. Maksimaalne mahasfidu laius vordub
pohitee laiusega.

2.5 Vertikaalplaneerimine

Lahtuvalt rohkest korghaljastusest ja asukohast kula keskel olemasolevate hoonestatud
Kinnistute vahel, maapinda ei tdsteta.

2.6 Haljastus

Loigu mets 1 kinnistu on valdavas osas kaetud metsaga, tegu on isekujunenud puistuga, kus
on tlekaalus harilikud mannid.
Uksikelamu krundi (pos.1) haljastuse hindamiseks ning hoonestuse asukoha valimiseks on

OU Aktiniidia botaanik-dendroloog Ulle Jbgari poolt koostatud puittaimestiku
dendroloogiline hinnang (vt joonised AP4, AP5 ning lisad).

Praegune haljastuse olukord Loigu 1 kinnistul on hea. Il vaartusklassi kuuluvad kimme
dendroloogilist objekti, mis on k&ik harilikud ménnid. 53 dendroloogilist objekti (neist 49
vaadeldaval kinnistul ja 4 naabruses) on haljastuse vaatevinklist olulised (I11 vaartusklass).
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IV véartusklassi kuuluvaid puid ja pdosaid voib séilitada kui biomassi, kuid need on soovitav
pigem likvideerida vo6i asendada. Siin kasvab suhteliselt véhe puittaimede liike - erinevaid
taksoneid, mis on ko&ik kodumaised liigid, on kokku neli (véljavote dendroloogilisest
hinnangust).

Detailplaneeringu hoonestusala maéaramisel on sailitatud k&ik Il véartusklassi puud.
Hoonestusalasse jadvad 111 klaasi puud tuleb v6imalusel samuti séilitada.

Juurdepéésuteed ja tehnovorgud paigutada kdrghaljastusest vabale alale.

Loodusliku maa sihtotstarbega krundil pos.3 (eramets) kehtivad Metsaseadusest tulenevas
maakasutusdiguse kitsendused:

8 35. Metsakasutusdiguse kitsendused

(1) Avalik-6igusliku isiku omandis olevas metsas ja piiramata voi tdhistamata erametsas
tohib:

1) viibida ja korjata marju, seeni ja pahkleid ning varuda dekoratiivoksi, ravim- ja
dekoratiivtaimi ning nende osi metsaomaniku huve péhjendamatult kahjustamata,
jahiulukeid ja kaitsealuseid loomi nende sigimisperioodil ja teisi metsas viibijaid
héirimata, metsa pusivaid jalgi jatmata ning tuleohutusndudeid ja metsaomaniku ndudeid
jargides;

2) telkida ja I0ket teha kohtades, mille metsaomanik on selleks ette valmistanud ja
tahistanud, voi tema loal;

4) soita sdidukiga metsamaal paiknevatel teedel ja metsaomaniku loal ka véljaspool teid.

2.7 Keskkonnakaitselised abindud

Keskkonnamdju strateegilise hindamise eelhinnangu pohjal ei ole detailplaneeringu
koostamisel keskkonnam@ju strateegilise hindamise labiviimine vajalik jargmistel pdhjustel:

1. detailplaneeringus ei kavandata eeldatavalt olulise keskkonnamdjuga tegevust, sh
néiteks tootmist, ulatusliku elamurajooni rajamist ega muud tegevust, millega kaasneks
keskkonnaseisundi vdi looduslike alade kahjustumist, sh vee, pinnase, 8hu saastatust, olulist
jaatmetekke vOi mirataseme suurenemist;

2. ldhtudes planeeringuala ja selle l&hiumbruse keskkonnatingimustest ja maakasutusest,
ei pohjusta ala planeerimine olulist negatiivset keskkonnamd@ju. Tegevusega kaasnevad
vOimalikud mdjud on ehitusaegsed, nende ulatus piirneb peamiselt planeeringualaga ning
avariiolukordade esinemise tdendosus on vdike, kui detailplaneeringu elluviimisel
arvestatakse detailplaneeringu tingimusi ning 6igusaktide ndudeid;

3. planeeringus kavandatav tegevus ei pdhjusta looduskeskkonna vastupanuvdime ega
loodusvarade taastumisvéime Uletamist, sest planeeringu elluviimisega ei kaasne olulist mdju
looduskeskkonnale. Planeeringualal ei paikne Natura 2000 vOrgustiku alasid, mida
planeeringuga kavandatav tegevus vdib méjutada.

4, planeeringuala on kaetud koérghaljastusega, mida kavandatav osaliselt mdjutab.
Tegevuse kaigus aga tuleks séilitada voimalikult palju korghaljastust, vahendamaks
kavandatava tegevuse moju.

5. detailplaneeringus kavandatav tegevus ei kahjusta inimese tervist, heaolu ega vara,

sest planeeritava tegevusega ei kaasne olulist liikluskoormuse, dhusaaste ega miratasemete
suurenemist.



Planeeritud maa-ala keskkonnakaitselised abindud on jargmised:

e Jadtmed kogutakse ja hoiustatakse omal krundil. Regulaarse &raveo osas sdlmida
leping seda teenust pakkuva firmaga.

e Planeeritavad teed rajatakse tolmuvaba peenkruusa-alusele murukattega.
e Planeeritud kruntide kdrghaljastus tuleb maksimaalselt sailitada.

2.8 Turvaabindud

Kuritegevuse riske vdhendavad nduded ja tingimused on jargmised:

Korrashoid:

Ehitustegevuse 10ppedes tuleb ala kohe koristada ja 16plikult viimistleda. Head mdju avaldab
ala kiire koristamine (prigikonteinerite regulaarne tiihjendamine).

Juurdepaas:

Oluline on hea teemargistus. Teede dérde tuleb paigaldada suunaviidad ja teede nimed.
Hoonetele paigaldada aadressile vastav numeratsioon.

Elavus:

Elava kasutusega alad vahendavad kuriteohirmu. Olulist mju avaldab see, kui piirkond on
kasutusel aastaringselt. Soovitav on liituda naabrivalvega.

Nahtavus ja vaatevali:

Tuleb valtida labipaistmatuid ja kdrgeid takistusi vaatevaljas ning vdimalike riindajate
peidupaiku. Piirdeaedade ehitamisel tuleb jalgida nende l&bipaistvust ja kdrgust. Vajalik on
piisav labipaistvus.

Varqus ja vandalism:

Pimedad nurgatagused ja hoovid tekitavad jarelevalveta tunde ning hdlbustavad kuritegevust.
Jalgida tuleb hoonete tagumisi sissepaase, mis on teedelt ndhtamatud. Tagumised uksed ja
aknad tuleb muuta turvalisemaks, see vahendab sissemurdmist.

2.9 Kehtivad piirangud ja kaitsevoondid

Detailplaneeringu alale planeeritavate tehnorajatiste osas on kohustus seada isiklik
kasutusdigus tehnovorkude omanike kasuks ja asjadigusleping.

2.1.1. Elektritrassi kaitsevoond

Madlemale poole 0,4 kV elektriGhuliini on kaitsevoond 2.0 m.
Seal v0ib toid teostada ainult AS Eesti Energia loal.

2.1.2. Veetorustike kaitsevoond

Madlemale poole veetrassi on kaitsevoond 2.0 m, seal vdib toid teostada AS Viimsi Vesi loal.
2.1.3. Reovee kanalisatsiooni kaitsevoond

Madlemale poole kanalisatsioonitrassi on kaitsevoond 2,0m, toid teostada AS Viimsi Vesi loal.



3. TEHNOVORGUD

3.1 Veevarustus ja kanalisatsioon

Kinnistute veevarustus ja kanalisatsioon lahendatakse vastavalt AS Viimsi Vesi liitumise
tingimustele.

3.2 Sadevete arajuhtimine

Tegemist on hasti dreneeruva liivapinnasega, sademeveed immutatakse pinnasesse.
3.3 Elektrivarustus

Planeeritava Uksikelamu elektrivarustus lahendatakse vastavalt AS Eesti Energia
tehnilistele tingimustele.

4. TULEOHUTUSABINOUD

Detailplaneering vastab Siseministri maarusele 30.03.2017 nr 17
»Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja nduded tuletdrje veevarustusele®.
Tuleohutusabindud on jargmised:

- JuurdesOtiduteed, labis6idukohad ja juurdepdasud hoonetele-rajatistele peavad
olema vabad ja aastaringselt kasutuskdlblikus seisukorras. Tee vdi labisGidukoha
sulgemisel remondiks voi muul pdhjusel, kui see takistab tuletdrje- voi
paastetehnika labisditu, tuleb rajada koheselt uus labipéés suletavasse 16iku.

- Hoonete vahelisse tuleohutuskujasse on keelatud ladustada p&levmaterjale ning
pblevpakendis seadmeid.

- Hoonete minimaalne tuleohutusklass on TP-3. Projekteeritavate hoonete
ehitusprojektid tuleb kooskdlastada Paasteameti P6hja Paastekeskusega.

- Hoonete projekteerimisel lahtuda standardist 812-7:2018 Ebhitistele esitatavad
tuleohutusnduded.
- Tuletdrje veevarustus lahendatud vastavalt standardile EVS 812-6:2012+A1:2013

Tuletdrje veevotukoht on meres Kelnase sadamas (bet. kai) ca 1100 m kaugusel planeeritavast
alast. Prangli saarel tegutseb Prangli VVabatahtlik Paastekomando.
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5. JOONISED

5.1 Kontaktvoond

5.2 Véljavote tldplaneeringust

5.3 Uldplaneeringu muutmise ettepanek
5.4 Tugiplaan

5.5 Detailplaneeringu eskiis
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AP-1
AP-2
AP-3
AP-4
AP-5



6. LISAD
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7. MENETLUSDOKUMENTATSIOON
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