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(KATUSE HARJA- JA KALDE SUUNAGA)

LUBATUD HOONE KÕRGUS/ABS KÕRGUS

MAX.EHITISEALUNE PIND

LUBATUD HOONETE ARV

KRUNDIL (PÕHI+ABI)

KINNISTU AADRESSI ETTEPANEK

KRUNDI POSITSIOONI NUMBER

KRUNDI KASUTAMISE

SIHTOTSTARVE OSAKAALU %-ga

KRUNDI ÜLDPIND

LIIKLUSSUUNAD

JÄÄTMEMAJA

+ +
MAANTEE TEEKAITSEVÖÖND

LUBATUD HOONE KORRUSELISUS

(PÕHI+ABI)

PLAN. PARKIMISKOHTADE ARV
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⌂

+ +

HOONESSE SISENEMISE KOHT

MAANTEE SANITAARKAITSEVÖÖND

RANNA KAITSEVÖÖNDID (VEE-,

EHITUSKEELU- JA PIIRANGUVÖÖNDID)

RANNA JA KALDA VEEKAITSEALA

+

PLAN. ELAMU- JA ÄRIMAA (EP, BT)

PLAN. PEREELAMUMAA (EP)

PLAN. TEE JA TÄNAVAMAA (LT)

OLEV KERGLIIKLUS- JA PLAN.KÕNNITEE

HOONESTUSJOON

   

LIKVIDEERITAV PUU VÕI MUU OBJEKT

ISTUTATAV PUU VÕI KÕRGE JUGAPUU HEKK

ÜLEKÄIGURAJAGA

OL.OLEV TEE

PARKIMISALA ACO MURURESTIDEGA

PLAN.AED (PUITLIPP/METALLVÕRK)

3.90 JUURDEPÄÄSUTEE JA HOONE EHITISEALUSE

PINNA VERTIKAALPLANEERIMISE KÕRGUS

PLAN.TEHNOVÕRKUDE SERVITUUTIDE VAJADUSEGA ALAD

ASFALTKATE, MAHASÕIT)

OL.OLEVA SADEMEVEE KANALISATSIOONI JA

KRAAVI VÕI SEDA ASENDAVA SADEMEVEEKANALISATSIOONI

ISIKLIKU KASUTUSÕIGUSE VAJADUSEGA ALAD

Planeeritavate kruntide ehitusõigused

Pos.

nr

Krundi aadressi

ettepanek

Krundi

suurus

m²

Max

lubatud

ehitisealu

ne

 pind* m²

Max

kõrgus /

korruse

lisus

Ehitist

e arv

krundil

Maa

sihtotstarve

ja osakaalu

%

(detailplan.

liikide kaupa)

Maa

sihtotstarve

ja osakaalu

%

(katastriüksu

se  liikide

kaupa)

Suletud

brutopind m²

ja osakaal

kat.üksuse

sihtotstarvet

e kaupa

Tule

püsiv

us

Parkimiskoh

tade arv

Põhihoon

e max

ABS

kõrgus

norma

tiivne

kavan

datud

1

Rohuneeme tee

112

2422 460

6,5 / 1

1 BT50EP50
Ä50E50

Ä240

E240

TP2

6+

3

15+

3

ABS 9,3 m

2

Rohuneeme tee

112a

1390 270

8,5 / 2

1+2 EP100 E100 E500 TP3 3 3

ABS 11,8 m

3 Püünsi tee 2b 1570 300

8,5 / 2

1+2 EP100 E100 E500 TP3 3 3

ABS 12,5 m

4 Püünsi tee 2a 1323 260

8,5 / 2

1+2 EP100 E100 E500 TP3 3 3

ABS 13,5 m

5 Püünsi tee L3 190 - - - LT100 L100 - - - -

Kitsendused, servituutide vajadused ja arhitektuurinõuded

Pos.

nr

Krundi

aadressi

ettepanek

Kitsendused ja servituutide vajadused

Arhitektuurinõuded

Hoones

tusviis

Hoonete

max.kõrgus

(põhi

suhteline/ABS/

abi suhteline)

Katuse

kalle

Harja suund

krundi põhja-

poolse piiri suhtes

Hoone

±0.00

1

Rohuneeme

tee 112

Kitsendused kaitsevööndites: krunt asub osaliselt riigimaantee sanitaarkaitsevööndis

(200m), ranna piiranguvööndis (200m) ja ranna ehituskeelvööndis 50m ning

riigimaantee teekaitsevööndis (30m);  Servituutide vajadused:  sademevee

kanalisatsiooni toru servituut 5m ulatuses ( 2,5+2,5m) ol.oleva kraavi pikkuses valla

kasuks ja kruntide pos.2, 3, 4 igakordsete omanike kasuks; reovee kanalisatsiooni

torule 4m ulatuses (2+2m) Viimsi Vesi AS ja kruntide pos.2, 3 igakordsete omanike

kasuks; elektrikaablil 1+1m ja el.kilbil 2m ulatuses Imatra Elektri AS ja kruntide pos.2

igakordsete omanike kasuks; sidekaablil 2m (1+1m) ulatuses kruntide pos.2,3,4

igakordsete omanike kasuks; juurdepääsuteel krundi pos.2 igakordsete omanike  ja

Päästeameti,kiirabi ja tehn.teenistuse kasuks.

Lahtine

6,5/ABS9,3  /

-

0°÷30°

risti; paralleelne

elamu osa

±3.30

äri osa

±3.10

2

Rohuneeme

tee  112a

Kitsendused kaitsevööndites: krunt asub riigimaantee sanitaarkaitsevööndis (200m) ja

ranna piiranguvööndis (200m),  Servituutide vajadused: sademevee kanalisatsiooni

reaalservituut 5m (2,5+2,5m) ulatuses krundil ol.oleva kraavi pikkuses ja 4 m (2+2m)

ulatuses krundil ol.olev toru pikkuses omavalitsuse ja kruntide pos.3, 4 igakordsete

omanike kasuks; reoveekanalisatsioonile  Viimsi Vesi AS ja krundi pos.3 igakordsete

omanike kasuks; elektrikaablil 2m (1m+1m) ulatuses kaablist ja el.kapil 2m ulatuses

Imatra Elekter AS ja krundi pos.1 igakordsete omanike kasuks; sidekaablil 2 m

(1m+1m) ulatuses kruntide pos.3,4 igakordsete omanike kasuks.

Lahtine

8,5 /ABS 11.8

/5,0

0°÷30°

risti; paralleelne

±3.80

3

Püünsi tee

2b

Kitsendused kaitsevööndites: riigimaantee sanitaarkaitsevööndis (200m), ranna

piiranguvööndis (200m), Servituutide vajadused: sademeveekanalisatsiooni servituut 4

m (2+2 m) ulatuses Viimsi Vallavalitsuse ja krundi pos.4 igakorste omanike kasuks;

veetorule 4 m (2+2m) ulatuses krundi pos.2 igakordste omanike kasuks;

reoveekanalisatsioonile 4 m (2+2m) ulatuses krundi pos.4 igakordse omaniku

kasuks;elektrikaablil 2 m (1m+1m) ulatuses Imatra Elekter AS ja kruntide pos.1,2

igakorsete omanike kasuks; sidekaablil 2 m (1m+1m) ulatuses krundi pos.4 igakordsete

omanike kasuks.

Lahtine

8,5/ABS12,5 /

5,0

0°÷30°

risti; paralleelne

±4.5

4

Püünsi tee

2a

Kitsendused kaitsevööndites: riigimaantee sanitaarkaitsevööndis (200m), ranna

piiranguvööndis (200m);  Püünsi tee tänavakaitsevöönd 5 m ulatuses;  Servituutide

vajadused: El.kapi servituudi vajadus 2m kapist Imatra Elekter AS kasuks.

Lahtine

8,5/ABS13,5

5,0

0°÷30°

risti; paralleelne

±5.8

5

Püünsi tee

L3

Servituudi vajadused: Sademeveekanalisatsioonile 4 m (2+2m) ulatuses Viimsi

Vallavalitsuse kasuks; veetorule 4 m (2+2m) ulatuses Viimsi Vesi AS ja  krundi pos.2, 3

igakordsete omanike kasuks; el. kaabli 2 m  (1+1m) ja el.kilbil 2m ulatuses  Imatra

Elekter AS ja krundiomanike pos 1, 2, 3, 4 igakordsete omanike kasuks; kruntide pos.3

ja 4 juurdepääsutee servituudi vajadus tee laiuse 4 m ulatuses Viimsi Vallavalitsuse,

Päästeameti ja kruntide pos.3,4  igakordsete omanike kasuks.

ABS   -absoluutkõrguse tähistus

Andmed kruntide moodustamiseks

Pos.

nr

Krundi aadressi

ettepanek

Krundi

planeeritud

sihtotstarve ja

osakaalu %

(det.plan.liikide

kaupa)

Krundi

suurus

m²

Moodustatak

se kinnistust

Liidetavate,

lahutatavat

e osade

suurused

Kinnistu

senine

sihtotstarve

(katastriüksu

se liikide

kaupa)

1 Rohuneeme tee 112 BP 50% EP 50% 2422

Rohuneeme

tee 112

4475

E 100%

2 Rohuneeme tee 112a EP 100% 1390 5507

3 Püünsi tee 2b EP 100% 1570 5327

4 Püünsi tee 2a EP 100% 1323 5574

5 Püünsi tee L3 LT 100% 190 6707

Näitajad planeeritava ala kohta

Tähis

Maakasutuse

sihtotstarve

(vastavalt

detailplaneeringu

liigile)

Pindala

m²

 %

Parkimi

skohta

de arv

(norma

tiivne)

Parkimi

skohtad

e arv

(planee

ritud)

Suletud

brutopind

m²

Suletud

brutopind

%

BT Ärimaa (BT)
1211

17,5%
6 15 230 12%

EP

Väikeelamumaa (EP)

5496 80% 12 12 1730 88%

LT

Tee- ja tänavamaa (LT)

190
2,5%

- - - -

Kokku: 6897
100,0%

18 27 1960 100%

Planeeriitud ala kruntide haljastuse %:

53%

Parkimiskohtade kontrollarvutus

Krundi

pos. nr

Ehitise otstarve

Normatiivne parkimiskohtade

arvutus

(parkimisnormatiivid vastavalt

EVS  843:2016)

Normatiivne

parkimiskohtad

e arv

Planeeringus

ettenähtud

parkimiskohtad

e arv

1

Äri- ja elamuhoone

(BT50EP50)

Parkimiskohtasid hoone suletud

brutopinna kohta:

restoran-kohvik 130 m² norm 

1

80

kauplus 100 m² norm 

1

30

eluruumid norm 3

2

4

3

11

4

3

Kokku: 9 18

2 Üksikelamu (EP100) EP 100% 3 3

3 Üksikelamu (EP100) EP 100% 3 3

4 Üksikelamu (EP100) EP 100% 3 3

Kokku: 18 27
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Kruntide pos.3, 4

jäätmekonteinerid
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Püünsi tee L3

5 LT 100%

-

-

--

--

190 m²

7
,
5

3

,
5

2.80

1.99

1.90

2.05

1.95

2.05

1.80

1.85

1.95

1.90

2.30

2.55

1.95

3.20

2.95

Ümbertõstetav kivi

4.00

4.50

5.00

6.20
6.00

5.50

5.00

5.00

5.30

3.90

1.95

1.90

1.90

±0.00=0,5=ABS3.25

5.30

9

5

2.40

2.30

2.55

2.60

2.90

±0.00=0,5=ABS3.10

Püünsi tee 2a

4 EP 100%

8,5/13,5 m

2  kor

21

1+2260 m²

1323 m²

Rohuneeme tee 112a

2 EP 100%

8,5/ABS11.8m

2  kor

21

1+2270 m²

1390 m²

Rohuneeme tee 112

1 EP 50% BT 50%

6,5/ABS9,3 m

1  kor

117

1+0
460 m²

2422 m²

±0.00=0,5=ABS3.30

±0.00=0,5=ABS5.80

±0.00=0,5=ABS4.50

Püünsi tee 2b

3 EP 100%

8,5/ABS12,5 m

2  kor

21

1+2300 m²

1570 m²

±0.00=0,5=ABS3.80
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Põhijoonis

4AR

DP

Viimsi vald, Püünsi küla,

Rohuneeme tee 112 kinnistu

detailplaneering

REET ROHESALU

0311-15

mai2017

mai2017

R.Lebedev

R.Tint

tel.  +372 56  649  659

Reg.N R.11961323 EEP001952

SOLPRO OÜ

roman @solpro .ee

Tallinn,Tähesaju tee 14,13917

Tel. 5011137

e-post: pepekala@neti.ee


