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0. ULDANDMED

0.1. Planeeringu objekt ja asukoht:

Viimsi vald
Leppneeme kila

Lannemae tee 27 / Lannemae, LAnnemae tee 24 /devia |,
Kivineeme I, Neeme, Lannemae tee 22 / Mae, M&aeMije 1

maaduksuste detailplaneering

0.2. Tellija ja huvitatud isik:

Tellija: Viimsi Vallavabus
Nelgi tee 1
Viimsi alevik
Tel.6066860

Huvitatud isik: Arvo Raja (LA&nnemae)mi
tel. 5214688rvo.Raja@fortum.com
Jaana Rauogai (Kivineeme | mu)
tel. 358413334 / jaana.rautiainen@ puukeskus.fi
Margit JarasgKivineeme Il mi)
tel. 5557292zess@hot.ee
Annika Jaras@Neeme mu)
tel. 519041Cdnnanni@hot.ee
Heldur Kar@am (Méae 2 mi)
tel. 5073093eldur.Karjaherm@elering.ee
Janne VahiiMae mu, Mae 1 mu)
tel. 60911/48ndrus0660@hot.ee

0.3. Projekteerija:

Viimsi Valla Arenduskeskus OU

Reg. kood 10449988, reg. nr EEP000176
74001 Viimsi alevik

Nelgi tee 1

Tel. 6066863

Projektijunt:  Viire Ernesaks / Peedu Toom
Planeerija: Mari Luik

tel. 6066863

e-post: info@viimsiarendases.
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0.4. Detailplaneeringu lahtedokumendid

- Viimsi Vallavolikogu poolt 09.09.2008 kinnitatudhteilesanne LAnneméae tee
27/Lannemae, Lannemae tee 24/ Kivineeme |, KivirlmdniNeeme, Ld&nnemée tee
22/ Mae, Méael ja Mae 2 mu detailplaneering (t6281).

- Viimsi valla mandriosa Uldplaneering (kehtestatuniigi Vallavolikogu
11.01.2000.a. otsusega nr 1);

- Viimsi valla mandriosa uldplaneeringu teemaplamegtViimsi valla tldiste
ehitustingimuste maaramine. Elamuehituse pohimdt{edhtestatud Viimsi
Vallavolikogu 13.09.2005.a. maarusega nr.32);

- Viimsi valla mandriosa uldplaneeringu teemaplamegtMiljoovaartuslikud alad ja
rohevorgustik”(kehtestatud Viimsi Vallavolikogu 18.2009.a. maarusega nr.22);

- maaulksuste katastriplaanid,;

- OU Optiset poolt 2008. a. oktoobris koostatud getitiee alusplaan, t66 nr V-
667/08.



1. SISSEJUHATUS

Leppneeme killas Lannemae tee 27/ Lannemae, Lannemad/ Kivineeme I, Kivineeme I,
Neeme, Lannemaée tee 22 / Mae, Méae 2 ja Mae 1 masiiégkdetailplaneeringu koostamise
aluseks on planeeritava maa-ala kinnistute omandalused Viimsi Vallavalitsusele
detailplaneeringu algatamiseks ja Viimsi Vallavoliki otsus nr 75, 09. september 2008. a.
detailplaneeringu algatamiseks ja lahtetlesandatimiseks (t66 nr 281).

2. OLEMASOLEVA OLUKORRA KIRJELDUS

2.1 Uldandmed

Planeeritav ala (7,5 ha) asub Viimsi vallas Leppmeduilas Lannemae lahe aares. Maa-ala
labib LAnneméae tee, mille &éres asuvad elamud kajasi paiknevate abihoonetega. Maa-ala
on vahelduva reljeefiga. Maapinna absoluutkdrgusedahemikus 0.00...8.60.

Planeeringuala ld&neosa on osaliselt vosastunliidnaske rohumaa uksikute puudega ning
alates 10 kV elektriliinist algab mets. Laanesnab antud ala Viimsi metskonna maattikk
nr. 79 metsamassiiviga, pohjas Gustavi 2 (endinaudiidi A-300) maauksusel paikneva
metsaga, idas Lannemae lahega ning Idunas Vanarhigiiksuse elamukrundiga.

Tehnovorkudest on planeeritaval maa-alal 0,4 kV1¢akV elektridhuliinid, sidekaabel,
veetrass, drenaaz ning LA&nnemae tee aares onalglistus.

Geodeetiline alusplaan on koostatud OU Optiset tpd6l2008. a (t66 nr V-667/08),
koordinaadid on L-Est slisteemis, kdrgused on Békieemis.

2.2 Olemasolev maakasutus

Lannemae maauiksusele on koostatud katastripladdil88IB:4830, registreeritud Maa-Ameti
Maakatastris 05.02.1999.a. Kinnistusregistris ogisteeeritud registriosa nr 1967602 all.
Maalksuse suurus on 23721 mz, sihtotstarve on toadwsmaa.

Kivineeme | maatksusele on koostatud katastrip@01:003:1158, registreeritud Maa-
Ameti Maakatastris 18.04.2005 a. Kinnistusregistnsregistreeritud registriosa nr 10038202
all. Maauksuse suurus on 3771 m?, sihtotstarve lamwemaa (30%) ja maatulundusmaa
(70%).

Kivineeme |l maalksusele on koostatud katastripld@901:003:1518, registreeritud Maa-
Ameti Maakatastris 29.08.2007 a. Kinnistusregistnisregistreeritud registriosa nr 10067602
all. Maauksuse suurus on 11081 m?, sihtotstarvaaatulundusmaa.

Neeme maaiuksusele on koostatud katastriplaan 83@R1519, registreeritud Maa-Ameti
Maakatastris 29.08.2007 a. Kinnistusregistris ogisteseritud registriosa nr 12479202 all.
Maatuksuse suurus on 11081 m?, sihtotstarve on inadtusmaa.

Méae 2 maaltksusele on koostatud katastriplaan 800811056, registreeritud Maa-Ameti
Maakatastris 14.05.2004 a. Kinnistusregistris ogisteseritud registriosa nr 9216102 all.
Maatuksuse suurus on 6187 m2, sihtotstarve on nsmmlusmaa.

Méae 1 maatksusele on koostatud katastriplaan 80081:137, registreeritud Maa-Ameti
Maakatastris 23.03.2005 a. Kinnistusregistris ogisteseritud registriosa nr 10634002 all.
Maatuksuse suurus on 14971 m?, sihtotstarve on inadusmaa.

Mae maaiksusele on koostatud katastriplaan 89081:038, registreeritud Maa-Ameti
Maakatastris 23.03.2005 a. Kinnistusregistris ogisteseritud registriosa nr 10633602 all.
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Maatksuse suurus on 3061 m2, sihtotstarve on el@aéb%) ja maatulundusmaa (35%).

3. DETAILPLANEERINGU LAHENDUS

3.1 Vastavus uldplaneeringule.

Kéesolev detailplaneering on Viimsi valla mandriagdplaneeringut ja teemaplaneeringut
“Viimsi valla Uldiste ehitustingimuste ma&éaramine.lafuehituse pdhimobtted” ning
“Miljoovaartuslikud alad ja rohevdrgustik” muutev.

Viimsi valla mandriosa uldplaneeringu kohaselt dianperitava ala juhtfunktsioonideks
looduslik rohumaa, metsamajandusmaa ja osalisgiee@mumaa.

Vastavalt Viimsi valla mandriosa uldplaneeringu ni@@laneeringule “Miljoévaartuslikud

alad ja rohevdrgustik” on Lannemae, KivineemeNEeme, Mée 2 ja Mae 1 kinnistud
rohevorgustiku koridori ala ja astmelaud ning L&née tee darne piirkond on rohevdrgustiku
puhverala. Kogu planeeritav ala on miljoovaartusila nr 7 - Lannemae lahe rand.
Kaesolevas teemaplaneeringus mdistetakse koondmsmedll miljoévaartuslikud alad nii

vaartusi omavaid kultuurmaastikke (vaartuslikud stikad) kui ka maastikus paiknevaid
hooneid ja rajatisi (miljoovaartuslikud hoonestasil

Rohevorgustiku puhveralal on hoonestamiseks ettadalaladel eelistatud ja lubatud
vaikeelamute rajamine  hoonestamiseks ettenahtud delala vastavalt  kehtivale
teemaplaneeringule “Viimsi valla Uldiste ehitustmgste maaramine. Elamuehituse
pbhimotted” ja Viimsi valla mandriosa Uldplaneetihe

Viimsi valla teemaplaneeringu *“Viimsi valla dldisteehitustingimuste maaramine.
Elamuehituse pdhimdtted.” kohaselt jaab planeerd piirkonda, kus on planeeritavate
kruntide lubatavaks minimaalseks suuruseks 1500imgZsamuti peavad kdik elamud asuma
dldplaneeringuga maéaaratud elamumaal. Detailplangega on antud 0&igus ehitada
krundipiirist 5m kaugusele, teemaplaneeringus 7,%&mtudes olemasolevate taluduede
struktuurist.

Enne Viimsi Vallavolikogu otsust detailplaneeringigatamiseks ja l&htetlesande kinnitamist
oli kiisimus algatamise kohta arutusel 31.03.2008iesi Vallavolikogu VI koosseisu maa-
ja planeerimiskomisjoni koosolekul (protokoll nr )26ning 01.04.2008.a. Viimsi
Vallavolikogu VI  koosseisu  keskkonnakomisjoni  kolesml  (vt. LISAD
Menetlusdokumendid

Uldplaneeringu pdhilahenduse muutmise ettepanek

Detailplaneeringuga tehakse ettepanek muuta Vwalta mandriosa kehtivat tldplaneeringut
laiendades véikeelamute maa juhtfunktsiooni Lanmene® &arsel alal ning tdpsustatakse
dldplaneeringu jargset maakasutust.

Detailplaneeringu lahendusega tagatakse Lannenade dgalik kasutus. LA&nnemae tee on
ainus juurdepaasutee enamikule teedérsetele elamiiteaks on Lannemae tee ja Reinu tee
ainsad Uhendusteed Kelvingi kiila ja Leppneeme \aitee|.

Detailplaneeringuga moodustatakse Lanneméae teekimvaliku kasutusega transpordimaa
sihtotstarbega katastrilksused (pos.4 ja pos.26iny magatakse juurdepdds avalikult
kasutatavale kallasrajale. Nimetatud tee on ka@és vnunitsipaalomandisse.
Uldplaneeringut muutva detailplaneeringu pohieegikdron tagada véimalus Lanneméae
kila nooremal pdlvkonnal luua oma kodu pdélistelerteaadele ning seeldbi hoida kultuurilist
jarjepidevust. Planeering pluab sailitada kila flfagannakulale iseloomulikku struktuuri.
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3.2 Arhitektuurne ja planeeringuline lahendus

Detailplaneeringu koostamise Ulesanneteks on maakasse sihtotstarbe osaline
muutmine maatulundusmaast elamumaaks, planeeritavale kruntidele ehitusdiguse
ulatuse ja tingimuste maaramine ning haljastuse, yurdepaasude, parkimise ja
tehnovdrkude lahendamine.

Kitsendused mererannal

Ranna vo0i kalda kaitse eesmérk on rannal vdi kaldalasuvate looduskoosluste
sailitamine, inimtegevusest lahtuva kahjuliku mojupiiramine, ranna voi kalda eripara
arvestava asustuse suunamine ning seal vaba liikusd ja juurdepadsu tagamine.

Looduskaitseseaduse § 35 16ige 5 kohaselt Ulemgetri kbrgusel ja tavalisele veepiirile
lahemal kui 200 meetrit oleval kaldaastangul kowaderanna voi kalda piiranguvéond,
veekaitsevoond ja ehituskeeluvoond kaldaastanga klini veepiirini jAdvast alast ja
kdesoleva seaduse §-des 37-39 satestatud voQusbsai

Looduskaitseseaduse § 38 l6ige 1 punkt 3 kohaselanona ehituskeeluvédndi laius kila
selgelt piiritletaval kompaktse asustusega alalihe@isustusala) 50 meetrit. Vastavalt
kdesolevale seadusele ehituskeeld ei laiene tibemsla ehitusvoondis varem
valjakujunenud ehitusjoonest maismaa suunas oldewvade ehitiste vahele uue ehitise
pustitamisele (Looduskaitseseadus 8§ 38 I6ige 4 tpdAk ning ehituskeeld ei laiene ka
ehitusjoonel olevate hoonete taha uute ehitistatpissele.

Detailplaneeringu pdhijoonisele AP-5 on kantud asolevate hoonete baasil moodustuv
ehitusjoon.

Vee kaitsmiseks hajureostuse eest ja veekogu talldgumise valtimiseks moodustatakse
veekogu kaldaalal veekaitsevoond. Ranna veekaiiselOoulatus Ladnemerel — 20m.
(Veeseadus § 29 |0ige 2 punkt 1).

Ranna piiranguvoondi laius Ladnemere rannal on 2Q0yoduskaitseseadus § 37 1dige 1).
Ranna ja kalda piiranguvoondis asuvate metsadsekagsmark on vee ja pinnase kaitsmine
ja puhketingimuste sailitamine. Ranna piiranguvasiod keelatud lageraie.

Veeseaduse 810 Idige 1 kohaselt on kallasrada rdaddavaliku veekogu ja avalikuks
kasutamiseks maaratud veekogu aares ning asubvkélu#is. Kallasraja laiust arvestatakse
korgkaldal kaldandlva tlemisest servast, lugedesasgel juhul kallasrajaks ka veejoone ja
kaldandlva Glemise serva vahelist maariba.

Veeseaduse 810 I0ige 4 kohaselt avalikult kasuahteeekogul puudub kallasrada enne
asjabigusseaduse joustumist digusparaselt kakdesrpjistitatud ehitistel. Kallasraja sulgeja
peab kinnise territooriumi tdhistama ja vdimaldakianisest territooriumist moéddapaasu
(Veeseadus 810 Idige 5). Sellest tulenevalt voiblakesjana (likumiseks) kasutada
kaldaastangu all olevat ala ning suurvee ajal Hikallasraja funktsiooni Ld&nnemae tee.
Juurdepaas kaldaastangu all olevale alale tagata&baorajatise juurde planeeritud
Umberpbdoramisplatsilt.

Detailplaneeringuga maaratud ehitusdigus, tingimusksikelamu projekteerimiseks ning
tehnovorkude lahendused on antud joonistel APARjb.

Toodud lahendus on kompromissvariandiks kohaliku omavalitsuse ja kinnistute
omanike vahel.

Arhitektuurne planeerimislahendus
Hasti sailinud ajaloolise struktuuriga rannakilasmdViimsi vallas sailinud tksikuid. Kila on
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rannakilale omaselt ridaja struktuuriga paikndadel pool kila labivat teed.

Kilatee jargib maastiku isedrasusi ja kulgeb stetdoklevalt. Teelt avanevad kaunid vaated
merele, mis iseloomustab kila tihedat seost vagganestus paikneb teest erineval kaugusel
— kohati paiknevad hooned vahetult kilatee aéarebatk teest eemal. Hooned paigutuvad
loodusesse maastiku isedrasusi ja tee looklevusstades. KOik see kokku moodustab
ainulaadse miljod, mis réhutab kila vanust ja omeapa

Kila hoonestus on aja jooksul mitmekesistunud @elestades erinevate aegade
ehitustavasid. Noukogude ajal on uuendatud taluteovélisfassaade, kuid enamus hooneid
on ehitatud enne Il maailmasdda. Esineb nii kiyipalk- kui ka kitsastest laudadest rohtsa
voodriga puitmaju. Ladnnemdae talu péarineb ndukogagiest, laut on 1930. aastatest,
Kivineeme talu on ehitatud 1930. aastatel. Mae talumaja on ehitatud enne 1930. aastaid,
samuti abihooned. Vanimateks hooneteks on aga k@waed — aidad, laut-kuurid, mis on

hasti sailinud, kuid jaavad markamatuks oma tagéadiiku valisilme t6ttu.

Vastavalt Viimsi valla mandriosa uldplaneeringu nieg@laneeringule “Miljéévaartuslikud
alad ja rohevorgustik” on kogu planeeritav alanghoovaartuslik ala nr 7 - LAnnemae lahe

rand, millest tulenevatuleb olemasolevate hoonete remontimisel ja neileyrdeehitiste
rajamisel lahtuda jargmistest tingimustest:

1. Olemasolevad vanad puidust elu- ja kdrvalhooneebtskilitada voi taastada valiselt
autentsel kujul.

2. Jargida tuleb hoonete alguparast arhitektuuri. it8dd vOi taastada tuleb maju
kujundavad iseloomulikud detailid — akende ja ulstgu ning asend fassaadil ja
seinas, aga ka akende ruudujaotus ja piirdelasadu® tuleb kasutada traditsioonilisi
viimistlusmaterjale (nii katus, kui seinad) ja kegkuju.

3. Olemasolevate puithoonete valiskonstruktsioonidenor@imisel tuleb kasutada
ajaloolisi ja looduslikke ehitusmaterjale. Puitakhp fassaadilaudist tuleb remontida
vOi asendada uue ajaloolise laudise sarnase lgadis@ltida tuleb metall- ja plastuste
paigaldamist, plastakende paigutamist ning tehierjaide  kasutamist
valisviimistluses (plastvoodrid, kiviimitatsioonigplekk-katused jms). Looduslike
materjalide kasutamise eesmark on tagada kilamigdsiilimine.

4. Elamute juurdeehitised tuleb rajada nii, et séibkmmasoleva hoone proportsioonid ja
arhitektuur.

5. Soovituslik on kila hoonestuse kohta koostada pass ning edaspidi hoonete
varvimisel kasutada varvipassis méaaratud varvitoone

Uute hoonete rajamisel tuleb lahtuda jargmisest tigimustest:

1. Ajaloolist rannakula tudpi tuleb sailitada.

2. Uued hooned peavad haakuma kula ehitustraditsiegaisching mastaapidega. Uued
ehitised peaksid olema nii pohiplaanis kui mahesnalsolevatega sarnaste gabariitide
(ehitusalune pind, kérgus, maht) ja katusekujuga.

3. Uusi hooneid vbib rajada vaid teeaarsetele tihgadehaiksustele. Hoonegruppide
vaheline kaugus ei peaks olema tihedam, kui ké&esblajal kdige tihedamini
hoonestatud alal.

4. Uute hoonete valisviimistluse materjalidena on #awv kasutada naturaalseid
materjale. Valtida tuleks tehislikke ja imiteeriganaterjale.

5. Uute hoonete ja rajatiste pustitamisel on keelatotemasoleva reljeefi
Umberkujundamine.



Planeeritavad hooned vdiksid olla arhitektuursélishd sobimaks rannamaastiku olustikku.
Fassaadide viimistlusmaterjalid peavad olema raiadk traditsiooniliselt omased (nt.
laudvooder jne) v6i moodsad ja tagasihoidlikud klgms).

Detailplaneeringuga kavandatavate Uksikelamute mmaledne lubatud kdrgus on 7.5 m ning
abihoonel 4.5 m maapinna keskmisest kdrgusméargmtdnall.

Lubatud korruste arv Uksikelamul on 1+katusekoralmhoonel 1 korrus.
Lubatud katuse kalle on 30-45°.

Hooned vobivad paikneda vastavalt joonisele AP-5ratéd hoonestusalas. Hoonestusala ei
sisalda konsoolsete rdodude, katmata terrassidegpitle ning katuseraastaste pindasid.

Hoonete minimaalne tulepusivusklass on TP-3.

Vastavalt rannakila ehitustraditsioonidele ning eatades olemasolevate hoonete
mastaapidega on vdimalik ehitada krundile 1 elaan® abihoonet. Nii uute elamute rajamisel
ja vanade rekonstrueerimisel mitte kasutada tehiesjage, véltida tuleb metall- ja plastuste
paigaldamist, plastakende paigutamist ning tehisrjadide kasutamist valisviimistluses

(plastvoodrid, kivi-imitatsiooniga plekk-katusedgm

Loodavate uute talude (elamukruntide) hoonestud pélatuma maastikust sh. kilast kui
tervikust ja jargima olemasolevate vanade taludsedl struktuuri. (vt. LISAD Pdhja-Eesti
talude dueplaanid).

Miljoosse sobivad piirdeid vdib rajada elamumaaatsiarbega kruntidele krundipiirile (nt.

puitlipp-aed voi vorkpiire hekiga). Kruntidel po6,113 ja 22 on piirete asukoht tahistatud
pohijoonisel (AP-5). Metsamajandusmaa, looduslikwaljdsmaa ja transpordimaa
sihtotstarbega katastriliksusi ei tohi tarastadga \avatud ajutised piirded loomakasvatuse
tarbeks (nt. elektrikarjus) rohevérgustiku astmaldpos.6, 7, 8, 9, 14,15 ja 18).

Maksimaalne piirde kdrgus on 1,5 m.

Muud arhitektuuri- voi tehnilised nduded:

Ehitusloa saamiseks tuleb koostada Uksikelamu jhoabete eelprojekt. Projekt peab
vastama Viimsi Valla Ehitusm&aruse 8§ 17 ning Majmadja Kommunikatsiooniministri
maarusele nr 67 "Nouded ehitusprojektile”.

Projekt tuleb kooskdlastada Pohja Eesti Paastekegluning esitada Viimsi vallavalitsusele
ehitusloa saamiseks.

Ehitustegevus kruntidel ilma ehitusloata on keelafDetailplaneeringus antud piirangute ja
kohustuste taitmise jarelvalvet teostavad selleksnd/ valla ehitusmaarusega volitatud
ametiisikud.

Lannemée maaulksus

Labi Lannemde mi kulgeva soidutee tarbeks on mdats avaliku kasutusega
transpordimaa sihtotstarbega katastritiksus (posPléneering ndeb ette eratee Uleandmise
valla munitsipaalomandisse peale planeeringu ke&dtest, siiani on planeeringualas asuv
Lannemae mu labiv tee eraomandis.

Planeeritaval elamumaa krundil pos.2 asub olemadiltsikelamu koos nelja abihoonega.
Olemasolev ait on Umbertfstetav objekt.

Krundist pos.2 moodustatakse (ks kinnistu, mis kebskolmest katastrilksusest. Seda
pdhjusel kuna moodustatavad transpordimaa kruradjdvjiad ajalooliselt kujunenud talu Gue
ala kolmeks. Moodustatavat kinnistut kasitletakbeséi tervikuna ja katastrilksuseid ei ole
lubatud vdodrandada eraldi.

Lannemae maauksusele moodustatakse lisaks olemasolealubue alale (pos.2) kaks
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elamumaa krunti (pos.6 ja pos.7), kus ehitusdignsantud Uksikelamule ja kolmele
abihoonele. Suurim ehitusalune pind kokku on 200 m?2

Kruntidest pos.6 ja 7 moodustatakse kahest kaikstrsest (elamumaa ja maatulundusmaa)
koosnevad kinnistud. Moodustatavaid kinnistuid #éikse Uhtse tervikuna ja
katastritiksuseid ei ole lubatud v66randada eraldi.

Tagamaks planeeritavatele elamumaa kruntidele §p@spos.7) ning metsamajandusmaa
sihtotstarbega katastriliksusele (pos.8) juurdepdgsdaneeritud transpordimaa sihtotstarbega
katastritiksus (pos.5).

Lannemae maatuksusele moodustatakse veel Lanneneé@dede avaliku kasutusega
loodusliku haljasmaa sihtotstarbega katastriiikpas.(), mis jadb eraomandisse.

Kivineeme Il maatksus

Kivineeme Il maatksusele on planeeritud elamukraat (pos.10) ja metsamajandusmaa
sihtotstarbega katastritiksus (pos.9). Ehitusdigus antud uUksikelamule ja lisaks
olemasolevale abihoonele veel kahele abihoonelgrid ehitusalune pind kokku on 250 mz.

Neeme maaiksus

Neeme maailksusele on planeeritud elamumaa knoos$.13), metsamajandusmaa
sihtotstarbega katastritiksus (pos.14). Ehitusdigus antud Uksikelamule ja kolmele
abihoonele. Suurim ehitusalune pind kokku on 230 m

Méae 2 maatksus

Mae 2 maailksusele on planeeritud elamumaa krpos.16), metsamajandusmaa
sihtotstarbega katastritiksus (pos.15). Ehitusdigus antud Uksikelamule ja kolmele

abihoonele. Suurim ehitusalune pind kokku on 250 Mée 2 maalksusele jaab ka osa
transpordimaa sihtotstarbega krundist (pos. 174 osa elamumaa krundist (pos.20b).

Mae 1 maalksus

Mael maalksuseleon  planeeritud elamumaa krunt (pos.19), metsamdagEnaa
sihtotstarbega katastritiksus (pos.18). Ehitusdigus antud Uksikelamule ja kolmele
abihoonele. Suurim ehitusalune pind kokku on 2@0Ehitusdigus on antud Uksikelamule ja
kolmele abihoonele. Suurim ehitusalune pind kogki200 m2. Mae 1 maatiksusele jaab ka
osa elamumaa krundist (pos.20b).

Tagamaks ligipdasu elmukruntidele ja metsamajandassihtotstarbega katastriiiksusele on
kavandatud avaliku kasutusega transpordimaa siatbega katastriiksus (pos.17).

Méae maaiksus

Méae maaiksusele on moodustatud elamumaa krun2(josvaliku kasutusega looduslik
haljasmaa sihtotstarbega katastritiksus (pos.2i9, j@b eraomandisse. Krundist pos.20
moodustatakse Uks kinnistu, mis koosneb kahestustera sihtotstarbelisest katastriiiksusest
(pos. 20a ja pos.20b). Krundil pos.20 asub olemeasidksikelamu koos nelja abihoonega.
Moodustatavat kinnistut kasitletakse Uhtse tervékurja katastritiksuseid ei ole lubatud
voodrandada eraldi. Suurim ehitusalune pind kokkd4 @ m2.

Kivineeme | maaiksus

Kivineeme | maailksusele on moodustatud avaliku tkasega loodusliku haljasmaa
sihtotstarbega katastritiksus (pos.25), mis jadbnesadisse ja elamumaa krunt (pos.22),
millel asub Uksikelamu ja kaks abihoonet.

Suurim ehitusalune pind kokku on 200 m2,

Po0s.26

Lannemae tee tarbeks moodustatakse transpordiimaéstarbega katastritiksus pos.26, mille
suuruseks on 1216 m2.
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Planeeritud maa-alal on jargmised maakasutuse sihtstarbed:

EP - pereelamu maa (kataster - elamumaa)

HL - looduslik haljasmaa [kataster — sotsiaalrfiddkasutatav maa)]
HL - looduslik haljasmaa (kataster — maatulumaiass)

MM - metsamajandusmaa (kataster - maatulundusmaa)

LT - tee jatanavamaa (kataster - transpordimaa

3.3 Teed. Liiklus. Parkimine

Planeeritavate elamukruntide juurdepaasud on latedd.annemae teelt, mis paikneb hetkel
jatkuvalt riigi omandis oleval maal ning osalis@tamaal. Taotlemaks Lannemae teed
munitsipaalomandisse moodustatakse teele transpaadisihtotstarbega katastritiksused
(pos.4 ja pos.26).

Lannemae tee teemaa on laiusega 5,7m — 12,0m. &datsamas I6igus, kruntide pos.10, 13
ja 22 vahel, on planeeritava piirdeaia asukohstahid p&hijoonisel (AP-5).

Perspektiivis tee tuleb rajada tolmuvaba katenlfigesega minimaalselt 4,2m.

Lannemae tee on teeseaduse mdistes kohalik tdgittsdondi laius on 20 m aarmise
sOiduraja teljest.

Avaliku kasutusega transpordimaa sihtotstarbegaskaiiksused pos.5 ja pos.17, millele on
planeeritud juurdepaadsuteed elamukruntidele (popds.7, pos.16 ja pos. 19) jaavad
erateedeks, katendi minimaalseks laiuseks on 3,5m.

Igale elamukrundile on ettenahtud 3 parkimiskohta.

3.4 Vertikaalplaneerimine

Vertikaalplaneerimise aluseks on olemasolevad maapikdrgusarvud ja Lannemae tee
kdrgusarvud. Projekteeritavate elamute 0.00 on ifgglikud. See tépsustatakse
ehitusprojekti koostamisel. Sadeveed juhitakse etanimbert ja teedelt haljasaladele, kus
nad juhitakse planeeritud kraavi v6i merre.

3.5 Heakord ja haljastus

Kdrghaljastust tuleb sailitada véimalikult suureahus. Langetada on lubatud elamukruntidel
vaid otseselt ehitus- ja rajamistoid takistavad puming puhastada kraavipervi, kui sealne
haljastus halvendab oluliselt kuivendussisteemi.tderelahedasse miljoésse sobivad enim
kohalikud puu- ja p606saliigid, mis edenevad hesdikkasvutingimustes paremini. Kruntide
haljastus lahendatakse hoonestuse projekteerin@pese

Keelatud on kivirahnude teisaldamine voi [dhkumine.

Metsade majandamine toimub vastavalt metsaseadldeisade majandamine ja kasutamine
on soovitatav sellisel moel ning sellises temposadiks metsade bioloogiline mitmekesisus,
produktiivsus, taastumisvéime ja elupdlisus ninglagh nende potentsiaal tdita nodud ja
tulevikus 6koloogilisi ja sotsiaalseid funktsioone.

Seejuures on soovitav:
¢ hoiduda intensiivsest metsamajandusest, selle aseostada valikraideid;
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e kaitsta looduslikku uuenemist véltides rasket ntetsakat, raieto6de labiviimise ajal,
mil pinnas on kilmunud,;

¢ hoiduda raietb6dest raierahu perioodil;
e jatta jA&tmaad ja vaheviljakad alad looduse meklaya

e rajada voi sailitada hekke ning p60sa- ja puudeasgidhpdldude vahele, et véhendada
avatud alade ja tuule negatiivest moju;

e uuendada koik raiesmikud ja suurema kui 0,1 hagtagh kaitse- ja tulundusmetsa
hukkunud osad kolme aasta jooksul, arvestaded rdieBukkumisest.

3.6 Keskkonnakaitselised abinéud

Planeeringualal puuduvad kaitstavad loodusobjekadiuti keskkonnaohtlikud objektid.
Planeeritud maa-ala keskkonnakaitselised abindydrgmised:

e Jaatmed kogutakse ja hoiustatakse omal krundiluRagse &araveo osas sdlmida
leping seda teenust pakkuva firmaga. Orgaaniléitmete komposteerimine.

e Vertikaalplaneerimisel tuleb véimalikult suures roatéra kasutada ehitustsoonis
asuvat rajamistoodeks sobivat pinnast.

¢ Moodustatavate kruntide omanikud ei tohi oma tegewdi tegevusetuse tagajarjel
suurendada voimaliku Uleujutuse kahjulikke méjusekevoolu tokestavad rajatised,
vale maakasutus) naaberkinnistute omanikele.

e Krundil oleva haljastuse sdilitamine ja uue haljastrajamine.
e Keelatud on kivirahnude teisaldamine ja I6hkumine.

3.7 Kehtivad piirangud ja kaitsevoondid

Detailplaneeringu alale planeeritavate tehnord@ti®sas on kohustus seada isiklik
kasutusdigus tehnovorkude omanike kasuks ja asjsi@iging.

3.7.1 Elektritrassi kaitsevoond

Elektridhuliini kaitsevoondi ulatus piki elektriie mdlemale poole on:
kuni 1 kV - 2m
1 kV kw20 kv - 10m

Seal vdib tdid teostada ainult AS Fortum Energa.lo
3.7.2 Sidetrassi kaitsevoond

Molemale poole sidetrassi on kaitsevoond 2,0 ml \B&h toid teostada ainult Elion
Ettevotted AS loal.

3.7.3 Veetorustike kaitsevoond
Mdlemale poole veetrassi on kaitsevoond 2,0 m,\&&hltdid teostada AS Viimsi Vesi loal.
3.7.4 Sadeveekanalisatsiooni kaitsevoond

Molemale poole sadeveekanalisatsioonitrassi oséaitond 2,0 m, seal voib tdid teostada
AS Viimsi Vesi loal.
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3.7.5 Kraavi servituut
Mdolemale poole kraavi on kaitsevoond 1,0 m, sed W@d teostada AS Viimsi Vesi loal.

3.8 Turvaabindud

Korrashoid:

Ehitustegevuse |6ppedes tuleb ala kohe koristatfgpjéult viimistleda. Head mdju avaldab
ala kiire koristamine (prigikonteinerite regulaatilejendamine).

Juurdepaas:
Oluline on hea teemaérgistus. Teede aarde tulelajoaiga suunaviidad ja teede nimed.
Elavus:

Elava kasutusega alad vahendavad kuriteohirmuigbhabju avaldab see, kuidas piirkond on
kasutusel aastaringselt. Piirkonda on soovitawdeajaaabrivalve.

Nahtavus ja vaatevali:

Tuleb véltida labipaistmatuid ja kdrgeid takistusiatevaljas. Piirdeaedade ehitamisel tuleb
jalgida nende labipaistvust ja kdrgust. Vajalikmisav labipaistvus.

Vargus ja vandalism:

Pimedad nurgatagused ja hoovid tekitavad jareltalende ning hdlbustavad kuritegevust.
Jalgida tuleb hoonete tagumisi sissepddse, mieeek ndhtamatud. Tagumised uksed ja
aknad tuleb muuta turvalisemaks, see vahendabmisdmist.
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4. TEHNOVORGUD

4.1 Veevarustus.

Planeeritud ala asub AS Viimsi Vesi vee-ettevotivspnnas.

Veevarustus on lahendatud vastavalt AS Viimsi \peslt 10.november 2008.a. valja antud
tehnilistele tingimustele nr.1889 (vt LISAehnovdrkude valdajate tehnilised tingimused

Vastavalt Leppneeme kiila veevarustuse perspekd@rsite on detailplaneeringus ettendhtud
Lannemae teele veetrass, millest on planeeritudtikies veevarustus. Tagatav veehulk
planeeritud tksikelamule on 0.8 m3/60paevas. Veediitumispunktis on min.2 bari.

Enne nimetatud peatrassi valjaehitamist saab vesttme olemasolevast veetrassist.
Olemasoleva veetrassi servituut kehtib uue veetraggaehitamiseni. Krundile pos.13
planeeritud salvkaev on méeldud olmevee tarbeks.

Liitumiseks UVV-ga tuleb koostada téoprojekt peditailplaneeringu kehtestamist. Projekt
tuleb kooskdlastada AS-ga Viimsi Vesi.

4.2 Kanalisatsioon

Planeeritud kruntide kanalisatsioon on lahendatwbtavalt AS Viimsi Vesi poolt
10.november 2008.a. vélja antud tehnilistele tingitale nr.1889 (vt LISATehnovérkude
valdajate tehnilised tingimusgd

Antud piirkonda ei ole planeeritud Uhiskanalisatsioeelvoolu. Majandus-fekaalveed tuleb
juhtida kogumismahutitesse (vt LISA — 10 m3 kogumauti).

4.3 Sade- ja pinnasevete arajuhtimine

Kuivenduse- ja sadeveed juhitakse planeeringusahiddsadeveekanalisatsiooni, mille abil
suunatakse veed planeeritud kraavi ja mis omakosdabub maaparandussisteemi
eesvoolukraavi nr 29. Detailplaneeringuga  ndhakste nimetatud kraavi setetest
puhastamine kuni mereni ning enne mereni jdudm&iva teetruubi uuendamine ja
suudmeala korrastamine, et vee &ravool oleks tdgatu

Planeeritavate elamukruntide maa kuivendamine R eraldi kuivendusprojektiga, kus
maaratakse ka looduslahedase kraavi tapne asukoht.

4.4 Elektrivarustus

Planeeritud ala kruntide elektrivarustus on lah@&ndiasastavalt Fortum Elekter AS poolt
03.11.2008 a. valjaantud elektrivarustuse tehslksttingimustele detailplaneeringuks
nr.122/08 (vt LISA Tehnovdrkude valdajate tehnilised tingimused

Planeeritud hoonete elektrivarustus on ette n&tilikiu” 10/0,4 kV alajaamast. Olemasolev
“Miku” alajaam tuleb asendada mastalajaamaga. [pé&aeeringu alal on ette nahtud “Miku”
ja “NB” alajaamade vahelise 10 kV dhuliini mastighetus seoses elamute 0,4 kV toiteliini
paigaldamisega samadele mastidele. Hargnemisedin@huliitumiskilpidesse on tehtud
maakaablitega. La&nnemae tee aarsete kruntide igkillmd on paigaldatud piki LA&nnemae
teed kulgeva 0,4 kV dhuliini mastidele.

Parast detailplaneeringu kinnitamist tuleb taotlédamkreetsed elektrivarustuse tehnilised
tingimused to6jooniste koostamiseks.
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4.5 Sidevarustus

Planeeritud ala kruntide sidevarustus on lahendaastavalt Elion Ettevotted AS poolt
01.03.2011 a. véljaantud telekommunikatsioonialag&hnilistele tingimustele nr. 16549659
(vt LISA Tehnovorkude valdajate tehnilised tingimused

Piki Lannemae teed kulgeb optiline sidekaabel. édatavatel kruntidel paiknevad Elion
Ettevotted AS-ile kuuluvad sidemaakaablid koos igapiga LPN122 Kivineeme Il krundil.
Olemasolevatele liinirajatistele on ette nahtud/isendid. Samaaegselt on detailplaneeringu
alal ette nahtud sidekaabli ja postikapi Umbertgstnvdimalus LAnnemae tee maa-alale.
Tingituna LA&nnemae tee kitsusest on sidekaablilesjplaneeritud sidekanalisatsioon.

5. TULEOHUTUSABINOUD

Detailplaneering vastab Eesti Vabariigi Valitsu3elP.2004.a. kehtestatud maarusele nr 315.
Tuleohutusabindud on jargmised:

- Juurdesodiduteed, labisdidukohad ja juurdepadsuddtele-rajatistele peavad olema
vabad ja aastaringselt kasutuskdlblikus seisukofias voi labisdidukoha sulgemisel
remondiks v6i muul pdhjusel, kui see takistab fudet voi padstetehnika labisoitu,
tuleb rajada koheselt uus labipaas suletavasse. [6ik

- Tuleohtlikul ajal on kulu ja risu pdletamine keeldt

- Hoonetevahelisse tuleohutuskujasse on keelatudtadia pdlevmaterjale ning
pdlevpakendis seadmeid.

- Hoonete tulepisivusaste on TP-3. Hoonete ehityeqid tuleb kooskdlastada Pohja-
Eesti Paastekeskusega.

- La&nnemae tee aarde on planeeritud tuletdrje veetin@@ums3) koos
umberkeeramisplatsiga.
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Joonised:

1. Véljavote Leppneeme kulast AP-1
2. Situatsiooniskeem AP-2
3. Valjavote Viimsi valla mandriosa uldplaneeringus AP-3
Viimsi valla mandriosa uldplaneeringu muutmiseettepanek  AP-3a
4. Tugiplaan M 1:500 AP-4
5. Detailplaneeringu pdhijoonis M 1:500 AP-5
6. Tehnovorkude koondplaan M 1:500 AP-6
7. Kontaktvodndiskeem AP-7






