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Nupilt

Fortum Elekter AS, Elektrivorguga liitumise liitumistasudest

7 AS Tamulti, Liitumisleping nr 68 iihendamiseks veevarustussiisteemiga
AKT nr 3/3, tehtud to6de ja trasside iileandmise ja vastuvotmise kohta

8 AS H Vee Kiitlus, Liitumisleping nr 1/00 liitumiseks kanalisatsioonitoruga,
AKT nr 3/3, tehtud t66de ja trasside iileandmise ja vastuvotmise kohta

9 AS Eesti Gaas, kokkulepe nr 272 gaasivarustuse tagamiseks.

10 Elion Ettevotted Aktsiaselts tehnilised tingimused nr 22663824, 30.04.2014

11 Aktsiaselts Eesti Gaas tehnilised tingimused nr 5-1/99, 16.05.2014

12 Imatra Elekter Aktsiaselts tehnilised tingimused nr 098/14, 09.06.2014

(@)

v JOONISED

1 Situatsiooniskeem DP-1
2 Tugiplaan DP-2
3 Pohijoonis DP-3

v KOOSKOLASTUSTE KOONDTABEL
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II SELETUSKIRI

1 DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED, LAHTEDOKUMENDID JA
TEOSTATUD UURINGUD

Detailplaneeringu koostamise alused:
e Planeerimisseadus
e Viimsi valla ehitusméérus

Detailplaneeringu lihtedokumendid:
® Viimsi Vallavalitsuse korraldus nr 397, 11.04.2014
® Viimsi valla iildiste ehitustingimuste méadramine. Elamuehituse pdhimdtted
e Kehtivad digusaktid, projekteerimisnormid ja standardid
e Vorguvaldajate liitumislepingud:
Fortum Elekter AS, Elektrivorguga liitumise liitumistasudest
AS Tamulti, Liitumisleping nr 68 iihendamiseks veevarustussiisteemiga
AKT nr 3/3, tehtud to6de ja trasside iileandmise ja vastuvdotmise kohta
AS H Vee Kiitlus, Liitumisleping nr 1/00 liitumiseks kanalisatsioonitoruga,
AKT nr 3/3, tehtud to6de ja trasside iileandmise ja vastuvotmise kohta
AS Eesti Gaas, kokkulepe nr 272 gaasivarustuse tagamiseks.

Detailplaneeringu koostamiseks teostatud uuringud:
¢ Geodeetilised mdodistused, OU Amaate AKM, t66 nr T-108-11, 2011

2 DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE EESMARK

Detailplaneeringu koostamise eesmirk on Viimsi Vallavolikogu 13.07.2000. a otsusega

nr 134 kehtestatud Pringi Jahisadam, Pringi Jahisadam 1 ja Pringi Jahisadam II katastritiksuste
detailplaneeringuga miératud krundijaotuse ja ehitusdiguse muutmine - varasema kahe elu-ja
drihoone asemele planeeritakse ehitusdigus iihe tiksikelamu ja abihoone ehitamiseks ning
miiratakse sadamahoonele uus asukoht. Uhtlasi kujundatakse maa-ala haljastuspShimdtted, et
tagada rohevorgustiku toimimine ning miiratakse tingimused vaba kallasraja kasutamiseks
ning juurdepéisud sellele.

Planeeringulahenduse asendiplaanilise ja hoonestuse vdimaliku mahulise eskiisi on koostanud
arhitekt Raine Karp.

3 OLEMASOLEVA OLUKORRA KIRJELDUS

Planeeritav ala asub Viimsi vallas, Pringi kiila Idunaosas endise Pringi jahisadama territooriumil
ning hdlmab kinnistuid Kimsi pdik 3, Kimsi pdik 5, Kimsi pdik 7, Kimsi pdik 9 ja Kimsi poik LI.
Juurdepiis planeeringualale toimub olemasolevalt Kimsi teelt. Planeeringualal paiknevad

sadamarajatised.

Planeeringuala on kommunikatsioonidega varustatud.
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Planeeritava maa-ala suurus on 1,78 ha.

Eraldi projektina rekonstrueeritava jahisadama juurde on kuulunud ka Girardide perekonna
suvemais.

Vaade Girardide ernna suvemdisale Pringil 1916 aastal.

3.1

Planeeritaval maa-alal asub jargmine kinnistu:

MAAOMAND PLANEERITAVAL ALAL

Nr | Aadress Pindala | Registriosa | Katastritunnus | Sihtotstarve | Omanik
m? nr
1 Kimsi poik 3 | 1581 350202 89001:003:1958 | Uldkasutatay | Osaiihing
maa 100% ALVEKOR
2 | Kimsi poik 5 | 4820 14143802 89001:003:1959 | Arimaa 55% | Osaiihing
Elamumaa ALVEKOR
45%
3 | Kimsi poik 7 | 4620 14144002 89001:003:1962 | Tootmismaa | Osaiihing
100% | ALVEKOR
4 | Kimsi pdik 9 | 5650 14143902 89001:003:1961 | Arimaa 55% | Osaiihing
Elamumaa ALVEKOR
45%
5 | Kimsi pdik 1086 5424602/54 | 89001:003:0321 | Elamumaa Viimsi
LI 246 vald/Ants
Kuusk;
Kaijo
Kuusing;
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Aleksandr
Volohhonski;
Osaiihing
ALVEKOR

4 PLANEERINGUS KAVANDATU

Detailplaneeringus on muudetud Viimsi Vallavolikogu 13.07.2000. a otsusega nr 134 kehtestatud
Pringi Jahisadam, Pringi Jahisadam I ja Pringi Jahisadam II katastriiiksuste

detailplaneeringuga miératud krundijaotust ja ehitusdigust - varasema kahe elu-ja

drihoone asemele on planeeritud ehitusdigus iihe iiksikelamu ja abihoone ehitamiseks ning
miiratud sadamahoonele uus asukoht. Uhtlasi on kujundatud maa-ala haljastuspshimétted, et
tagada rohevorgustiku toimimine ning miiratud tingimused vaba kallasraja kasutamiseks

ning juurdepéésud sellele.

Planeeringulahenduse asendiplaanilise ja hoonestuse vdimaliku mahulise eskiisi on koostanud
arhitekt Raine Karp.

4.1.1 Vastavus iildplaneeringule

Detailplaneering on iildplaneeringu kohane - Viimsi valla mandriosa iildplaneeringus on
planeeritava ala maakasutuse juhtotstarveteks iri- ja vdikeelamute maa, tootmismaa ning
looduslik rohumaa. Detailplaneeringuga realiseeritakse kdik eelloetletud juhtotstarbed. v.a
drimaa.

Planeeritav ala jdéb osaliselt iildplaneeringu teemaplaneeringuga ,,Rohevorgustik ja
Miljooviirtuslikud alad" kavandatud haljastu nr 8 koosseisu, haljastu tihtsus seisneb rohelise
vorgustiku sidumises rannal ning seda on planeeringus arvestatud.

Detailplaneering vastab teemaplaneeringule ,,Viimsi valla iildiste ehitustingimuste
midramine. Elamuehituse pdhimétted”, mille kohaselt on moodustatavate kruntide
minimaalne suurus piirkonnas 1200 m2, planeeritava elamukrundi suurus on ca 6700 m2.

4.1.2 Planeeritava maa-ala kontaktvoondi seosed ja iildised arhitektuurinéuded

Planeeritav ala asub Viimsi vallas, Pringi kiila Idunaosas endise Pringi jahisadama territooriumil
ning hdlmab kinnistuid Kimsi pdik 3, Kimsi pdik 5, Kimsi pdik 7, Kimsi pdik 9 ja Kimsi poik LI.

Detailplaneeringus on Kimsi pdik 3, Kimsi pdik 5, Kimsi poik 7 ja Kimsi pdik 9 timber krunditud
ning moodustatud iiks elamukrunt, iiks ildmaa sihtotstarbega krunt ja iiks tootmismaa krunt,
lahendatud juurdepéédsud ja midratud kruntide ehitusdigus iihe iiksikelamu ja abihoone
ehitamiseks elamukrundile ning ithe sadamahoone ehitamiseks tootmismaa sihtotstarbega krundile.

Planeeringualast Iduna suunas paikneb meri, pShja suunas Kimsi pdiktinav ja olemasolevad
iksikelamud ning ida suunas asub roheala. Seega on antud piirkond véga soodsas asukohas
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iksikelamu ehitamiseks ning seetdttu on digustatud alale ehitusdiguse midramine tiksikelamu,
abihoone ja sadamahoone ehitamiseks.

Maksimaalne katusekalle: 0°-45° ;

Maksimaalne kdrgus maapinnast: 8,5 m (sadamahoonel 7,5 m);

Vilisviimistlus: fassaadide vilisviimistluses vOib kasutada betooni, tellist, klaasi, keraamilist
plaati, puitu, naturaalset kivi, krohvi. Keelatud on fassaadide katmine pleki voi plastikuga.
Piirded: planeeritavate piirete asukohad on téhistatud pdhijoonisel. Piirded peavad olema azuursed
ning piirete tdpsem tiiiip ja disain miératakse ehitusprojekti kdigus. Piirete kdrgus on
maksimaalselt 1,5 m.

4.1.3 Kavandatud krundi ehitusoigus ja kasutamise tingimused

Pos 1
Krundi kasutamise sihtotstarve: elamumaa
Hoonete suurim lubatud arv krundil: 2
Hoonete suurim lubatud hoonealune pindala: 1000 m*
Hoonete suurim lubatud kdrgus: 8,5m
Juurdepéis krundile on olemasolevalt Kimsi pdikteelt.

Pos 2
Krundi kasutamise sihtotstarve: tootmismaa
Hoonete suurim lubatud arv krundil: 1
Hoonete suurim lubatud hoonealune pindala: 200 m*
Hoonete suurim lubatud korgus: 7,5 m
Juurdepiis krundile on olemasolevalt Kimsi pdikteelt.

Pos 3

Krundi kasutamise sihtotstarve: haljasmaa
Hoonete suurim lubatud arv krundil: -
Hoonete suurim lubatud hoonealune pindala: -
Hoonete suurim lubatud korgus: -
Juurdepéés krundile on olemasolevalt Kimsi pdikteelt.
42 TANAVAVORK
Planeeritav ala asub Viimsi vallas, Pringi kiila Idunaosas endise Pringi jahisadama territooriumil.

Juurdepéis planeeritavatele kruntidele on olemasolevalt Kimsi pdikteelt.

Parkimine on lahendatud oma krundil.
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4.3 HALJASTUS, HEAKORD JA MOJU KESKKONNALE
4.3.1 Haljastus

Planeeringuala on rannaéérne rohumaa, kus viértuslikku kodrghaljastust ei kasva. Planeeringualale
on ette ndhtud rajada tdiendav haljastus, milleks kasutatakse pikaealisi ja véartuslikke liike.

4.3.2 Jaidtmekiitlus

Viimsi valla haldusterritooriumil méérab jadtmehoolduse korra kohustuslikult kéikidele
juriidilistele ning fiitisilistele isikutele Viimsi Vallavolikogu 19.03.1996 miédrusega nr 6 vastu
voetud Viimsi valla jadtmekéitluseeskiri.

Jadtmekonteineri voimalik asukoht on tdhistatud pohijoonisel.

4.3.3 Detailplaneeringu elluviimisega kaasnev méju keskkonnale

Planeeringuala on mereidirne rohumaa. Ala reljeef on iihtlase tdusuga 1duna suunast pShja suunda.
Alal véirtuslik korghaljastus puudub. Tdiendav haljastus on kavandatud planeeringuala
ddrealadele, milleks on ette nihtud kasutada pikaealisi ja vdirtuslikke liike.

Varreldes praesguse seisuga paraneb detailplaneeringu lahenduse elluviimisel kindlasti ala {ildilme
ja heakorrastus. Samuti muutub maakasutus efektiivsemaks, kuna kasutatakse maad ja muid
ressursse senisest otstarbekamalt, parandades ala arhitektuurset ilmet. Ala detailplaneering ei
kisitle uute keskkonnaohtlike tegevuste kavandamist ega vastavate objektide rajamist ning
seepdrast eeldatavaid negatiivseid mdjusid planeeringu realiseerimisega ette niha pole.
Uksikelamu ja sadamahoone rajamise tagajirjel miira- ja vilisohusaaste piirkonnas ei suurene.

Moningaid ebamugavusi (tolm, miira, ehitusmaterjalide vedu, jne) ldhialal on oodata eelkdige
ajutiselt hoonete ehitamise ajal. Ehitamine toimub aga konkreetse projekti alusel ning téode kéigus
tuleb kinni pidada kehtivatest tdoohutuse-, tuletdrje-, keskkonnakaitse- ja tervisekaitsenduetest.
Juhul kui edasistes projekteerimis- ja ehitusstaadiumites ning hoonete ekspluatatsioonil tagatakse
koikidest kehtivatest keskkonnakaitselistest nduetest ja headest tavadest kinnipidamine, pole
eeldada antud detailplaneeringu realiseerimisest tulenevat iimbruskonna keskkonnaseisundi
halvenemist.

434  Soojavarustuse pohimétted

Piirkonnas on vilja ehitatud gaastrass ning sellest tulenevalt lahendatakse soojavarustus gaasi
baasil.
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44 TULEOHUTUSNOUDED

Tuleohutuse tagamise abindud on méératud Vabariigi Valitsuse 27.10.2004.a médruse nr 315
,Ehitisele ja selle osale esitatavad tuleohutusnduded* alusel.

Tingimused ehitusprojekti koostamiseks:
¢ Planeeritud hooned v&ib projekteerida TP-3 tuleohutusklassile vastavana;

45 RADOON

Vastavale Eesti standardile EVS 840:2009 (Radooniohutu hoone projekteerimine) on piiranguteta
ehitustegevuseks lubatud radooni piirsisaldus pinnaseShus 50 kBg/m3.

Soovitused hoonete projekteerimiseks:
¢ Hoone projekteerimisel arvestada radooniohuga, teostada pinnasedhu radoonisisalduse uuring
ning teostada omanikujérelvalvet, et oleks tagatud hea ehituskvaliteet.

4.6 KURITEGEVUSE ENNETAMINE

Planeeritaval maa-alal arvestada vajalike meetmetega kuritegevuse ennetamiseks juhindudes
dokumendist EVS 809-1:2002 ,,Kuritegevuse ennetamine.

Soovitused ehitusprojekti koostamiseks:

¢ Planeeringuga kavandatud linnaehituslikud muudatused siilitavad ldhiala sotsiaalse keskkonna
ja vorgustiku.

¢ Antud detailplaneeringuga luuakse alale elava kasutusega ala, mis saavutatakse ithildades
hoonetegruppe ning luuakse haljasalad.

¢ Planeeritavad hooned integreeritakse Viimsi valla terviksiisteemi, mis loob naabruskonna
tunde.

e Uue elamu kasutajatel liituda naabrivalve siisteemiga, sellega viheneb sissemurdmiste risk.
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5 TEHNOVORGUD

5.1  VEEVARUSTUS JA KANALISATSIOON

Krundi vee- ja kanalisatsioonivarustuse lahenduse aluseks on AS Tamultiga sdlmitud
Liitumisleping nr 68 ithendamiseks veevarustussiisteemiga (AKT nr 3/3, tehtud toode ja trasside
tileandmise ja vastuvotmise kohta).

5.2 ELEKTRIVARUSTUS

Krundi elektrivarustuse lahenduse aluseks on Fortum Elekter AS kiri, Elektrivorguga liitumise
liitumistasudest ja 09.06.2014 Imatra Elekter Aktsiaseltsi poolt véljastatud tehnilised tingimused
nr 098/14.

5.3 SIDEVARUSTUS

Objekti sidevarustuse planeerimisel on aluseks voetud AS Elion Ettevotted
telekommunikatsioonialased tehnilised tingimused nr 22663824, 30.04.2014.

5.4  GAASIVARUSTUS

Kruntide gaasivarustuse lahenduse aluseks on Aktsiaseltsiga Eesti Gaas 15.12.2000.a sdlmitud

kokkulepe 272 ja aktsiaseltsi Eesti Gaas poolt viljastatud tehnilised tingimused nr 5-1/99,
16.05.2014.
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v Kimsi poik 3, Kimsi poik 5, Kimsi poik 7, Kimsi poik 9 ja Kimsi poik LI kinnistute detailplaneeringu kooskolastuste koondtabel

Jrk | Kooskolastav Kooskolastuse Kooskolastuse tiielik drakiri Kooskolastuse Mirkus
nr organisatsioon nr ja kuupiev originaali asukoht
1 2 3 4 5 6
1
2
Projektijuht J. Mirme
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