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0. ULDANDMED

0.1. Planeeringu objekt ja asukoht:

Viimsi vald
Randvere kila
kinnistu Kibuvitsa tee 18 ja lahiala

0.2. Tellija: Viimsi Vallavalitsus

Nelgi tee 1
Viimsi alevik
Tel.6028800

0.3. Huvitatud isik:
Juri Kaljuvee
Tel. 5040037

0.4. Projekteerija:

Viimsi Valla Arenduskeskus OU

Reg. kood 10449988, reg. nr EEP000176

74001 Viimsi alevik
Nelgi tee 1
Tel. 6028863

Projektijunt: Peedu Toom
Planeerija:  Viire Ernesaks

0.5. Detailplaneeringu lahtedokumendid

- Viimsi Vallavalitsuse korraldus 19.aprill 2013 ré6!.
- Viimsi valla Gldplaneering (kehtestatud 10.01.2@&)0.

- Viimsi valla mandriosa uldplaneeringu teemaplamegtViimsi valla tldiste
ehitustingimuste maaramine. Elamuehituse pohimgt{kdhtestatud 13.09.2005.a.)

- Planeeritava ala topograafiline plaan OU Optised 02012 t66 nr.V-1621/12
- Viimsi valla mandriosa uldplaneeringu teemaplamegtMiljoovaartuslikud alad ja

rohevorgustik” (kehtestatud 13.10.2009.a)



1. OLEMASOLEVA OLUKORRA KIRJELDUS

1.1 Sissejuhatus

Viimsi valla Randvere kila kinnistu Kibuvitsa te@ ja lahiala detailplaneeringu

aluseks on Viimsi Vallavalitsuse korraldus 19.4/2113 nr.466 detailplaneeringu algatamise
ja lahtellesande kinnitamise ning keskkonnamdjatalgata jatmise kohta.

Viimsi Vallavalitsus ja Kibuvitsa tee 18 kinnistmanik on sdlminud halduslepingu
detailplaneeringu koostamise diguste tUleandmiseks.

1.2 Uldandmed

Planeeritav maa-ala asub Viimsi vallas RandverakKibuvitsa tee ja mere vahelisel alal.
Kibuvitse tee 18 kinnistul paikneb elamu koos zhabine, kasvuhoone ja maakeldriga.
Hoonete laiendamiseks on 13.02.2013 véljastatudstbba nr.24512

Tehnovorkudest asuvad planeeritaval alal vee-jaligatsioonitrassid, sidekaabel ja

0,4 kV elektridhuliin. Ala topograafilise plaani dostanud OU Optiset 06.07.2012 t66
nr.V-1621/12. Koordinaadid on L-Est 1997 slisteekiisgused on Balti sisteemis.

Maapinna absoluutkdrgused on vahemikus 1.29 — 2.68

Detailplaneeringu menetluse kaigus on planeeritalzalaiendatud jatkuvalt riigi omandis
oleva maa osas kuni Muuga lahe &arse ranna-alia®@sdaltailplaneeringuga kasitletava ala
piirini.

1.3 Olemasolev maakasutus

Kibuvitsa tee 18 (ki1 89001:010:0581), sihtotstalsnumaa, 1405 m
Planeeringualasse kaasatud mereaarne ala on jttkigraomandis olev maa.

2. DETAILPLANEERINGU KIRJELDUS

2.1 Vastavus uldplaneeringule

Kibuvitsa tee 18 ja lahiala detailplaneering vastamsi valla mandriosa tldplaneeringule.

Vastuollu minnakse Viimsi valla mandriosa Uldplamagu teemaplaneeringuga “Viimsi valla
Uldiste ehitustingimuste méaaramine. Elamuehituséirpdtted.” hoonete kauguse osas
krundipiirist.

2.2 Arhitektuurne planeerimislahendus

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on oleragadioonestatud elamukrundi piiride
muutmine jatkuvalt riigi omandis oleva maa arveétigitingimuste valjaselgitamine
meredarse rannariba munitsipaliseerimiseks, kaldagtamiseks.

Lisaks mé&aratakse detailplaneeringuga asukoht a#sele liikumisrajale.

Detailplaneeringuga moodustatakse 2 ajutist kramtle liitmisel moodustub uus elamumaa
sihtotstarbega krunt (kr.pos.1- 1808 m?) ning lsalja maa sihtotstarbega krunt
munitsipaliseeritavale rannaribale (kr.pos.2 — 2483



Ajutine krunt pos.la on suurusega 1405 m? (Kibaviee 18 kinnistu) ning ajutine krunt
pos.1b on 403 m2 (jatkuvalt riigi omandis olev maa)

Krundipiiri ettepaneku tegemisel on l&htutud nakimeristute piiridest, likumisraja
vOimalikust asukohast ning Muuga lahe aarse ratmasalisest detailplaneeringust.

Detailplaneeringuga maaratud ehitusdigus, tingimdsmnete projekteerimiseks ning
tehnovorkude lahendused on antud joonisel AP-5.

Uksikelamu maksimaalne kdrgus olemasolevast maapirkatuseharja peale on 8,5 m ja
maksimaalne korruste arv on 2, abihoonel 1 korrus .

Suurim ehitusalune pind on 300 m?2, lubatav katakel 0-35°.
Kinnistul paikneb elamu ning 2 abihoonet, maakejddwasvuhoone.
Hoonete laiendamiseks on 13.02.2013 véljastatudstba nr.24512

Planeeritud maa-alal on jargmised maakasutusetsiatbed:
EP - pereelamu maa (kataster — elamumaa)
HP — haljasala maa (kataster — tldkasutatav maa)

2.3Teed. Liiklus. Parkimine

Juurdepaas planeeritud elamukrundile on Kibuvistt.tParkimiskohtade arv - 3.
Paas mere aarde on Kibuvitsa tee 10 ja 12 vahtghdgieelt.
Autodega paas mere aarde puudub.

2.4 Haljastus

Puude raie Kibuvitsa tee 18 kinnistulon teostatastavalt ehitusloa nr.24512 13.02.2013
alusel esitatud raieteatisele. Detailplaneeringégmndavaid raideid ette ei nahta.

2.5 Keskkonnakaitselised abinéud

Planeeritud maa-ala keskkonnakaitselised abindydrgmised:

e Jaatmed kogutakse ja hoiustatakse omal krundiluRagse &araveo osas sdlmida
leping seda teenust pakkuva firmaga. Orgaanilésiamete komposteerimine.

e Kanaliseerimine

e Ehitustegevuse kéaigus kavandatavate ehitiste miakekatav muld kasutatakse
planeeringuala haljastustdddel.

2.6 Turvaabindud

Korrashoid:

Ehitustegevuse I6ppedes tuleb ala kohe koristatigikult viimistleda. Head mdju avaldab
ala kiire koristamine (prugikonteinerite regulaatilejendamine).

Juurdepéas:
Oluline on hea teemaérgistus. Teede aarde tulelajoaiga suunaviidad ja teede nimed.
Elavus:

Elava kasutusega alad vahendavad kuriteohirmuigDhabju avaldab see, kuidas piirkond on
kasutusel aastaringselt. Soovitav on liituda naabrega.



Vargus ja vandalism:
Pimedad nurgatagused ja hoovid tekitavad jarel¥aliternde ning hélbustavad kuritegevust.

Jalgida tuleb hoonete tagumisi sissepaase, miseatelt ndhtamatud. Tagumised uksed ja
aknad tuleb muuta turvalisemaks, see vahendabmsisdmist.

3. TEHNOVORGUD

3.1 Veevarustus ja kanalisatsioon

Planeeritud ala asub AS Viimsi Vesi vee-ettevdtiispnnas.

Liitumispunktid (maakraan ja kanalisatsioonikaesynaad kinnistupiiri ja Kibuvitsa tee 18
vahelisel haljasalal. Veevarustuse ja kanalisatsibicumisprojekt on koostatud AS Viimsi
Vesi poolt t66 nr.PJ-242 25.04.13. Ranna-alal paikreetrass kuulub likvideerimisele.

3.2 Sade- ja pinnasevete arajuhtimine

Kibuvitsa tee 18 kinnistu on merepoolse kaldegaeSaveed suuremas osas immutatakse
pinnasesse. Kinnistu madalaimasse kagunurka oegidind kiivett, millega juhitakse
sadeveed mereni ning takistatakse vete valgumialeenkinnistule.

3.3 Elektrivarustus

Planeeritava elamu elektripaigaldiste varustamiekteenergiaga on lahendatud vastavalt
Imatra Elekter AS elektrivarustuse tehnilistelgimustele detailplaneeringuks nr. 138/13
18.09.2013.a. Kibuvitsa tee 18 elamu elektrivamistimub Imatra Elekter AS-i ,Kibuvitsa“
alajaama fiider F-5 dhuliini mastil asuvast liitigkilbist kinnistu lahedal.

Liitumispunkt on liitumiskilbis tarbija kaabli klemidel. Kaitseluliti on 3x20A.

Peakaitse suurendamiseks esitada litumistaotilisiida liitumisleping ja tasuda
litumistasu. Kinnistut |&bib Imatra Elekter AS nadpinge dhuliin. Ohuliinile on maaratud
servituudiala.

TULEOHUTUSABINOUD

Detailplaneering vastab Eesti Vabariigi Valitsu3elP.2004.a. kehtestatud maarusele nr 315.
Tuleohutusabindud on jargmised:

- Juurdesodiduteed, labisdidukohad ja juurdepadsuddtele-rajatistele peavad olema
vabad ja aastaringselt kasutuskdlblikus seisukofias voi l&bisdidukoha sulgemisel
remondiks v6i muul pdhjusel, kui see takistab fudet voi padstetehnika labisoitu, tuleb
rajada koheselt uus labipéés suletavasse |6iku.

- Tuleohtlikul ajal on kulu ja risu pdletamine keeldt

- Hoonetevahelisse tuleohutuskujasse on keelatudtadia pdlevmaterjale ning
pdlevpakendis seadmeid.

- Hoonete tulepisivusklass on TP-3.

- Lahim tuletdrjehtdrant asub Kibuvitsa tee 18 vabtdmsalal. Tuletdrje veevarustus on
lahendatud vastavalt standardile 812-6:2012

- Tuleohutuskuja on minimaalselt 8m vdi tuleohutugayatud ehituslike meetmetega.



5. JOONISED

5.1Kontaktvoondiskeem

5.2Valjavote Viimsi valla Uldplaneeringust
5.3 Tugiplaan M 1:500

5.4 Detailplaneering

AP-1

AP-2
PA
AP-4



6. LISAD

6.1. Viimsi Vallavalitsuse korraldus nr. 466, 19.04.204d 8etailplaneeringu algatamise ja
l&ahtellesande kinnitamise kohta

6.2. Lahtellesanne detailplaneeringu koostamiseks

6.3. Valjavote kinnistusregistrist

6.4. AS Imatra Elekter elektrivarustuse tehnilised tmgsed detailplaneeringuks nr.138/13
6.5. Valjavote veevarustuse ja kanalisatsiooni plagmestiant 1).

6.6. Viimsi Vallavalitsus 6iend 04.10.2013 nr.11-10/5496



7. KOOSKOLASTUSTE KOONDLOETELU

Jrk Kooskdlastav Kooskdlastuse nr| Koosk6lastuse tekst voi lthikirjeldus. Kooskélastuse
nr organisatsioon ja kuupaev Viited lisatud kirjadele originaal asukoht
1 2 3 4 5
1 Kibuvitsa tee 18 30.09.2013 NOus Joonisel AP-4
Allkiri /Jari Kaljuvee/
2 AS Viimsi Vesi Nr.4097 Kooskdlastatud Joonisel AP-4
30.09.2013 AS Viimsi Vesi req.10461699
Allkiri /Jari Maevere/
3 Imatra Elekter AS 30.sept.2013.a | Kooskdlastatud detailplaneering Joonisel AP-4
Nr.9400 Elektrivarustuse té6joonised kooskoblastada taiealtdav
Allkiri /Juhan Oja/
Insener-projekteerija
4 Paasteamet P6hja 03.oktoober 2013| Kooskdlastatud Joonisel AP-4
Paastekeskus Nr.K-KG/31-2 | Allkiri /Karmo Gudinas/
Insenertehniline biroo
5 Maa-amet 11.10.2013 Vt eraldi kiri Vt eraldi kiri
Nr.6.2-3/13376
20.12.2013

Nr.6.2-3/13376

Arakiri dige  Viire Ernesaks




