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0. ULDANDMED

0.1. Planeeringu objekt ja asukoht:

Viimsi vald

Péarnamée kiila
Kesk-Kaare tee 81
kinnistu detailplaneering

0.2. Tellija:

Heikki Bergson
tel +372 509 1999

0.3. Huvitatud isik:

OU Hyde Park Estate

0.4. Projekteerija:

Arhitektuuribiiroo Haldo Oravas OU
Vana-Merivélja tee 7 Tallinn
Telefon; +372 51 47 622

Reg. kood 1010194374001
Projekt 011215

Projektijuht: Haldo Oravas
Planeerija: =~ Haldo Oravas

0.5. Detailplaneeringu Lihtedokumendid

Viimsi Vallavalitsuse korraldus 15.detsember 2015 nr.2059 ja ldhteiilesanne
detailplaneeringu koostamiseks.

Viimsi valla lildplaneering (kehtestatud 10.01.2000.a)

Viimsi valla mandriosa iildplaneeringu teemaplaneering “Miljoovadrtuslikud alad ja
rohevorgustik” (kehtestatud 13.10.2009.a)

Viimsi valla mandriosa iildplaneeringu teemaplaneering “Viimsi valla {ildiste
ehitustingimuste mé4ramine. Elamuehituse pShimdtted.” (kehtestatud 13.09.2005.a.)

Planeeritava ala topograafiline plaan.



S. JOONISED

5.1 Detailplaneering ja tehnovorgud AP-1
5.2 Tugiplaan AP-2
5.3 Kontaktvoond AP-3
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1. OLEMASOLEVA OLUKORRA KIRJELDUS

1.1 Sissejuhatus

Viimsi valla Pdrnamée kiila kinnistu Kesk-Kaare tee 81 detailplaneeeringu aluseks on Viimsi
Vallavalitsuse korraldus 15. detsember 2015 nr. 2059 detailplaneeringu algatamise ja
ldhtetilesande kinnitamise ning keskkonnaméju strateegilise hindamise algatamata jitmise
kohta.

1.2 Uldandmed

Planeeritav ala asub Pdrnamée kiilas, Pdrnamée kiilast 16una pool ning Kesk-Kaare teest pShja
pool.

Planeeritav ala on kdrghaljastuseta, lage ala. Reljeef on kerge langusega 16una suunas.
Varasema detailplaneeringuga on siia kavandatud iihekorruseliste iiheperte-elamute kvartal.

Léhimad tehnovorgud paiknevad Kesk-Kaare teel.

Ala topograafilise plaani on koostanud Geoport OU Radiaan t&6 nr. 15044, 25.02.2015.
Koordinaadid on L-Est 1997 siisteemis, kdrgused on 1977.a. Balti siisteemis.

Maapinna absoluutkdrgused on vahemikus 46.30 —47.50

1.3 Olemasolev maakasutus

Kesk-Kaare tee 81 kinnistu (kii 89001:010:2426), suurus on 1440 m2,
sihtotstarve on viikeelamumaa.

2. DETAILPLANEERINGU KIRJELDUS

2.1 Vastavus iildplaneeringule ja varasemale detailplaneeringule.

Viimsi valla mandriosa iildplaneringus on kinnistu maakasutuse valdav juhtotstarve tihistatud
viikeelamumaana. Varem koostatud piirkonna detailplaneeringuga on alale ette nahtud
lihepere-elamute kvartal. Hoonestus on kavandatud {ihekorruseline, et tagada vaatekoridor
Pirnamie teelt Tallinna lahele ja vanalinna siluetile. Kesk- Kaare tee 81 elamukrundi
ehitusdigus on iihekorruselise hoonestuse jaoks selgelt liiga véikese ehitusaluse pinnaga.

Elamukruntide planeerimisel on aluseks iildplaneeringu teemaplaneering “Viimsi valla
tildiste ehitustingimuste mé4ramine. Elamuehituse pdhimétted.”

Uldplaneeringu teemaplaneeringuga “Miljovairtuslikud alad ja rohevorgustik™ vastuolu
puudub, sest planeeritav ala ei ja4 rohevdrgustiku alale.



2.2 Arhitektuurne planeerimislahendus

Detailplaneeringu eesmérgiks on Kesk-Kaare tee 81 kinnistu ehitusdéiguse muutmine
ehitusaluse pinna osas.

Uksikelamu maa sihtotstarbega krundile (pos. 1) on antud ehitusdigus iihe iiksikelamu
pustitamiseks. Hoone lubatav katusekalle on vahemikus 0-20°, maksimaalne elamu harja
kdrgus on 5,5m maapinna keskmisest kdrgusmargist, abs. 52.20; ehitusalune pind kuni 230
m2. Krundi suurus on 1440m?>.

Lisaks elamule on krundile lubatud iiks abihoone, ehitusaluse pinnaga kuni 30 m2 ja
korgusega kuni 4m. Abihoonete arvu ja kdrguse piirang puudutab ka alla 20m2 ehitusaluse
pinnaga vdikehooneid. Abihoone lubatud ehitusala on téhistatud detailplaneeringu joonisel
eraldi tingmérgiga
Elamu v&ib paikneda vastavalt JOONISELE AP-1 médratud hoonestusalas kuni 7,5 m
kaugusel krundipiirist. Hoonestusala ei kisitle konsoolsete rodude, katmata terrasside ja
treppide, alla kahe ruutmeetrise horisontaalprojektsiooniga maapinnale mittetoetuva
varikatuse ning kuni iihe meetri laiuste katuserddstaste pindasi.

Vilisviimistluses kasutada looduslikke materjale, eelistades puitu ning puidu ja krohvi voi
kivi kombinatsioone. Vilisseinte pShitoon peab olema hele, kuni 25% ulatuses v3ib kasutada
tumedamaid toone. Umar- ja freespalk vélispinnas ei ole lubatud.

Piire planeeritud krundil lahendada koos iiksikelamu projektiga. Maksimaalne piirde korgus
on 1,2 m. Soovitav heledas toonis hore horisontaalne laudis. Krundi piirdeks v6ib kasutada
hekki.

Planeeritud maa-alal on jirgmised maakasutuse sihtotstarbed:

EP - tiksikelamu maa (kataster — elamumaa)
Uksikelamu ehitusloa saamiseks tuleb koostada ehitusprojekt (staadium eelprojekt).

Projekt peab vastama Viimsi Valla Ehitusmadruse § 17 ning Majandus- ja
Kommunikatsiooniministri méarusele nr 67 (17.09.2010) "Nouded ehitusprojektile".

Peale hoone eskiisi heakskiitu, tuleb projekt koosk6lastada Paasteameti Pohja
Paastekeskusega ning esitada Viimsi vallavalitsusele ehitusloa saamiseks.

Ehitustegevus kruntidel ilma ehitusloata on keelatud. Detailplaneeringus antud piirangute ja
kohustuste tditmise jarelvalvet teostavad selleks Viimsi valla ehitusméarusega volitatud
ametiisikud.

Radooniohust tulenevad nouded:

Kogu planeeritav ala kuulub Pohja-Eesti radooniohtliku v6dndi piiresse (R. Raudsepp, -
Keskkonnatehnika, 1999, 3). Valla territooriumi radooniriski selgitamiseks tellis Viimsi
Vallavalitsus OU Geoloogiakeskuselt t66 “Viimsi valla mandriosa territooriumi pinnase
radooniohtlikkuse hinnang” (OU Geoloogiakeskus, Tallinn 2004). Md&ddeti radooni ja
radooniga kaasnevate inimese tervisele ohtlike ainete sisaldus 66 vaatluspunktis.

Saadud tulemuste analiiis nditas, et ligi 10 % valla territooriumist moodustavad alad, kus
pinnaseGhus radooni sisaldus on korge voi viga korge.

Detailplaneeringus késiteletav ala jadb piirkonda, kus pinnase radoonisisaldus on korge -
50000-250000 Bg/m?.

Pinnase korge radoonisisalduse korral (50000 -250000 Bg/m®) on ndéutavad tarindite

radoonikindlad lahendused (Ghutihedad esimese korruse tarindid ja/vdi alt ventileeritav
betoonpdrand voi maapinnast kdrgemal asuva pdrandaaluse sundventilatsioon).



Jirgida standardis EVS 840:2009 “Radooniohutu hoone projekteerimine” antud juhised
radooniohu viltimiseks uutes majades.

2.3Teed. Liiklus. Parkimine
Juurdepéis krundile pos 1 on Kesk-Kaare teelt. Parkimine on lahendatud krundil, 2 kohta.

2.4 Haljastus

Planeeritaval ala kdrghaljastus puudub.
Elamute ehitusprojektide mahus tuleb anda elamukruntide haljastuse pohimatted.

2.5 Keskkonnakaitselised abinoud

Planeeritud maa-ala keskkonnakaitselised abindud on jargmised:

e Jidtmed kogutakse ja hoiustatakse omal krundil. Regulaarse &raveo osas sdlmida
leping seda teenust pakkuva firmaga.

e Planeeritavad teed rajatakse tolmuvaba kattega.

e Vertikaalplaneerimisel tuleb voimalikult suures mahus 4ra kasutada olemasolevat
sobivat pinnast. Ehitusprojekti mahus tuleb koostada krundi vertikaalplaneerimise
projekt.

e Planeeritud kruntidele mitte- ehitusaladel haljastus séilitatakse vo1 rajatakse tdiendav
haljastus.

e Ehitusprojekti koostamisel ennetada radooniriski s.t.projekteerimisel ja ehitamisel
peab vdimalike radooniprobleemidega arvestama ning kasutama radooniohu
viahendamise leevendusabindusid.

2.6 Kehtivad piirangud ja kaitsevoondid

2.6.1 Elektrikaitsevoond
Molemale poole madalpinge elektrikaablit on kaitsevéond 1,0 m. Seal voib tdid teostada
AS Imatra Elekter loal.

2.6.2 Veetorustike ja reovee kanalisatsiooni kaitsevéoond
Molemale poole VK trasse on kaitsevoond 2,0 m, seal vdib tdid teostada AS Viimsi Vesi loal.

2.6.3 Sadevee kanalisatsiooni kaitsevoond

Moélemale poole sademevee kanalisatsioonitrassi on kaitsevoond 2,0 m, seal vdib toid teostada
AS Viimsi Vesi loal.

2.7 Turvaabinéud

Planeerimisseaduse jéargi tuleb detailplaneeringus kisitleda kuritegevuse riske vdhendavate
nduete ja tingimuste seadmist.

Korrashoid:

Ehitustegevuse 16ppedes tuleb ala kohe koristada ja 10plikult viimistleda. Head mdju avaldab
ala kiire koristamine (priigikonteinerite regulaarne tiihjendamine).

Juurdepéis:
Oluline on hea teemargistus. Teede dé4rde tuleb paigaldada suunaviidad ja teede nimed.



Nihtavus ja vaatevili:

Tuleb viltida ldbipaistmatuid ja korgeid takistusi vaatevéljas ning vdimalike riindajate
peidupaiku. Piirdeaedade ehitamisel tuleb jélgida nende lébipaistvust ja kdrgust. Vajalik on
piisav lébipaistvus.

Vargus ja vandalism:

Pimedad nurgatagused ja hoovid tekitavad jérelvalveta tunde ning hdlbustavad kuritegevust.

Jélgida tuleb hoonete tagumisi sissepdiise, mis on teedelt ndhtamatud. Tagumised uksed ja
aknad tuleb muuta turvalisemaks, see vihendab sissemurdmist.

3. TEHNOVORGUD

3.1 Veevarustus ja kanalisatsioon

Planeeritud ala veevarustus ja kanalisatsioon on lahendatud vastavalt AS Viimsi Vesi
tehnilistele tingimustele nr.4774, 02.02.2016.a. Piirkonnas on UVK trassid vilja ehitatud.
Krundisisesed vee- ja kanalitorustikud rajatakse krundi 16unapiirile. Liitumispunktid UVK-ga
maakraanid ja kanalisatsiooni liitumiskaev (mé&lemale krundile iihine) on rajatud Kesk-Kaare
tee maa-alale.

Uhele krundile tagatav tarbeveehulk ja 4rajuhitav reoveekogus on kuni 0,5 m*/63péevas.
Veerdhk liitumispunktis on 3,5 bari.

Piirkonna  tulekustutusvesi = saadakse olemasolevast Kesk-Kaare teel asuvast
tuletorjehiidrandist (10 1/sek). Hiidrandile tagada takistusteta juurdepéis

3.2 Sademevete drajuhtimine

3.2 Sademevete drajuhtimine

Sademeveed kogutakse kokku {imber hoone rajatava dreentorustiku abil ning suunatakse
kontrollkaevu kaudu krundi madalamasse serva, kus immutatakse torustiku kaudu.
pinnasesse. Liigvete drajuhtimine on lahendatud Kesk- Kaare tee dirsete kiivettide kaudu.
Kirjeldatud lahendus tdpsustatakse hoone eelprojekti mahus ning kooskdlastada Viimsi
Vallavalitsuse Kommunaalametiga ja Ehitusametiga.

3.3 Elektrivarustus

Planeeritava elamu elektripaigaldise varustamine elektrienergiaga on lahendatud vastavalt
Imatra Elekter AS-i elektrivarustuse tehnilistele tingimustele detailplaneeringuks nr. 018/16
12.02.2016

Toide on Vehema alajaama 0.4 kV fiidrilt F-13 kaabelliini transiitkilbi TK 22 liitumiskilbist
LK2-22 kinnistu ldhedal,tee dires.

Pérast planeeritava elamu projekteerimist ja véimsuste tipsustamist tuleb taotleda elektri-
varustuse projekteerimitingimused.



3.4 Tdnavavalgustus

Ténavavalgustus on lahendatud Kesk-Kaare tee projektiga.

3.5 Sidevarustus

Planeeritavale elamule sidevarustust ei ole planeeritud, kuna antud piirkonnas AS Telekom-il
kaablivork puudub.

4. TULEOHUTUSABINOUD

Detailplaneering vastab Eesti Vabariigi Valitsuse 27.10.2004. a kehtestatud mé#rusele nr 315.
Tuleohutusabindud on jargmised:

Piirkonna

Juurdesdiduteed, 1dbisdidukohad ja juurdepéésud hoonetele-rajatistele peavad
olema vabad ja aastaringselt kasutuskdlblikus seisukorras. Tee voi ldbisdidukoha
sulgemisel remondiks v&i muul pdhjusel, kui see takistab tuletdrje- voi
pééstetehnika 1&bisditu, tuleb rajada koheselt uus labipdis suletavasse 16iku.
Hoonetevahelisse tuleohutuskujasse on keelatud ladustada pdlevmaterjale ning
pOlevpakendis seadmeid.

Hoonete minimaalne tulepiisivusaste on TP-3. Projekteeritavate hoonete
ehitusprojektid tuleb kooskélastada Padsteameti PShja Pédstekeskusega.
Hoonete projekteerimisel 1dhtuda standarist 812-7:2008 Ehitistele esitatava
pdhindude, tuleohutusndude tagamine projekteerimise ja ehitamise kiigus.
Projekteeritavate hoonete ehitusprojektid tuleb kooskdlastada Padsteameti Pdhja
Paistekeskusega.

Tuletdrje veevarustus lahendatud vastavalt standardile 812-6:2012

tulekustutusvesi  saadakse olemasolevast Kesk-Kaare teel asuvast

tuletdrjehiidrandist (10 1/sek). Hiidrandile tagada takistusteta juurdepéis.



