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SELETUSKIRI

0. ULDANDMED

01. Planeeringu objekt ja asukoht:

Objekt: Kelnase sadama ja lahiala
detailplaneering

Asukoht: Viimsi vald Prangli saar
Kelnase kula

02. Tellija: Viimsi Vallavalitsus

Harju maakond
Viimsi vald
Viimsi alevik
Nelgi tee 1
Tel.6066860

03. Projekteerijad Viimsi Valla Arenduskesku&)O

Reg. kood 10449988, reg.nr. EEP000176
74001 Viimsi alevik Nelgi tee 1

Tel. 6066863

Projektijuht: Peedu Toom

Arhitekt: Viire Ernesaks

05. Detailplaneeringu lahteandmed

1)
2)
3)

4)

5)

6)

7

Viimsi Vallavolikogu otsus 13.veebruar 2007.a @r.1

Lahtellesanne detailplaneeringu koostamiseks T@34r

Prangli saare uldplaneering (kehtestatud ViimsiaxXallikogu 10.10.2000
otsusega nr.200).

Uldplaneeringu teemaplaneering “Viimsi valla uldisthitustingimuste
maaramine. Elamuehituse p6himdotted.” (kehtestatirdsy Vallavolikogu
13.09.2005 méaarusega nr 32). }

Maa-ala plaan tehnovorkudega koostatud OU Optiseit.p

(t66 nr.V-346/08 10.07.2008.a)

Harju maakonnaplaneeringu teemaplaneering ,Asugusitakasutust
suunavad keskkonnatingimused* (kehtestatud Harjavaraema
11.02.2003 korraldusega nr 356-k)

Kelnase sadama rekonstrueerimise keskkonnamojaimime:

(OU Altakon Grupp)



1. ASENDIPLAAN.

1.1 Sissejuhatus

Viimsi valla Prangli saare Kelnhase killa Kelnasdasaa ja lahiala detailplaneeringu
koostamise aluseks on Viimsi Vallavolikogu otsud By 13.veebruar 2007.a ja
l&ahtetlesanne detailplaneeringu koostamiseks t@34r

1.2 Lahteandmed. Olemasolev olukord.

Planeeritav ala asub Prangli saare pdhjaosas résrkainase sadama ning seda
Umbritsevad kinnistud — Prangli Tuulejoud Il, KoniloKordoniranna ja Sadamatee.
Kelnase sadama kaid rekonstrueeriti 2008.a, higamaalminud diiselelektrijaam
ning jaatmejaam. Lisaks asuvad territooriumil sugshhi, to6koja, puhkemaja ning
vorgukuuri hooned. Olemasolev hoonestus vajab iskaeerimist.

Kordoniranna kinnistu on hoonestamata, Prangli @duld Il kinnistul paikneb AS
Elisa mobiilsidemast. Kordoni kinnistul asub néulidg sdjavae kasarmuhoone koos
kdrvalhoonetega.

Geodeetilise alusplaanina on kasutatud OU Optiselt goostatud maa-ala plaani
tehnovdrkudega (t66 nr.V-346/08 10.07.2008.a )

Koordinaadid on L-Est 97 slsteemis, kdrgused dh 8steemis.

1.2.1 Seosed Harju maakonnaplaneeringu teemaplaneeringuga
»+Asustust ja maakasutust suunavad keskkaratingimused*

Vastavalt Harju maakonnaplaneeringu teemaplangaen,Asustust ja maakasutust
suunavad keskkonnatingimused* jaab Prangli saawuigustiku tuumalasse.
Rohevorgustik koosneb tugi e. tuumaladest, rohdkadest ja sinivorgustikust e.
veekogude puhveralast. Rohelise vorgustiku plamess eesmargiks ei olnud
ulatusliku ,rohelise pinna“ méaaratlemine ja setlajandustegevusest valja jatmine,
vaid eelkdige loodus- ja keskkonnakaitseliselt padptuma ruumi struktuuri
tagamine, tuginedes erinevatele arengusuundadafea)éisidele. Rohelise
vorgustiku alale kavandatavate planeeringute, kayag puhul tuleb tagada rohelise
vorgustiku toimima jaamine ning valtida kavandatasastusega rohekoridoride
l&bildikamist.

Vastavalt teemaplaneeringule ,Asustust ja maakassuunavad
keskkonnatingimused® on Prangli saar maaratletuakordliku (vbimaliku riikliku)
tahtsusega vaartusliku loodus- ja puhkemaastikuna.

Vaartuslike maastike méaaratlemise ja selle tuletelséoetuvate planeeringute
kaugemateks eesmarkideks on :

a) Kultuuriparandi hoidmine traditsioonilise aswsstja maakasutusmustri ning muude
ajaloo jalgede néol,

b) Maastikulise ja bioloogilise mitmekesisuse nitkploogilise tasakaalu séilitamine,
c¢) Kohaliku elu toetamine

Soovituslike meetmetena on Prangli saare puhuhvégdud planeeringute ja
hoolduskavade koostamise vajalikkus, tuulegenerisafmaigaldamise piirangud ning
metsakategooria muutmine kaitsemetsaks.



1.3 Detailplaneering.
1.3.1 Olemasolev maakasutus.

Kelnase sadam (ki 89001:002:0305), suurus on 6458 m
sihtotstarve 100% tootmismaa.

Puhkemaja (ki 89001:002:0306), suurus on 170 mz,
sihtotstarve 100% arimaa.

Tookoja (ki 89001:002:0307), suurus on 413 m?,
sihtotstarve 100% tootmismaa.

Suitsutsehhi (kii 89001:002:0308), suurus on 353 m?2
sihtotstarve 100% tootmismaa.

Vorgukuuri (ki 89001:002:0309), suurus on 166 mz2,
sihtotstarve 100% tootmismaa.

Sadamamaja (ki 89001:002:0310), suurus on 83 mz,
sihtotstarve 100% tootmismaa.

Prangli Tuulejéud Il (ki1 89001:002:0050), suurus3@94 mz,
sihtotstarve 100% tootmismaa.

Kordoni (ki 89001:002:0385), suurus on 15633 m?2,
sihtotstarve 100% tootmismaa.

Kordoniranna (ki 89001:002:0387), suurus on 4418 m?
sihtotstarve 100% tootmismaa.

Sadamatee (ki 89001: 002:0386), suurus on 4017 m2,
sihtotstarve 100% tootmismaa.

Kelnase vaatetorni (ki 89001:002:0099), suuru$Ghm?,
sihtotstarve 100% riigikaitsemaa.

1.3.2 Vastavus uldplaneeringule ja tldplaneeringu nmutmise ettepanek.

Kéesolev detailplaneering on Prangli saare tUldgangut muutev.

Vastavalt Prangli saare tldplaneeringule on kadaitkes piirkonnas valdavalt
tootmismaa juhtfunktsioon.

Detailplaneeringuga tapsustatakse tootmismaa finagspaiknemine ning tehakse
ettepanek maarata osale sadama kontaktvéondisd@rin sotsiaalmaa
(Uhiskondlike ehitiste maa) ning elamumaa sihtoletd.

Uldplaneeringu muutmise tingib vajadus laiendadm&se sadamat ning luua
vOimalused siseturismi arendamiseks.



1.3.3 Arhitektuurne planeerimislahendus.

Kelnase sadama ja lahiala detailplaneeringu eesksdwg Kelnase sadama
territooriumi maaratlemine, funktsionaalse toimieniagamine ning lahiala kinnistute
sihtotstarvete ning ehitusdiguse véljaselgitamine.

Planeeritavale alale moodustatakse 17 krunti.

Krunt pos. 1 — sihtotstarve sadama maa, suurus 14216raks. ehitusalune

pind 400 M, hoonete arv 2, korruselisus 1+katusekorrus (7m).

Krunt pos. 2 — sihtotstarve elektrienergia tootmise ja jaotaneikitise maa,

suurus 384/ maks. ehitusalune pind 16@&rhoonete arv 1, korruselisus 1 (ol.olev).
Krunt pos. 3 — sihtotstarve tavajaatmete kaitluse maa, suutda?l maks.
ehitusalune pind 1004nhoonete arv 1, korruselisus 1 (ol.olev).

Krunt pos. 4 — sihtotstarve tee- ja tanavamaa, suurus 506 éséigus puudub.
Krunt pos. 5 — sihtotstarve majutushoonete maa, suurus 60aks. ehitusalune
pind 400 M, hoonete arv 2, korruselisus 1+katusekorrus (10m).

Krunt pos. 6 — sihtotstarve kaubandus-, toitlustus- ja teershdone maa,

suurus 930/ maks.ehitusalune pind 50 nhoonete arv 2, korruselisus
1+katusekorrus (10m).

Krunt pos. 7 — sihtotstarve tankla maa, suurus 847/maks.ehitusalune

pind 400 M, hoonete arv 2, korruselisus 1+katusekorrus (10m).

Krunt pos. 8 — sihtotstarve kaubandus-, toitlustus- ja teershdone maa,

suurus 541% maks.ehitusalune pind 40 nhoonete arv 2, korruselisus
1+katusekorrus (10m).

Krunt pos. 9 — sihtotstarve kergliiklusmaa, suurus 637m, ebitss puudub.

Krunt pos. 10 — sihtotstarve sideehitise maa, suurus 1358maks.ehitusalune pind
300 n#, hoonete arv 1, korruselisus 1+katusekorrus (10m).

Krunt pos. 11 — sihtotstarve kaubandus-, toitlustus- ja teershdone maa,

suurus 1360/ maks.ehitusalune pind 50 nmoonete arv 2, korruselisus
1+katusekorrus (10m).

Krunt pos. 12 — sihtotstarve kaubandus-, toitlustus- ja teershdone maa 50% ja
hooajalise elamu maa 50%, suurus 2886naks.ehitusalune pind 60 nhoonete
arv 2, korruselisus 1+katusekorrus (10m).

Krunt pos. 13 — sihtotstarve hooajalise elamu maa, suurus 3259aKks.ehitusalune
pind 250 M, hoonete arv 1 suvila + 4 abihoonet, korruselistiaatusekorrus (7m).
Krunt pos. 14 — sihtotstarve hooajalise elamu maa, suurus 5818aks.ehitusalune
pind 250 M, hoonete arv 1 suvila + 4 abihoonet, korruselistiatusekorrus (7m).
Krunt pos. 15 — sihtotstarve hooajalise elamu maa, suurus 334@aks.ehitusalune
pind 250 M, hoonete arv 1 suvila + 4 abihoonet, korruselistisatusekorrus (7m).
Krunt pos. 16 — sihtotstarve hooajalise elamu maa, suurus 37.6@aks.ehitusalune
pind 250 M, hoonete arv 1 suvila + 4 abihoonet, korruselistiaatusekorrus (7m).
Krunt pos. 17 — sihtotstarve sadama maa, suurus &7e@imtusdigus puudub.

Planeeritavad hooned peavad olema arhitektuurtédd sobimaks rannakula
olustikku. Fassaadiviimistluses kasutada voodr#akatus: kahepoolse kaldega
viilkatus 30-45°. Sadamahoonete otsafassaadicetata vaatega merele (ida
suunas).



Ehitusloa saamiseks tuleb koostada ehitusproje&jeld peab vastama Viimsi valla
ehitusmé&éruse § 17 ning Majandus- ja Kommunikaisiomistri maarusele nr 67
(17.09.2010) "No6uded ehitusprojektile”.

Projektid tuleb kooskdlastada Paasteameti Pohjst€keskusega ning esitada Viimsi
Vallavalitsusele ehitusloa saamiseks.

Ehitustegevus kruntidel ilma ehitusloata on keelaetailplaneeringus antud
piirangute ja kohustuste taitmise jarelvalvet tavat selleks Viimsi valla
ehitusmaarusega volitatud ametiisikud.

Planeeritud maa-alal on jargmised maakasutusetsiatbed:

LS - sadama maa (kataster - tootmismaa)

LB - tankla maa (katster — arimaa)

LH - mootorso6idukite remondi- ja hooldusmaa #ist¢r arimaa voi Ghiskondlike
ehitiste maa)

ES - hooajalise elamu maa (kataster —elamumaa)

0OJ - tavajaatmete kaitluse maa (kataster — gtadndlamaa)

OE - elektrienergia tootmise ja jaotamise ehitisa (kataster - tootmismaa)
OA- sideehitise maa (kataster — arimaa)

BT - kaubandus-, toitlustus, teenindushoone (kaiaster — arimaa voi
uhiskondlike ehitiste maa)

BM - majutushoonete maa (kataster arimaa voikiamglike ehitiste maa)

LT - tee-jatanavamaa (kataster -transpordimaa)

LK - kergliiklusmaa (kataster — transpordimaa)

1.4 Teed.

Juurdepaasud planeeritud kruntidele on rekonstitagalt Kelnase teelt.

(Viimsi Valla Arenduskeskus OU t66 nr.12-11)

Kelnase tee darde kavandatud parkimiskohtade asokabrienteeruv, tdpse asukoha
valikul valtida kdrghaljastuse likvideerimist.

1.5 Haljastus

Olemasolev kdrghaljastus sailitada maksimaalsélmalusel rajada uut -
mereldhedasse miljodsse sobivad enim kohalikud jaupBdsaliigid, mis edenevad
heitlikes kasvutingimustes paremini.

1.6 Keskkonnakaitse

Planeeritud maa-ala keskkonnakaitselised abindydrgmised:

o Jaatmete kogumine konteineritesse, hoiustamine kraadil ja regulaarne
aravedu. Araveo osas sdlmida leping seda teenkktpa firmaga. Jaatmete
araveoga Kelnase sadamasse ja sealt edasi maadgleb OU ,Saared”.

o Bioloogilise puhastusseadme ja vaakumkanalisatsragamine.

o Ehitustddde kaigus ehitiste alt eemaldatav mulditedakse samal
detailplaneeringualal haljastustoodeks.

o Olemasoleva korghaljastuse sailitamine ja vajaduselhaljastuse rajamine.
o 2006.a on koostatud Kelnase sadama rekonstrueerikeskkonnamdju

hindamine (OU Altakon Grupp)



1.7 Turvaabindud

Valjakujunenud tanavavorguga elukeskkonnas kuntegge riske vahendavad
abindud lahendatakse suuremas osas hoone ehitldpyaj(turvalukk,
valvekaamerad). Pimedad nurgatagused ja hoovithteld jarelvalveta tunde ning
hdlbustavad kuritegevust. Jalgida tuleb hoonetenag sissepaase, mis on teedelt
nahtamatud. Tagumised uksed ja aknad tuleb mutaltsemaks, see vahendab
sissemurdmist. Kelnase sadama territoorium Umloiatgerdega.

2 TEHNOVORGUD
2.1 Veevarustus

Planeeritava ala veevarustus lahendatakse olerwasitésveevargi baasil vastavalt
AS Viimsi Vesi tehnilistele tingimustele.

2.2 Kanalisatsioon

Kelnase sadama territooriumile on kavandatud bmilowe puhastusseade koos
vaakumkanalisatsiooniga. Puhastatud reoveed kgathaanemerre.
Detailplaneeringuga nahakse ette rajada kinnineoadésisene puhastusseade.
Planeeritavas hoones peavad asuma llepumpla, viakatisatsiooni seadmed,
bioloogiline puhastusseade, ligmuda todtlemisgriiritvee jarelpuhastusseadmed
fosfori eemaldamiseks.

2.3 Elektrivarustus

Kelnase sadamas paikneb diiselelektrijaam. )
Planeeritavate hoonete elektrivarustus lahendatastavalt Elektrilevi OU
Tallinn-Harju regiooni tehnilistele tingimusteletdidgplaneeringuks.

3 TULEOHUTUSABINOUD

Detailplaneering vastab Eesti Vabariigi ValitsugelD.2004.a. kehtestatud

maarusele nr 315.

Tuleohutusabindud on jargmised:

- Eri kruntidel paiknevate hoonete minimaahabekaugus on 8m
Olemasolevate hoonete paiknemisel UksteigbEmal tagatakse ehitiste
tuleohutus tulemutride ja/voi tuletdkkeseiega.

- Juurdesobiduteed, labisdidukohad ja juurdepaésuddtele-rajatistele peavad
olema vabad ja aastaringselt kasutuskdlblgeisukorras. Tee vdi l&bisGidukoha
sulgemisel remondiks vOi muul pdhjusel, ee takistab tuletdrje- voi
paastetehnika labisditu, tuleb rajada koheses |abipaas suletavasse 16iku.

- Tuleohtlikul ajal on kulu ja risu pdletamine keeldt

- Hoonetevahelisse tuleohutuskujasse on keelatudtadia pdlevmaterjale ning
pdlevpakendis seadmeid.

- Hoonete ehitusprojektid tuleb kooskdlastada Péadstddhja Padstekeskusega.

- Tuletdrje veevotukoht on meres Kelnase sadama blkado



4 JOONISED

4.1. Asukoha skeem

4.2. Valjavote Prangli saare tldplaneeringust
4.3 Uldplaneeringu muutmise ettepanek

4.4 Tugiplaan

4.5 Detailplaneeringu eskiis

4.6 Kontaktvoond

AP-1

2P-

AP-3

AP-4

AP-5

AP-6



5 LISAD

5.1 Viimsi Vallavolikogu otsus nr.12, 13.veelr@807.a detailplaneeringu
algatamise ja lahtellesande kinnitamise kohta,-llahtellesanne detailplaneeringu
koostamiseks t60 nr.234

5.2 Valjavotted kinnistusregistrist
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