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Naissaare sadama kinnistu koormamine hoonestusõigusega AS Saarte Liinid kasuks
Võttes aluseks „Viimsi valla põhimääruse“ § 160 lõike 2 punkti 1 ja § 165 lõike 1, juhindudes „Asjaõigusseaduse“ §-dest 241 – 2551, arvestades asjaolu, et AS Saarte Liinid kaasab Naissaare sadama arenguks olulisi investeeringuid, on otstarbekas seada Naissaare sadama kinnistule hoonestusõigus AS-i Saarte Liinid kui sadamate arendamise ja haldamise märkimisväärset kogemust omava riigile kuuluva ettevõtte kasuks, Viimsi Vallavolikogu 

o t s u s t a b:

1. Koormata otsustuskorras Viimsi vallale kuuluva Naissaarel Lõunakülas / Storbyn külas asuva sadama kinnistu (Harju Maakohtu kinnistusosakonna Harju Kinnistusjaoskonna registriosa nr 8947602, katastritunnusega 89001:001:0048, pindala 4,96 ha, sihtotstarve 60% ühiskondlike hoonete maa, 30% tootmismaa ja 10% transpordimaa, maa maksustamishind 13 231.- eurot, hoonestusõigusega AS Saarte Liinid (registrikood 10216057) kasuks järgmistel tingimustel:
1.1. Hoonestusõigus ulatub kinnistu osale, mis on tähistatud otsuse lisaks oleval plaanil punktidega 8-42 ja 53-55. Hoonestusõigus ei ulatu kinnistul käesoleval hetkel asuvale Euroopa Liidu fondidest saadud raha eest soetatud varale.
1.2. Hoonestusõiguse tähtaeg on 50 aastat.
1.3. Hoonestusõiguse tähtaja lõppemisel on hoonestajal eesõigus hoonestusõigust uuendada. Uuendamisel määratakse uuendatud hoonestusõiguse tähtaeg seaduses sätestatud maksimaalse tähtajana.
1.4. Hoonestusõigus lõpeb ja langeb omanikule, kui hoonestaja ei ole hiljemalt aastaks 2020: renoveerinud olemasolevat kaid, ehitanud detailplaneeringujärgset lisamuuli, rekonstrueeritud olemasolevat lainekaitseseina, rajanud elektrivarustuse sadamateenuse vajaduste rahuldamiseks ja kinnistu varustamiseks elektrienergiaga, soojustanud olemasolevat sadamahoonet, teostanud projektijärgsed süvendustööd.
1.5. Hoonestusõigus seatakse tasulisena. Hoonestusõiguse tasu makstakse arvestusega üks euro iga Naissaarele saabunud isiku eest, kellelt hoonestaja sadamateenuse osutajana võtab reisijatasu. Hoonestusõiguse tasu vaadatakse üle üks kord aastas ning korrigeeritakse tarbijahinnaindeksist määrast lähtuvalt. 
1.6. Hoonestajal on õigus ja kohustus kasutada hoonestusõigusega koormatud kinnisasja üksnes sadamana ja sadamateenuste osutamiseks ning sellega seonduvate hoonete ja rajatiste ehitamiseks, omamiseks ja kasutamiseks.
1.7. Kõik kinnistul hoonestusõiguse seadmisel olemasolevad hooned ja rajatised ning hoonestusõiguse kestel püstitatavad hooned ja rajatised muutuvad hoonestusõiguse oluliseks osaks.
1.8. Hoonestaja peab tagama hoonestusõigusega koormatud kinnisasja alatise heakorra.
1.9. Hoonestaja võib hoonestusõigust võõrandada maaomaniku nõusolekul.
1.10. Hoonestaja võib hoonestusõigust koormata isiklike kasutusõigustega, kasutuvaldustega ilma maaomaniku nõusolekuta, muude asjaõigustega koormamiseks on vajalik maaomaniku nõusolek. Võlaõigustega (üür või muud kasutuslepingud) koormamiseks ei ole maaomaniku nõusolek vajalik.
1.11. Hoonestaja kohustub tagama, et Viimsi valla omandis olevate või Viimsi vallale teenust osutavate veesõidukite osas sadama- ega reisijatasu ei võeta. 

1.12. Hoonestaja kohustub tagama Naissaare püsielaniku väikelaevale tasuta kaikoha ning mitte nõudma temalt reisijatasu. 
1.13. Hoonestusõiguse lõppemisel muutuvad kinnistul asuvad hooned ja rajatised maa oluliseks osaks, hoonestaja ei või hooneid ega rajatisi hoonestusõiguse lõppemisel ära vedada.
1.14. Hoonestusõiguse lõppemisel ei maksa maaomanik hoonestajale hüvitist. 
2. Anda volitused vallavanemale (edasivolitamise õigusega) punktis 1 nimetatud tingimustel AS Saarte Liinid kasuks hoonestusõiguse seadmise lepingu sõlmimiseks.

3. Otsus jõustub teatavakstegemisest.

4. Otsust on võimalik vaidlustada Tallinna Halduskohtus (Pärnu mnt 7, Tallinn) või esitada vaie Viimsi Vallavolikogule 30 päeva jooksul arvates otsuse teatavakstegemisest.
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