	Pkp. 3

	Eelnõu nr. 2

	lihthäälteenamus

	Viimsi Vallavolikogu 

OTSUS
Viimsi

14. august 2018 nr  



	

	Pringi küla, kinnistu Uus-Jaani detailplaneeringu vastuvõtmine ja avalikule väljapanekule esitamine
	

	

	

	Detailplaneeringu alasse on hõlmatud Pringi külas asuv 6 487 m² suurune eraomandis olev kinnistu Uus-Jaani (89001:003:0022) ja sellega vahetult külgnev Rummu tee lõik. Planeeringuala paikneb küla lääneosas, merest ca 185 meetri kaugusel idas. Planeeritav ala piirneb põhjast Rummu teega, idast reformimata riigimaaga, millel paikneb Saluveere tee, lõunast hoonestatud elamukrundiga Saluveere tee 6 ja läänest hoonestatud elamukrundiga Rummu tee 2. Planeeringuala on kaetud osaliselt kõrghaljastusega, hoonestus puudub.
Detailplaneeringu koostamise vajadus põhineb eesmärgil, lahendada kogu piirkonna sademevee ärajuhtimine ja selle toimimise tagab planeeritavat kinnistut läbivale magistraalkraavile servituudi seadmine. Servituudi seadmise kokkuleppeliseks tingimuseks on „Viimsi valla mandriosa üldplaneeringu“ kohase maakasutuse juhtotstarbe muutmine looduslikust rohumaast väikeelamute maaks. Sellega kaasnevalt tehakse detailplaneeringuga ettepanek ka teiste liigilt üldisemate planeeringute muutmiseks – üldplaneeringu teemaplaneeringu „Viimsi valla üldiste ehitustingimuste määramine. Elamuehituse põhimõtted.“ muudatusettepanek seisneb asjaolus, et teemaplaneeringuga on sätestatud, et elamut on lubatud ehitada üksnes üldplaneeringuga määratud elamumaale, teemaplaneeringu „Rohevõrgustik ja miljööväärtuslikud alad“ kohaselt aga asub planeeritav ala haljastul nr 11. Teemaplaneeringu kohaselt on haljastu nr 11 väärtuslik loodusala tiheasustuse sees, millel on piisav suurus, et võimaldada täita ökoloogilist rolli elurajoonis. Teemaplaneeringus on selgitatud, et haljastu annab võimaluse rohelise võrgustiku sidumiseks detailsemal tasandil ning alale on keelatud ehitada hooneid. Teemaplaneeringuga on lubatud paigaldada haljastu inventari (nt viidad, pingid, valgustid, prügikastid, mänguväljaku inventar jne) ning rajada jalakäijate- ja kergliiklusteid. Eeltoodud teemaplaneeringu põhimõtteid pole planeeritaval kinnistul pärast koostamisel oleva detailplaneeringu kehtestamist võimalik järgida, kuivõrd detailplaneeringuga jaotatakse haljastu ala elamukruntideks ja määratakse ehitusõigus üksikelamute ehitamiseks. Ülalnimetatud põhjendustel on vallavolikogu siiski hinnanud detailplaneeringu koostamise ülekaalukaks avalikuks huviks sellega kaasnevat võimalust lahendada ulatuslikuma piirkonna sademevee ärajuhtimise küsimus ja eelistanud nimetatud probleemi likvideerimist haljastu säilitamisele.
Detailplaneeringuga kujundatakse 0,65 hektari suurusele planeeringualale ruumiline terviklahendus, mis arvestab ümbritseva elukeskkonna ehitusmahtusid ja väljakujunenud ehitustava. Detailplaneeringuga moodustatakse viis üksikelamukrunti ja üks tee ja tänavamaa krunt ning määratakse elamukrundi ehitusõigus ühe üksikelamu ja abihoone ehitamiseks. Lisaks määratakse tehnovõrkude asukohad, teedevõrgu ja liikluskorralduse lahendus ning haljastuse põhimõtteline kujundus. Detailplaneeringu koostamiseks teostati järgmised uuringud: „Viimsi vald Pringi küla Uus-Jaani k/ü (89001:003:0022) topograafiline plaan (RR Geoteenused OÜ töö nr RR-1-14, 20.01.2014); „Uus-Jaani puistu hinnang“ (Outsiders OÜ töö nr 17DH01, jaanuar 2017, Tartu).

Kuivõrd detailplaneering sisaldab liigilt üldisema planeeringu muutmise ettepanekut, kuulub detailplaneeringu seadusekohaste menetlusotsuste vastuvõtmine Viimsi Vallavolikogu 27.04.2016 määruse nr 17 „Planeerimisseaduse rakendamine Viimsi vallas“ § 3 kohaselt vallavolikogu pädevusse. Detailplaneering algatati Maire Varjuni (Varjun) 12.05.2014 avalduse (registreeritud valla dokumendiregistris numbriga 10-10/2730) alusel Viimsi Vallavolikogu 31.05.2016 otsusega nr 67, sama otsusega jäeti algatamata keskkonnamõju strateegiline hindamine. Otsusest teavitati avalikkust ajalehtedes „Viimsi Teataja“ (17.06.2016) ja „Harju Elu“ (10.06.2016), puudutatud isikutele edastati informatsioon vallavalitsuse 9.06.2016 kirjaga nr 10-10/2870. Detailplaneeringu eskiislahendust tutvustati vallamajas 28.06.2017, sellest teavitati avalikkust ajalehtedes „Viimsi Teataja“ (16.06.2017) ja „Harju Elu“ (16.06.2017), puudutatud isikutele edastati informatsioon vallavalitsuse 12.06.2017 kirjaga nr 10-10/2796. Detailplaneering koostati koostöös planeeritava kinnisasja omanikuga ja tehnovõrkude valdajatega ning kooskõlastati Päästeameti Põhja Päästekeskusega ja Terviseametiga, misjärel esitati detailplaneering riigihalduse ministrile järelevalve teostamiseks ja täiendavate kooskõlastuste vajaduse määramiseks. Minister määras 16.04.2018 kirjaga nr 14-11/2363-2 detailplaneeringu täiendava kooskõlastamise vajaduse Keskkonnaametiga, planeeringuga kaasnevatest keskkonnamõjudest teavitamiseks, täiendavate keskkonnaalaste abinõude seadmise vajaduse väljaselgitamiseks ja KSH algatamise vajaduse kohta seisukoha küsimiseks. Keskkonnaamet teatas 8.06.2018 kirjas    nr 6-5/18/7389-2, et ei määra täiendavaid keskkonnaalaseid tingimusi ega abinõusid ja kooskõlastas detailplaneeringu. Asjassepuutuvad menetlusdokumendid, s.h kooskõlastused jm lisad on köidetud detailplaneeringusse.
Eeltoodu alusel ja juhindudes kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 6 lõikest 1, planeerimisseaduse §-st 134 ja Viimsi Vallavolikogu 27.04.2016 määruse nr 17 „Planeerimisseaduse rakendamine Viimsi vallas“ § 3 punktist 3 ning arvestades, et detailplaneering vastab õigusaktidele ning valla ruumilise arengu eesmärkidele, samuti lähtudes Vallavolikogu maa- ja planeerimiskomisjoni ning keskkonna- ja heakorrakomisjoni seisukohtadest, Viimsi Vallavolikogu

o t s u s t a b:

	


1. Võtta vastu ja esitada avalikule väljapanekule Viimsi vallas, Pringi külas, kinnistu      Uus-Jaani detailplaneering (Raivo Tabri Arhitektuuribüroo OÜ töö nr 2013-12-02DP, põhijoonise väljatrükk: 10.01.2018), millega tehakse ettepanek Viimsi valla mandriosa üldplaneeringu kohase maakasutuse juhtotstarbe muutmiseks looduslikust rohumaast väikeelamute maaks, lisaks üldplaneeringu teemaplaneeringu „Viimsi valla üldiste ehitustingimuste määramine. Elamuehituse põhimõtted.“ muutmiseks osas, millega on sätestatud, et kõik elamud Viimsi vallas peavad asuma üldplaneeringuga määratud elamumaal, väljapoole elamumaad uusi elamuid ja nende abihooneid rajada ei ole lubatud, ja üldplaneeringu teemaplaneeringu „Miljööväärtuslikud alad ja rohevõrgustik“ kohase haljastu muutmiseks elamualaks. Detailplaneeringuga moodustatakse viis 1 200 m² suurust üksikelamukrunti, kaks tee ja tänavamaa krunti ning kõikidele elamukruntidele määratakse ehitusõigus ühe üksikelamu ja ühe abihoone ehitamiseks. Krundi suurim lubatud ehitusalune pindala on 240 m² ja põhihoone suurim lubatud kõrgus on 8,5 meetrit (kaks maapealset korrust ja üks maa-alune korrus), abihoonel 5,0 meetrit (1 maapealne korrus).
2. Detailplaneeringu avalikes huvides elluviimiseks sõlmiti Tallinna notari Priidu Pärna notaribüroos 22.02.2016 võlaõiguslik isiklike kasutusõiguste leping, kokkulepped detailplaneeringu elluviimisega kaasnevate kaudsete kulude hüvitamiseks ja kinnistu jagamiseks ning reaalservituutide seadmiseks asjaõigusleping (notari ametitegevuse raamatu registri nr 776, registreeritud valla notariaallepingute registris 23.02.2016 numbriga 2-10.2/8), millega muuhulgas lepiti kokku detailplaneeringu kohastele kruntidele pos nr 1 ja pos nr 2 ning nendel asuvale kraavile tähtajatu tasuta isikliku kasutusõiguse seadmises, selle kasutamiseks sademevee ärajuhtimiseks, hooldamiseks, töökorras hoidmiseks, lammutamiseks ja rekonstrueerimiseks.
3. Otsus jõustub teatavakstegemisest.

4. Otsust on võimalik vaidlustada Tallinna Halduskohtus (Pärnu mnt 7, Tallinn) või esitada vaie Viimsi Vallavolikogule 30 päeva jooksul arvates otsuse teatavakstegemisest.
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