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ULDANDMED

0.1. Planeeringu objekt ja asukoht:

Viimsi vald
Haabneeme alevik
Bastioni ja osaliselt Linnaku VII maaluksused

0.2. Tellija:

Viimsi Vallavalitsus
Nelgi tee 1

74001 Viimsi alevik
Tel 6028800

0.3. Projekteerija:

Viimsi Valla Arenduskeskus OU
Reg kood 10449988, reg nr EEP000176
Nelgi tee 1
74001 Viimsi alevik
Tel. 6028863
Projektijunt: Peedu Toom
Arhitekt-planeerija: Viire Ernesaks

0.4. Detailplaneeringu lahtedokumendid

- Viimsi Vallavolikogu poolt 13.10.2009 kinnitatudhteilesanne Bastioni ja osaliselt
Linnaku VIl maauksuste detailplaneeringu koostakggéd6 nr 30)

- Viimsi valla mandriosa uldplaneering (kehtestat0dd1.2000. a)

- Viimsi vald. Mandriosa uhisveevargi ja kanalisatsiparendamise kava aastateks
2009-2020

- Bastioni mi katastriplaan (ki 89001:023:0002)
- Linnaku VII mi katastriplaan (ki 89001:010:0348)
- Maallksuste geodeetiline alusplaan koostatud OU RBt® 2009 t66 nr TT-2532

- Viimsi valla mandriosa uldplaneeringu teemaplamegtMiljoovaartuslikud alad ja
rohevorgustik” (kehtestatud 13.10.2009.a)

- Viimsi valla mandriosa Uldplaneeringu teemaplamagtLapsesdbralik Viimsi*
(kehtestatud 21.06.2011.a)



1. OLEMASOLEVA OLUKORRA KIRJELDUS

1.1. Sissejuhatus

Viimsi valla Haabneeme aleviku Bastioni ja osatit@hnaku VII maalksuste
detailplaneeringu koostamise aluseks on Sihtasiiast Autovoidusdidu Ajalugu taotlus
detailplaneeringu algatamiseks ja lahtetlesannart@®, mis on kinnitatud Viimsi
Vallavolikogu otsusega 13. oktoober 2009 nr. 80.

1.2. Uldandmed

Planeeritud maa-ala asub Haabneeme alevikus Meaulidres.

Bastioni maauksusel asub arhitektuurimalestis 8788 eeter Suure Merekindluse
rannakaitsepatarei nr.13. Rannakaitsepatarei iegdlthna reidi kaitsmiseks Miiduranna
kdrgendikule 1915. aastal. Patarei koosseisu kunglist30 mm suurtikki, betoonist
kahurialused koos varjenditega, komandopunkt neigiheitjad Miiduranna ja Pringi

neemel. Saksa okupatsioonivagede poolt osalisalispatud Miiduranna rannapatareid hakati
taastama 1922. a. ning uueks téhiseks sai patareil’926. aastal seati Miiduranna patareis
positsioonidele kolm 120 mm kahurit. Noukogude arrsgyanemisel dhiti mitmed patareid
sh ka Miiduranna kaitseehitised.

Tanasel paeval on Bastioni kinnistul asuv Peetere&SMerekindluse rannakaitsepatarei
muinsuskaitse all. Kavas on rannakaitsepatarei kdmga tulepunktid korrastada ning
koost6os Kaitseministeeriumiga avada ja muuta kajaele turvaliseks.

Linnaku-VII maatksusel ehitised puuduvad.

Tehnovorkudest on planeeritaval maa-alal veetmassgkanalisatsioon, gaasitrass,
valisvalgustus, 0,4 ja 10 kV elektrikaablid nindefanalisatsioon ja sidekaabel.
Territooriumil on kraave ja truupe.

Alusplaanina on kasutatud OU REIB poolt koostatwhrala geodeetilist alusplaani (t66 nr
TT-2532). Koordinaadid on L-EST 97 susteemis, k8eglion Balti stisteemis.

Maapinna absoluutkdrgused on vahemikus-8,68l1 meetrit.

1.3. Kontaktvoondis asuvate ohtlike ettevotete loetelu

Viimsi vallal on koostatud 2007. aastal riskianaltiti
(http://viimsivald.ee/public/Viimsi_riskianal_s.gdf millest nahtub, et Bastioni mu ja
Linnaku-VII mu paiknevad A-kategooria suurdnnetusgdn AS Milstrandi ning ohtliku
ettevotte AS Miiduranna Kiulmhoone ohualas ning @@hwhtliku ettevotte AS Naftaal
(praegu Euro Oil AS) ohuala vahetusse laheduss@as#es puutuvas osas on tehtud Viimsi
valla riskianalliiisist ning paigutatud kéesolevaeéingu lisasse nr 6.19.

Samuti on taiendatud kontaktvoondi skeemi (AP-#gades joonisele nimetatud ettevotete
ohualad.

Planeeeritav teadushariduse keskuse hoone paikBeMiBstrandi lahimast kitusemahutist
250 m kaugusel, AS Milstrandi laadimisestakaadi®On2 kaugusel, AS Miiduranna

Kilmhoone kilmhoonest 350m kaugusel ja AS Eurdk@ilisetanklast 450m kaugusel.

Juulis ja augustis 2013.aastal likvideeriti Miiduma kiilmhoones asuv ammoniaak.




1.4. Ohualas paiknemisest tulenevad vGimalikud ohud jadevendavad
meetmed.

Detailplaneeringu ala jaadb AS Miiduranna Kulmlad\fa Milstrandi ohualasse. Sellest
l&htuvalt on koostatud Viimsi valla riskianaltitidiaks — paikkonna riskianaliiiis — Peeter
Suure Rannakaitsepatarei lahiala riskianaltitis 20Ektavalt Sisekaitseakadeemia
Paastekolledzi kriisireguleerimise dppetooli pretdgde Andres Talvarile on ala
riskiobjektideks AS Milstrandi raudtee estakaadiksad taislastis kiituserongid ja
kitusemahutid, Euro Oil kiitusetankla ja Miidurasadama territooriumil asuv kilmhoone,
kus on maks. 2000 t veeldatud ammoniaaki.

AS Milstrand Kltuseterminaalist tulenev oht on \&ikest mistahes mahutipdlengu voi ka
kutusetsisterni pdlengul tekkiva soojuskiirgusetgsl kW/m?2) ei ulatu kasitletava alani.
Samuti ei ohusta kitusetanklast l[ahtuv soojusksingblengu korral ké&sitletavat ala. Kituse
pdlengul tekkiv suits vdib hairiv olla vaid inveosini (6hu temperatuuri tdus kdrguse
tbusuga) esinemisel, muidu tduseb pblengu suitskdegele ja maabub mitme kilomeetri
kaugusel.

Ainsaks arvestatavaks ohuteguriks on sadama teridtail asuva ammoniaagimahuti
purunemine ja selles oleva veeldatud ammoniaagin@mnine. Arvutustel tuginevate tabelite
andmetel ei ulatu ammoniaagi kahjustav toime keétsila alani. Programm ALOHA CAMEO
naitab, et kasitletaval alal ammoniaagi taielikgkse vabanemisel on alal arritav
konsentratsioon 50 ppm. Pusiva kagutuule korrakstades pinnareljeefi ning ka tuule
muutuvat suunda ja tugevust voib jareldada, ethglisau ammoniaagi konsentratsiooni ei
teki. Soovituslikult jatta alale kasvama vdi istl@arohkesti kdrghaljastust.

Ehitusprojekti koosseisus tellida uus riskianallts

Juulis ja augustis 2013.aastal likvideeriti Miiduna kiilmhoones asuv ammoniaak, seega
ammoniaagimahuti purunemisest tulenev oht puudub.

1.5. Vvalisbhu kvaliteet

Keskonnaamet on detailplaneringu kontaktvoondikrpaiatele ettevotetele valjastanud
jargmised valisbhu saasteload:

Miiduranna Tehas AS, loa nr. L.OV/3186072, vilis@aasteallikas on ettevdtte territooriumil
paiknev maagaasil to0tav katlamaja.

Soojusenergia tootmisel maagaasist praktilist ¥hlissaastet ei teki.

Milstrand AS, loa nr L.OV/3205833 valishu saastelon vljastatud bensiini ja diiselkiituse
laadimiseks ja hoidmiseks.

Valjastatud valisdhu saastelubades ei ole peetjadikigks tdiendavate kohustuste esitamine
valisbhu saasteainete leviku vahendamiseks.

AS Milstrandi saasteloa taotluse projektis teastdtajuvusarvutustes ei pdohjusta

AS Milstrandi terminali ja laevade laadimispaigastaallikad terrotooriumi piiril

Ulenormatiivset saastetaset, kui bensiini ja diigi reaktiivkituse voi kerge kittedl
pumpamise kiirused ei Uleta t66s antud maksimahisgstusi.

Lisades on toodud AS Milstrand saasteallikatess@bku eralduvate saasteainete lubatud
heitkoguste projekti hajuvusarvutusest valjavo{jednis 2,3,4), millest lahtuvalt on
alifaatsete susivesinike 1h konsentratsioon détaigeritaval alal maksimaalselt

2000-3000 pg/m3 . Vastavalt keskkonnaministri 922004 maarusele nr.115 ,Valishu
saastatuse taseme piir-, sihtvaartused ja saastesal piirmééarad, saasteainete sisalduse
hairetasemed ja kaugemad eesmargid ning saasteaisalidusest teavitamise tase*



(RTL 2004, 122, 1894) on alifaatsete sisivesindastatuse taseme piirvaartus 5000 pg/m3
(1h keskmine) ja 2000 pg/m? (24h keskmine). Defanperingu materjalide hulka on lisatud
ka valjavote AS-i Milstrand territooriumil asuvauseirejaama modtmistulemustest, kus on
moddetud metaani ja mitte-metaansete susivesimikedntratsioon valisdhus.

1.6. Olemasolev maakasutus

Bastioni maaiksusele on koostatud katastriplas@okid1:023:0002, mis on registreeritud Maa-ameti
Maakatastris 15.12.1999 registriosa nr 361810&hiksuse suurus on

13740 mz, sihtotstarve on tootmismaa. Linnaku Védlaitksusele on koostatud katastriplaan ki
89001:010:0348, mis on registreeritud Maa-ameti desstris 13.01.2003 registriosa nr 7655102 all.
Maaulksuse suurus on 24000 mz, sihtotstarve orasfrisaa.

2. DETAILPLANEERINGU KIRJELDUS

2.1. Vastavus uldplaneeringule ja Uldplaneeringu muutmig ettepanek

Antud detailplaneeringu lahendus on Viimsi valldplineeringut muutev.
Maaduksuste juhtfunktsioonid Gldplaneeringu jargikaitsealune maa ja looduslik rohumaa.

Detailplaneeringuga tehakse ettepanek muuta kehtiirasi Valla tldplaneeringut asendades
kaitsealuse maa juhtfunktsiooni lUldkasutatavatenateojuhtfunktsiooniga ning tapsustades
transpordimaa ja haljasmaa paiknemist voimaldamakslia Bastioni ja

Linnaku- VII maaiksustele Viimsi innovatsioonikesk.

Bastioni ml ja osaliselt Linnaku VII mi detailplanmguga minnakse vastuollu ka tldplaneeringu
teemaplaneeringuga ,Miljoévaartuslikud alad ja nairgustik”

Teemaplaneeringus Bastioni ml juures rohevorgusiitusus katkeb rohekoridori sumbumisega
Muuli teele. Menetluses olevas Haabneeme alevitpléiheeringus hargneb rohekoridor kaheks ja on
thendatud Haabneeme rannaalaga piki Kivila teegl léini Laivi maaiiksuse.

Laivi ma detailplaneeringus on arvestatud meneslodéeva tldplaneeringuga ja labi Laivi maaiiksuse
on planeeritud roheala. Menetluses oleva Uldplangeiseisukohtadega on arvestatud ka Bastioni ja
Linnaku VII mu detailplaneeringus.

Teaduskeskuse planeerimisega Muuli tee darde Baktimistule luuakse alus piirkonna edaspidisele
terviklikule arengule. Arvestades nii AS-i Milstidukui ka AS-i Miiduranna Sadam soovi tddstuala
Umberplaneerida elamu-ja arifunktsioonidega alakBastioni kinnistule teadushoone rajamine
esimene samm piirkonna suureulatuslikust muutmisgiaWwiimsi valla tldplaneering on kehtestatud
2000.aastal, moéddunud kiimnendi jooksul on muutjaseélginenud Miiduranna ja Haabneeme
asumi perspektiised arengu pohimétted. Reaalseksunoiiumas todstusettevotete valjaviimine
elamispiirkondadest ja infrastruktuuri rajamiseacajse siiani vihem kasutusel olnud piirkondades.

Lisaks on Bastioni kinnistul Peeter-Suure Merekiisdl varemed, mis vajavad turvaliseks muutmist ja
eksponeerimist ning haakuvad innovaatika keskusegal.

Eeltoodu tingib vajaduse muuta valla kehtivat (dahgleringut.

Menetletavas Haabneeme aleviku tldplaneeringusagjuiatfunktsioonideks Uldkasutatavate hoonete
maa ja rekreatsiooniala — puhke ja virgestusmdgdada ja parkmetsa maa, looduslik haljasmaa ja
spordirajatiste maa. Haabneeme aleviku tldplangesion arvestatud Bastioni maatksusele
muuseumi (teaduskeskuse) rajamise vdimalikkusega.

Viimsi valla mandriosa uldplaneeringu teemaplamegrst “Miljoovaartuslikud alad ja rohevdrgustik”

(kehtestatud 13.10.2009.a) tulenev rohekoridor opiiakonnas rekreatiivset funktsiooni ihendades
erinevate lilkkumis- ja sportimisradadega Viimsiwalke ning Miiduranna kila Haabneeme rannaga.



2.2. Arhitektuurne planeerimislahendus

K&esoleva detailplaneeringu eesmaérgiks on Bagioosaliselt Linnaku-VIlI maauksustele
sihtotstarvete ja ehitusGiguse maaramine Viimsovatsioonikeskusehitamiseks ning
likluskorralduse ja parkimise p6himotete lahendaeni

Keskuse pohimotteks on noortes tehnika ja teadugiedinatamine labi erinevate ndituste,
eksperimentide, mangude ja koolituse.

Kavandatav hoone on asetatud pohimahuga kinnigtjap6olsesse madalaimasse ossa.

Hoone asukoha valikul on konsulteeritud Eesti kisdrhitektuuri parandi ekspertidega ning
arvestatud muinsuskaitse all oleva rannakaitsegataaksimaalse sdilumisega.

Pos 1.krundile on planeeritud teadus- ja tehnikakeskusofaatikakeskus).

Krundi kasutamise sihtotstarve on kultuuri- ja kogonisasutuste maa.

Pos 2.0n tee ja tanavamaa krunt, mis munitsipaliseeséeg# liidetakse Muuli tee kinnistuga.
Pos 3.krundile on planeeritud teaduskeskust teenindavilg rajamine.

Pos.4 on haljasala maa ( katastritiksuse liigi jargss@imaa, tldkasutatav maa)

Pos 5.krundile on planeeritud komplektalajaam.

Krundi sihtotstarve — elektrienergia tootmise jatgamise ehitise maa.

Sobilikuima arhitektuurse lahenduse leidmiseksa&ldati arhitektuurikonkurss ning seoses
muinsuskaitse all oleva Peeter Suure Merekindlaseakaitsepatarei nr.13 varemetega
Bastioni kinnistul kaasati arhitektuurikonkursitétingimuste véaljatdotamise juurde ning
arhitektuurikonkursi zZuriisse Muinsuskaitseameinésja.

Arhitekutuuri konkursi tulemusena jaid 2 t66d jagain2 kohta. MGlemad valitud t66d

marksdnadega ,NANO-RUSA* ja ,Kuululennuteetunnaliki vastavad muinsuskaitse
nduetele (vt lisad). Hetkel analtitsitakse erineaaigekte 16pliku valiku teostamiseks.

Detailplaneering annab véimaluse mdlema voiduttiévigmiseks.
Detailplaneeringuga maaratud ehitusdigus ning hstoiséngimused on antud joonisel AP-6.

Kui on tagatud malestise sailimine ning vaadeldavuen lubatud ehitada hooneosi
malestise kohale (6hku). Ndlva sisse, kus asub kandopunkt ehitada ei ole lubatud.

Planeeritava teaduskeskuse maksimaalne absoluutkdrg38.00 m (sh tehnilised ruumid) ja
suurim korruste arv on 8; kdrvalhooneid ei ole klilmette nahtud. Maksimaalne
hoonestatava ala suurus 4000 m2. Maksimaalne maapgadetud brutopind on 1000@.m
Detailplaneeringuga on antud vGimalus lisaks 8deusele ehitada ka maa-alune
keldrikorrus. Katusekallet, valisviimistlust ningumd arhitektuurseid ndudeid ei tdpsustata.

Ehitusloa saamiseks tuleb koostada nduetekohahesplojekt.
Hoone ehitusprojekt kooskdlastada Muinsuskaitseigaet

Projekt peab vastama Viimsi valla ehitusmaarusé 8idg Majandus- ja
Kommunikatsiooniministri maarusele nr 67 (17.09@0IN6uded ehitusprojektile”.

Ehitustegevus kruntidel ilma ehitusloata on keelaetailplaneeringus antud piirangute ja
kohustuste taitmise jarelvalvet teostavad sellek® &/ valla ehitusmaarusega volitatud
ametiisikud. Planeeritud maa-alal on jargmised rasatuse sihtotstarbed:

AK — kultuuri- ja kogunemisasutuste (katastertss@lmaa 50%, arimaa 50%)
LP — parkimisrajatise maa (kataster — transpordjmaa

HP — haljasala maa (kataster — sotsiaalmaa, aldtiikasutatav maa)

OE - elektrienergia tootmise ja jaotamise ehitisa ifkataster — tootmismaa)
LT — tee ja tAnava maa (kataster — transpordimaa)



2.3. Teed. Liiklus. Parkimine

Konkreetsed juurdepdasud planeeritavale teadusheonimg teede ja parkimise lahendus
antakse ehitusprojekti staadiumis.

Detailplaneeringus on maaratud mahasditude asukohad

Parkimine lahendatakse Linnaku VII maaiksuselegdetud parkimisrajatise sihtotstarbega
krundil (POS.3), juurdepaas parklale on planeesitala |Idunaservast.

Muuli tee maa-alale autode parkimist ette ei néhta.
Muuli tee teekaitsevoond on 20m aarmise soidusdjest.
Vastavalt Eesti Vabariigi standardi EVS 843:200%etde 10.1 on parkimisnormatiiv

planeeritavale teadushoonele 1/150 (parkimiskoletisd brutopinna @), selle tulemusena
on vajalik parkimiskohtade arv 67, detailplaneemgu arvestatud 70 sGiduauto parkimisega.
Tapne arv tapsustatakse ehitusprojekti staadiumis.

2.4. Vertikaalplaneerimine

Vertikaalplaneerimise aluseks on olemasoleva maapgidrgusarvud. Sadeveed hoonete- ja
ehitiste Umbert ja pinnalt juhitakse olemasole\sganagistraalkraavidesse ja planeeritud
sadevetekanalisatsiooni.

2.5. Keskkonnakaitselised abindud

Planeeritud maa-ala keskkonnakaitselised abindydrgmised:
- Reo- ja sadevete juhtimine ol.olevatesse eelvoskele

- jaatmete kogumine konteineritesse, hoiustamineditjmregulaarne aravedu. Araveo
osas sOlmida leping seda teenust pakkuva firmaga,

- olemasoleva kdrghaljastuse séailitamine ja uueastirne;
- juurdepaasutee rajamine tolmuvaba kattega.

2.6. Kehtivad piirangud ja kaitsevoondid

Detailplaneeringu alale planeeritavate tehnordag@bsas on kohustus seada isiklik
kasutusdigus tehnovorkude omanike kasuks ja asjsi@iging.

2.6.1. Elektritrassi kaitsevoond

Molemale poole 0,4 kV elektrikaablit on kaitsevodn@ m. Seal vdib tdid teostada ainult AS
Fortum Elekter loal.

2.6.2. Sidetrassi kaitsevoond

Mdolemale poole on sidetrassi on kaitsevoond 2.@eal voib toid teostada ainult Elion
Ettevotted AS loal.

2.6.3. Veetorustike kaitsevoond
Molemale poole veetrassi on kaitsevoond 2.0 m,\&@hltoid teostada AS Viimsi Vesi loal.
2.6.4. Reovee kanalisatsiooni kaitsevoond

Molemale poole kanalisatsioonitrassi on kaitsevod@dm, seal voib toid teostada AS Viimsi
Vesi loal.



2.6.5. Sadeveekanalisatsiooni kaitsevoond

Molemale poole sadeveekanalisatsioonitrassi oséaitond 2,0 m, seal voib tdid teostada
AS Viimsi Vesi loal.

2.6.6. Gaasitorustike kaitsevoond

Molemale poole gaasitrassi on kaitsevoond 2,0 ad,\&&#b t6id teostada AS Eesti Gaas
Termest loal.

2.6.7. Kraavi kaitsevoond
Mdolemale poole kraavi on kaitsevoond 1,0 m, sed W@d teostada AS Viimsi Vesi loal.
2.6.8. Arhitektuurimalestise kaitsevoond

Bastioni kinnistul asub Peeter Suure Merekindhasmakaitsepatarei nr.13, 1915.a
(arhitektuurimalestis reg.nr.8897). Malestise lait®nd Uhtib Bastioni kinnistu piiriga.

Muinsuskaitseseadusest ja sellega seonduvate seadustmise seadusest (vastu voetud
23.02.2011, joustumise kp:01.06.2011) tulenevasmgud;

24) paragrahvi 24 tekst muudetakse ja sdnastatakgmigelt:

»(1) Muinsuskaitseameti kirjaliku loata on kinnistestisel ja muinsuskaitsealal keelatud:

1) konserveerimine ja restaureerimine;

2) ehitamine, sealhulgas katusealuse véljaehitamigekangialuse ja due kinni- ja taisehitamine;

3) ajalooliselt valjakujunenud tdnavatevorgu, etjdgane ja kinnistute piiride muutmine;

4) kinnistu, millel paikneb arheoloogiamalestisi mlinsuskaitsealal paikneva kinnistu maakasutigetstarbe muutmine;

5) katusemaastiku ja ehitise fassaadi, sealhulgi@s akende, treppide, varavate jms muutmine;

6) malestise vdi ehitise ilme muutmine, sealhulgirsilahenduse muutmine, samuti ehitusdetailide énpdigutamine;

7) mélestisele, ehitisele vdi muinsuskaitsealate tafies seda kahjustava voi selle ilmet muutvakbibfealhulgas teisaldatava objekti,
naiteks kioski, mudgipaviljoni voi valikohviku, v@lstus- ja muu seadme, tehnovdrgu ja -rajatisbetemdja ning reklaami paigaldamine;
8) algupérasest erinevate ja alguparaseid matkélatesmaterjalide kasutamine;

9) haljastus-, raie-, kaeve- ja maaparandust6dd.

(2) Muinsuskaitseameti kirjaliku loata on kinnisestisel lisaks kdesoleva paragrahvi 16ikes 1 siitéstkeelatud:

1) mullat6dd ja maaharimine;

2) siseruumis avatud arhitektuursete ja konstnaete elementide ja detailide eemaldamine ja rikkeming konstruktsioonide algsest
asukohast eemaldamine, katmine v6i nende muul sikkumine;

3) teede, trasside ja vorkude rajamine.

(3) Konserveerimine on tédde kompleks, millega siitakse malestise v6i muinsuskaitsealal paiknkise edasine havimine,
kindlustades tehniliselt selle konstruktiivseidigkoratiivseid elemente, jattes need muutmata séilgades ajaloolise kihistuse.

(4) Restaureerimine on td6de kompleks, millegattdgz malestise vdi muinsuskaitsealal paiknevasehautentne ajaloolis-arhitektuurse
seisundi fikseerimine, eemaldades vajaduse koafatvaartuslikke ja ilmet rikkuvaid elemente ningigiusi ja taastades puuduvaid osi
teaduslikult pdhjendatud kujul, tuginedes origid@&limentidele ning uuringutele.

(5) Kéesoleva paragrahvi I8igetes 1 ja 2 nimetaibdde véljaandmise korra ja lubade vormid kehbektdtuuriminister maarusega.

(6) Muinsuskaitsealal ehitades, konserveeridetaueserides ning selleks ehitusmaterjale validiebtarvestada nii ehitise kui ka
muinsuskaitseala arhitektuurilist ja ajaloolist aat.

(7) Muinsuskaitsealale ja seal paiknevatele eklgsimis ei ole mélestised, laienevates kitsendustgavad vdimalikud leevendused
maaratakse kindlaks muinsuskaitseala pdhimaaryses.”

25) seadust tdiendatakse §-deghja®4 jargmises sonastuses:
.8 24" Veealusel milestisel ja selle kaitsevoondis kebuid taiendavad kitsendused

Lisaks kéesoleva seaduse 8-des 23 ja 24 satekieteddustele on veealusel mélestisel ja sells&aitondis keelatud ankurdamine,
traalimine, slivendamine ja tahkete ainete kaadamine

§ 24. Veealusele malestisele sukeldumise luba

(1) Veealusel mélestisel ja selle kaitsevoondikemlatud sukeldumine, vélja arvatud kéesoleva pahagldikes 2 satestatud juhtudel.



(2) Veealusel mélestisel ja selle kaitsevoondib wbikelduda jargmistel juhtudel:
1) veealusele mélestisele sukeldumise teenusejagirtalevalve all voi
2) Muinsuskaitseameti valjastatud tahtajatu veeddumalestisele sukeldumise loa (edasgikieldumisiuba) alusel.

(3) Sukeldumisest veealusele mélestisele ja seltedvdondisse teavitab sukeldumise teenuse osudtisgaikelduja nii eelnevalt kui ka
parast sukeldumist Muinsuskaitseametit. Parastidukest veealusele malestisele ja selle kaitseviddeduleb teavitada veealuse mélestise
ja selle kaitsevoondi seisundist, eelkdige rikkuestveealusel mélestisel ja selle kaitsevoonaig meealusele malestisele sukeldumise
ohtlikkusest.

(4) Sukeldumisluba vdib taotleda isik, kes on vaakerm8-aastane ja kes on labinud koolituse, miélgks omandatakse oskus sukelduda
veealusele malestisele seda kahjustamata.

(5) Muinsuskaitseamet keeldub sukeldumisloa andstikai taotleja ei vasta kaesolevas seadusesdtehtd nduetele voi on rikkunud
viimase aasta jooksul oluliselt kdesolevas seadueselle alusel antud Gigusaktides kehtestatudieidl.

(6) Muinsuskaitseamet tunnistab kehtetuks sukeldioaj kui sukeldumisloa omaja rikub kéesolevas seesivoi selle alusel antud
Oigusaktides kehtestatud ndudeid.

(7) Muinsuskaitseamet vaatab sukeldumisloa taothisig¢aotluse esitamisest tihe kuu jooksul.

(8) Sukeldumisloa andmisest, andmisest keeldumigegiehtetuks tunnistamisest teavitatakse sukeislomtaotlejat v6i omajat kirjalikult
taasesitatavas vormis viie tdopaeva jooksul.

(9) Sukeldumisloa véljaandmise, sukeldumisest temise ja veealuse méalestise ja selle kaitsevaggidundist teavitamise korra ning
sukeldumisloa vormi kehtestab kultuuriminister nuséga.”;

26) paragrahv 25 muudetakse ja sdnastatakse jargmiselt
»8 25. Kaitsevoond ja selles kehtivad kitsendused
(1) Kinnismalestise ja muinsuskaitseala kaitsekadstatakse kaitsevoond.

(2) Kaitsevdondi tlesanded on:
1) tagada kinnismalestise ja muinsuskaitseala Vdades, sealhulgas kaugvaadete séilimine ja sih#gttavus;
2) kinnismalestise, muinsuskaitseala ja neid Urséva maa-ala kultuurivaartuslike struktuurielengagailimine ruumilises kontekstis.

(3) Kinnismélestise kaitsevoondi moodustab 50 mégtme maa-ala mélestise valiskontuurist vaiigiiarvates, kui malestiseks
tunnistamise digusaktis ei ole ette nahtud teisitinismalestise kaitsevéondi ulatust vdib muuta.

(4) Ajaloolise terviku moodustavatele voi lahestikksuvatele kinnismélestistele vdib kehtestadaeltagsevoondi.

(5) Kinnismalestise kaitsevoondi kehtestamise jatmise menetlusele ning kultuuriministri kaskkigizaldamisele kohaldatakse kéesoleva
seaduse § 12.

(6) Kaitsevoondit ei kehtestata:
1) muinsuskaitsealal paiknevatele kinnisméaleststali muinsuskaitseala pGhimaéruses ei ole stdstisiti;
2) kalmistul paiknevale kinnisméalestisele.

(7) Muinsuskaitseameti kirjaliku loata on kinnisestise kaitsevoondis keelatud:
1) ehitamine, teede, kraavide ja trasside rajammmeid mulla- ja kaevetd6d ning maaparandustdod;
2) kinnismalestise vaadeldavuse sulgemine.

(8) Kéesoleva paragrahvi I6ikes 7 nimetatud logaeéildmise korra ja loa vormi kehtestab kultuuristei maarusega.

(9) Muinsuskaitseala kaitsevdondi ulatus, selldgikad nduded ja kitsendused maaratakse muinsaskdat pohimaaruses.
Muinsuskaitseala kaitsevéondi vBib jaotada erinemabus kitsendustega osadeks.”;

2.7. Turvaabindud

Korrashoid:

Ehitustegevuse I6ppedes tuleb ala kohe koristatiglikult viimistleda. Head mdju avaldab
ala kiire koristamine (prugikonteinerite regulaatilejendamine).

Juurdepaas:
Oluline on hea teemargistus. Teede aarde tulelajplaida suunaviidad ja teede nimed.
Elavus:

Elava kasutusega alad vahendavad kuriteohirmuigblabju avaldab see, kuidas piirkond on
kasutusel aastaringselt.
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Néhtavus ja vaatevali:

Tuleb valtida labipaistmatuid ja kdrgeid takistuaatevaljas ning véimalike rindajate
peidupaiku. Piirdeaedade ehitamisel tuleb jalgielade I&bipaistvust ja kdrgust. Vajalik on
piisav labipaistvus.

Vargus ja vandalism:

Pimedad nurgatagused ja hoovid tekitavad jarelNalitende ning hélbustavad kuritegevust.

Jalgida tuleb hoonete tagumisi sissepdése, misenlelt ndhtamatud. Tagumised uksed ja
aknad tuleb muuta turvalisemaks, see vahendabmsisdmist.

3. TEHNOVORGUD

3.1. Veevarustus.

Veevarustus on lahendatud vastavalt AS Viimsi pesilt valjaantud litumistingimustele
UVV-ga nr.2338 07.aprill.20109.a

Detailplaneeringus on lahtutud AS Viimsi Vesi pdadbstatud Kivila veevarustuse ja
kanalisatsiooni projektist (t66 nr.PJ-222).

Peale detailplaneeringu kehtestamist tuleb teliged tehnilised tingimused té6jooniste
koostamiseks ja tooprojekt kooskdlastada AS-ga Siesi. Liitumislepingu saab
kooskdlastada peale projekti kooskdlastamist Agn¥iiVesi poolt.

3.2. Reovee arajuhtimine.

Reoveekanalisatsioon on lahendatud vastavalt A@sfiVesi poolt valjaantud
litumistingimustele UK-ga nr. nr.2338 07.aprill 200.a

Detailplaneeringus on lahtutud AS Viimsi Vesi pdadbstatud Kivila veevarustuse ja
kanalisatsiooni projektist (t66 nr.PJ-222).

Peale detailplaneeringu kehtestamist tuleb tetkttailised tingimused to6jooniste
koostamiseks ja tooprojekt kooskdlastada AS-ga $ifesi.

3.3. Sade- ja pinnasevete arajuhtimine

Sadeveed hoonete- ja ehitiste Umbert ja pinnaitgkbe olemasolevatesse
magistraalkraavidesse ja planeeritud sadevetelsatsitboni.

3.4. Elektrivarustus

Planeeritava teaduskeskuse hoone elektripaigalstestamine elektrienergiaga on
lahendatud vastavalt Fortum Elekter AS Viimsi o&gii elektrivarustuse tehnilistele
tingimustele detailplaneeringuks nr. 042/11 18.04vt lisad 6.10).

Bastioni ja Linnaku VII maatksustele planeeritavarhe elektripaigaldiste toide on ette
nahtud planeeritavast 10/0,4 kV komplekt-alajaanfsjaama thendamiseks
energiasusteemi tehakse sisseldige Miidu ja Kastipéajaamade vahelisse 10 kV kaablisse.
Sisseldike otsi pikendatakse jatkumuhvide abil ¥kiablitega kuni planeeritava
alajaamani.

Teaduskeskuse hoone elektripaigaldiste toitekgtendhtud transiit- ja litumiskilbid hoone
kilbiruumi, millel on véljapaas Gue. Parast hoongjgkteerimist ja voimsuse tapsustamist
tuleb taotleda konkreetsed elektrivarustuse tededlitingimused.
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3.5. Tanavavalgustus

Muuli teel on olemasolev tanavavalgustus.
Krundisisene teede ning platside valgustuslaheadtekse koos ehitusprojektiga.

3.6. Sidevarustus

Planeeritava teaduskeskuse hoone sidevarustusemdatud vastavalt Elion Ettevotted AS-i
telekommunikatsionialastele tehnilistele tingimiester. 16687268 06.04.2011.a

(vt lisad 6.12-6.13).

Olemasolev 6-avaline sidekanalisatsioon kaevudé62?2 ja nr. 6624 vahel asendatakse uue
sidekanalisatsiooniga, kuhu paigaldatakse ka oleleess kanalisatsioonis olevad
sidekaablid (5 tk).

Planeeritava hoone sidetihenduseks on planeeritgdigada 1-avaline sidekanalisatsioon
uue sidekanalisatsiooni kaevusr nr.6623 kuni hoonen

Toojooniste koostamiseks tellida konkreetsed tédedl tingimused.

3.7. Gaasivarustus

Planeeritava teaduskeskuse hoone gaasivarustab@mdatud vastavalt AS Eesti Gaas
tehnilistele lahteandmetele 13.04.2010 nr.5-1/{23isad 6.14).

Planeeritava alal maagaasiga liitumine on etteutBtuuli teel paiknvalt B-kategooria
gaasitorustikult. Liitumispunkt gaasivorguga onn@aritud Bastioni mu krundipiirile.

Gaasitorustik peab jddma Muuli tee katendist valttebna sigavusele. Tee alt tuleb
gaasitorustik paigaldada kas labisurumisega vdidalkaevamisega.

Gaasitorustiku tooprojekti koostamiseks valjast&hEG Vorguteenus tehnilised
lahteandmed vastavalt tellija avaldusele ja eelihe@mitud litumislepingu alusel.

4. TULEOHUTUSABINOUD

Detailplaneering vastab Eesti Vabariigi Valitsu3elD.2004. a kehtestatud maarusele nr 315.
Tuleohutusabindud on jargmised:

- Juurdesodiduteed, labisdidukohad ja juurdepadsuddtele-rajatistele peavad olema
vabad ja aastaringselt kasutuskdlblikus seisukofias voi l&bisdidukoha sulgemisel
remondiks v6i muul pdhjusel, kui see takistab fufet voi padstetehnika labisoitu,
tuleb rajada koheselt uus labipaas suletavasse. [6ik

- Tuleohtlikul ajal on kulu ja risu pdletamine keeldt

- Hoone tulepulsivusklass on TP-1. Projekteeritavanbaelprojekt tuleb kooskdlastada
Pdhja-Eesti Paastekeskusega.

- Vastavalt EVS 812-6:2005 osa 6 tabelile 2 lamgeritava teadushoone
kustutusvee normvooluhulk 20 I/s (15 I/s aimttid + 50 A maa-alune mahuti).
Vooluhulk téapsustatakse ehitusprojektiga.

Planeeritavad tuletdrjevee hidrandid asuvad Medi39 vastas ja Rohuneeme tee 1
ning Killustiku mu vahel.
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5. JOONISED

6.1 Asukoha skeem AP-1
6.2Valjavote Viimsi valla Gldplaneeringust AP-2
6.3 Uldplaneeringu muutmise ettepanek AP-3
6.4 Kontaktvoondi skeem AP-4
6.5 Tugiplaan M 1:500 AP-5
6.6 Detailplaneeringu pdhijoonis M 1:500 AP-6
6.7 Tehnovorgud M 1:500 AP-7

6.8 Rohevdrgustiku skeem
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6. LISAD

6.1 Taotlus detailplaneeringu algatamiseks nt88ept.2009.a
6.2 Viimsi Vallavolikogu otsus detailplaneeringlgatamise ja lahteillesande kinnitamise
kohta 13.oktoober 2009.a nr.80

6.3 Lahtellesanne detailplaneeringu koostamigigkar.30

6.4 Valjavote Viimsi Teatajast — teade detaifglringu algatamise kohta

6.5 Bastioni mu katstriplaan 89001:023:0002

6.6 Valjavote kinnistusregistrist nr.3618102

6.7 Linnaku-VII mi katastriplaan 89001:010:0348

6.8 Valjavote kinnistusregistrist nr.7655102

6.9 AS Viimsi Vesi litumise tingimused 07.ap2010 nr. 2338

6.10 Fortum Elekter AS elektrivarustuse tehndisegimused nr.042/11 18.04.11

6.11 AS Rito Elektritodd tehnilised tingimused &@rill 2011 nr 123-09-11

6.12 Elion Ettevotted AS telekommunikatsiooniathsshnilised tingimused nr 16687268

6.13 Valjavote piirkonna sidevarustusest

6.14 AS Eesti Gaas tehnilised tingimused

6.15 Arhitektuurikonkurss — ,NANORUSA*

6.16 Arhitektuurikonkurss — ,Kuululennuteetunnalik*

6.17 Viimsi Vallavalitsus Oiend 09.05.2011.a nri1927

6.18 Kooskdlastamise komisjoni 03.05.2011 koosofaikatokoll nr.202

6.19 Valjavote Viimsi Valla riskianaltusist

6.20 Viimsi Vallavolikogu otsus 21.juuni 2011 nr.31

6.21 Harju Maavalitsuse kiri 21.06.2011 nr 2.1-23/4

6.22 Peeter Suure rannakaitsepatarei lahiala nakids 2011-10-26

6.23 Valjavote AS Milstrand territooriumil paikne@auseirejaama maotmistulemustest

6.24 AS Milstrand saasteallikatest valisdhku ereéde saasteainete lubatud heitkoguste
projekti hajuvusarvutusest valjavotted (jizo2,3,4).

6.25 Keskkonnamiurast pohjustatud miratasemete indgInsinddritoimisto Akukon Oy
Eesti filiaal)

6.26 Viimsi Vallavalitsuse maa-ja planeerimisanetiataja kiri P6hja-Eesti Paastekeskusele
3.11.2011, nr 10-10/5327
6.27 Viimsi Valla Arenduskeskus Ou kiri Maa-ametfil&06.2013.a
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7.

KOOSKOLASTUSTE KOONDLOETELU

Jrk Kooskdlastav Kooskdlastuse nr| Kooskdlastuse tekst voi luhikirjeldus. Kooskdlastuse
nr organisatsioon ja kuupaev Viited lisatud kirjadele originaal asukoht
1 2 3 4 5
1 Bastioni mu 08.05.2011.a Kooskdlastatud Joonisel AP-5
Sihtasutus Eesti Allkiri /Endel Kiisa /
Autovdidusdidu Ajalugu
2 Linnaku-VII mu 06.05.2011.a Kooskdlastatud Joonisel AP-5
OU Viimsi Haldus Allkiri/Heiki Virronen/ Juhatuse liige
3 Elion Ettevotted AS Nr.1676446 Koosk®élastatud Vt eraldi kiri
4 AS Viimsi Vesi 15.04.2011.a Kooskdlastatud AS Viimsi Vesi Reg.10461699 Joonisel AP-5
Nr.2591 Allkiri /J.Méaevere/
5 Pdhja-Eesti Paastekeskus 02.05.2011.a Heaks kiidetud Joonisel AP-6
Nr.3607 Allkiri /Jargen Ermel/
Paasteameti Pohja 11.juuni 2013.a | Kooskdlastatud Joonisel AP-7
Paastekeskus Nr K-AM/5-1 Allkiri/Andres Mall/
6 Pdhja-Eesti Paastekeskus 26.04.2011.a Vt eraldi kiri Vt eraldi kiri
Kriisireguleerimisbiroo Nr.7.3-11/426/2 | Allkiri /Natalja Moélder/
7 AS Eesti Gaas 09.05.2011 Detailplaneering kooskdlastatud Joonisel AP-6
Nr.20 Tehnovorkude ehitusprojektid kooskdlastada AS EG
Vorguteenusega
Allkiri/Ahti Suimets/
8 Fortum Elekter AS 25.aprill 2011.a | Kooskdlastatud detailplaneering Joonisel AP-7

Nr.8147

To6joonised kooskdlastada taiendavalt
Allkiri /Juhan Oja/
Insener-projekteerija




9 Rito Elektritood AS 25.04.2011 Kooskdlastatud tdanavavalgustuse osas Rito Ele&tti&s-ga Joonisel AP-7
Nr.918 Allkiri /Alar Moon/
10 Muinsuskaitseamet Nr.15670 Koosk®dlastan Joonisel AP-6
23.05.2011.a Muinsuskaitseamet
Harjumaa vaneminspektor
Allkiri /Peeter Nork/
11 Maa-amet 01.06.2011.a Vt eraldi Kiri Vt eraldi Kiri
Nr.6.2-3/6078 Allkirjastatud digitaalselt ja vastused kirjas
Urmas Mannamaa toodud mérkustele
08.09.2011.a Vt eraldi kiri
Nr.6.2-3/6078 Allkirjastatud digitaalselt
Anne Toom
07.12.2011 Vt eraldi Kiri
Nr.6.2-3/6078 Allkirjastatud digitaalselt
Anne Toom
12 Keskkonnaamet 07.09.2011.a Vt eraldi Kiri Vt eraldi Kiri
Nr.HIR 6- Allkirjastatud digitaalselt ja vastused kirjas
8/11/25893-3 Allan Piik toodud mérkustele
24.11.2011 Vt eraldi kiri
Nr.HJR 6- Allkirjastatud digitaalselt
5/11/25893-5 Allan Piik
13 Terviseameti P8hja Talitus 07.09.2011 Vt eraldi kiri Vt eraldi kiri
Otsus 9.3-1/7426| Ajikiri INatalja Subina/ ja vastuse:d kirjas
toodud mérkustele
12.12.2011 Vit eraldi kiri
nr.9.3-1/10273-4 «
Allkiri /Natalja Subina/
Arakiri dige V.Ernesaks
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